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Ehrenamtliche Mitarbeiter im
Standortmarketing entwickeln die
wVision Ortskern 2020“ damit

die Zukunft fUr die BUrgerinnen und
Burger begreifbar wird.

,Vision Ortskern 2020
zeigt das veranderte Umfeld
des neuen Ortskerns auf.

,Vision Ortskern 2020 soll allen
zukiinftigen Akteuren die Notwendig-
keit ihrer Beteiligung darstellen,

um das Ziel zu erreichen.
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Liebe Mitburgerinnen und Mitburger der
Verbandsgemeinde Bellheim,

unsere Erfahrungen ,im Standortmarketing der Verbandsgemeinde Bellheim* der letzten
Jahre haben wir gesammelt und in eine neue Arbeit umgesetzt. Das Ergebnis dieser Arbeit
sollte zukunftsorientiert sein, weil Standortmarketing nur bedingt kurzfristig helfen kann.

Und so entstand ,,Vision Ortskern 2020.

Hier versetzen wir uns ins Jahr 2020 und beschreiben, wie wir in Bellheim
im Jahre 2020 leben werden.

Jetzt kdnnen Sie sagen: ,,Was soll denn der Quatsch?*

Niemand weif3, wie die Welt in 16 Jahren aussehen wird. Von dieser Ungewissheit ist Bell-
heim nicht ausgenommen. Trotz solcher Wissensliicken sind Uberlegungen zur néheren und
ferneren Zukunft der Gemeinde sinnvoll. Neben den nicht voraussehbaren Entwicklungen gibt
es namlich mindestens so viele vorhersehbare. Sie wachsen aus dem Bestehenden heraus.

Denken Sie mal 16 Jahre zuriick, was es da alles noch nicht gab bzw. was

sich alles verandert hat?

Selbstverstandlich haben wir Unterlagen tber die demographische Entwicklung des Kreises
Germersheim berucksichtigt, ebenso die hervorragende geographische Lage des
Oberrheintales fur Erdwarme Kraftwerke bewertet und naturlich auch die bestehenden
Verkehrsgutachten in Bezug auf Strafle und Schiene in unsere Vision eingearbeitet. Auch die
finanziellen Méglichkeiten der Realisierung zeigen wir auf.

Wir haben hier Szenarien um einen neuen Ortskern 2020 von Bellheim entwickelt, die
einen langfristigen Ausblick in eine ungewisse Zeit wagen. Szenarien erzéhlen die Geschich-
ten Uber die Welt von morgen in Bellheim und sollen Sie in die Lage versetzten, sich recht-
zeitig auf Kommendes vorzubereiten. Szenarien scharfen lhre Aufmerksamkeit, die aufge-
zeigten Aktivitaten zu bestatigen oder zu relativieren.

Wir haben deshalb einen Fragebogen vorbereitet, in dem Sie uns lhre Bestatigung oder
Nichtbestatigung zu unseren Visionen geben. Die Auswertung erfolgt anonymisiert und wird
im Amtsblatt bekannt gegeben.

»Vision Ortskern 2020
...damit die Zukunft begreifbar wird.
...zeigt das veranderte Umfeld des neuen Ortskerns auf.
...soll allen Burgern die Notwendigkeit ihrer Beteiligung aufzeigen.

Wer morgen ernten will, muss heute saen.
Mitwirkende des Standortmarketings:
Bernd Dietrich, Joachim Ehmer, Hans-Jirgen Kiesl, Vera Krupinski,
Thomas Satzinger, Margot Schauer, Franz-Josef Werner.
Wir danken, allen Firmen, Institutionen, Vereinen, Amtern und Personen, die uns ihre

Informationen und Gutachten zur Verflgung gestellt haben.

Und nun viel Spaf mit ,Vision Ortskern 2020.



LVision Ortskern 2020“

Wir leben im Jahr 2020. Die Gemeinde Bellheim
ist von 8.874 um 8 Prozent auf 9.584 Einwohne-
rinnen und Einwohner gewachsen.

Die Altersstruktur hat sich erheblich zu Gunsten der
alteren Menschen verschoben. Es leben 660 Men-
schen mehr in Bellheim als im Jahr 2002, die Uber
60 Jahre alt sind. Der Auslénderanteil ist gestiegen.
Insbesondere haben junge Polen sich integriert, da
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Die Stadtbahn zu den Oberzentren Karlsruhe,
Mannheim und Ludwigshafen ist Wirklichkeit gewor-
den. Zum Bahnhof ist ein zweiter Haltepunkt im
Industriegebiet ,Am Weidensatz* eingerichtet wor-
den. Kleine mit Wasserstoff betriebene Busse ver-
binden den Ortskern mit dem Bahnhof und den
Wohngebieten. Sie werden von rustigen Senioren
ehrenamtlich gefahren, die sich in einem ,Bellheim-

Entwicklung der Einwohnerzahl von Bellheim nach Altersgruppen
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ihre Vater und Mutter schon seit Jahrzehnten in der
Landwirtschaft der Verbandsgemeinde tatig waren.
Auch die Partnerschaft mit der Gemeinde Kozmin
Wielkopolski aus dem Jahr 2003 hat dazu geflhrt,
dass sie sich bei uns wohlfuhlen. Sie arbeiten aber
nicht nur in der Landwirtschaft, sondern auch in
vielen Dienstleistungsbereichen.

Vision der Verkehrsentwicklung

Die Sudumgehung wurde nicht gebaut. Daflr ist eine
Verbindungs-Spange von der Zeiskamer-Strafde zur
L509 in Richtung Knittelsheim gebaut worden.
Ebenso wurde das Wohngebiet ,HaRlich“ mit der
L539 in Richtung Germersheim verbunden. Die
NordrandstrafRe wurde gebaut. Sie verbindet die
L540 von Zeiskam mit der L538 nach Westheim.
Von dort wird sie durch das neue Gewerbegebiet auf
die L539 Richtung Germersheim gefuhrt. Aus Um-
weltvertraglichkeitsgrinden musste sie jedoch mehr
in Richtung Sliiden naher zum Ort gebaut werden.
Dadurch ist das geplante Neubaugebiet im Norden
nicht erschlossen worden. Auch eine Sudrandstrafie
wurde gebaut. Sie erstreckt sich vom Kreisel von
Knittelsheim kommend bis zur L540 in Richtung
Rulzheim. Die Zeiskamer-Straf3e ist flir den normalen
Durchgangsverkehr gesperrt. Fir LKW's gibt es nur
die Moglichkeit Gber die Ortsrandstrafien zu fahren.

Mobil e.V.“ zusammengeschlossen haben. Die klei-
nen Busse werden von den Stadtbahnbetrieben
bereitgestellt. Jede Familie hat eine Familienkarte,
die pro Monat 10 Euro kostet, dabei spielt es keine
Rolle, ob es sich um einen Ein-Personen-Haushalt
oder eine Familie mit mehreren Kindern handelt. Die
10 Euro pro Monat werden von der Gemeinde-
verwaltung wie eine Steuer eingezogen. Dieses
haben die Bewohner von Bellheim in einer Burger-
abstimmung 2010 mit einer Uberwiegenden
Mehrheit beschlossen.
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Demographische
Entwicklung in

Bellheim 2002/2020

Vision StraBennetz
Bellheim 2020:
Westspange (rot),
NordrandstrafBe mit
Querspange (orange),
SidrandstraBe (gelb)
Verbindungsstrae

,Héaslich“ (blau)
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Damit wurde der Quellverkehr der Autos erheb-
lich eingedammt. Fur die Blrgerinnen und Burger
der Gemeinden Knittelsheim, Ottersheim und Zeis-
kam gibt es pro Familie ein Auto-Park-Ticket fir
10 Euro pro Monat. Es berechtigt in Bellheim in der
Tiefgarage und auf bestimmten Parkplatzen (Bahn-
hof) mit dem Auto zu parken und auch mit den
Bussen ,Bellheim Mobil“ in Bellheim zu fahren.

Vision der Gollenberg-Entwicklung und
der Energieversorgung

Im Sid-Westen von Bellheim hat sich der ,Gollen-
berg-Golfplatz“ mit einem Hotel angesiedelt. Die
Bebauung in 2. Reihe der Hauptstraie ebenfalls im
Sid-Westen wurde durch die SdidrandstraBe mog-
lich. Schmerzhaft war fur die Bellheimer die Schlie-
Bung ihres Freibades und fur die Rilzheimer die
SchlieBung ihres Allwetterbades. Beide Bader waren
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Lageplan ,Gollenberg-
Golfplatz mit Hotel, — nicht mehr zeitgerecht. Auf dem alten Schwimmbad-
,Geothermie-Kraftwerk  gelande ist ein Campingplatz entstanden, der mit
Bellheim“und  den Schrebergarten verbunden ist. Durch gute Zu-
,Gollenberg-Allwetter- ~ Sammenarbeit der Gemeindevertretungen beider
schwimmpark*  Verbandsgemeinde-Orte entstand ein ,Gollenberg-
Allwetterschwimmpark* zwischen Rulzheim und
Bellheim, der vom in der Nahe liegendem ,Geother-
mie-Kraftwerk Bellheim* versorgt wird. Es versorgt
auch das ,Gollenberg-Hotel”, das stdwestliche Neu-
baugebiet und die Hauser links und rechts der
Hauptstrafle bis zur Rilzheimer Strafle mit Strom
bzw. mit Fernwarme.
Luftbild Bellheim Ein weiteres Geothermie-Kraftwerk soll bis 2030
2003 mit Begrenzung  in der Nahe der Feuerwehr an der Spange Fort-
des neuen MuhlstraRe-Haflich fur die Hauser der Hauptstrafie
ortskernbereichs  vom Bahnhof bis zur Rilzheimer StrafRe und den

Ostlichen Bereich der SchulstraRe gebaut werden,
da hier die Bedingungen fur die Erdwarmeverwen-
dung noch besser sind als beim 1. Kraftwerk. Die
Erfahrung der Gemeinde Rilzheim aus dem Jahr
2006 mit der Erdwarmegewinnung hat gezeigt, dass
Bellheim in der bevorzugten geologischen Lage flur
diese Art der Energiegewinnung liegt und deshalb
keine weiteren Windrander auf dem Gollenberg fur
die Stromerzeugung notwendig waren.

Vision Entwicklung des Gewerbegebietes
im Nord-Osten

Durch die Entwicklung im Ortskern hat sich das
Gewerbegebiet im Nordosten auch restrukturiert.
Alle Handwerker der Verbandsgemeinde sind hier
zu finden. Sie haben sich zu einer ,Handwerks-
Service-AG Bellheim* zusammengeschlossen, die
sich mit dem Borsengang die notwendigen Kapital-
mittel beschaffen konnten, um einen 24 Stunden-
Service in allen Bereichen zu finanzieren. Viele
Bellheimer haben hier investiert und bekommen
auch gute Dividende und dazu den Service.

Zu den Discountern Aldi und Lidl hat sich ein gro-
Ber Fachmarkt gesellt, der in der Umgebung seines-
gleichen sucht. Er erhdht die Attraktivitat des Ge-
werbegebietes von Bellheim. Die , Bellheim-Mobil“
fahrt in dieses Gebiet in der Haupteinkaufzeit in
kurzen Zeitabstanden. Die Besucher geniefien es
vor oder nach dem Einkauf mit ,Bellheim-Mobil“
oder mit dem Leihfahrrad in den Ortskern zu fah-
ren, um das ,Bellheimer-Ambiente” im Ortskern zu
genieRen. Hier ist auch einer der Ausgangspunkte
flr den 20 KM-Rundkurs ,Silberpils-Skating“ oder
far ,Biking“ und ,Jogging” im Bellheimer Wald.

Vision neuer Ortskern
Der Bereich von der katholischen Kirche bis zur
BlumenstrafRe hat zwar im Stden immer noch eine




pulsierende Hauptstrafle, zeigt aber, dass hier men-
schengerecht gelebt werden kann. Sie bringt aber
auch viele Kunden, die den Service der Tiefdarage
nutzen. Deshalb ist im Bereich der ,Hinteren Stra-
Be“ eine neue Geschaftswelt entstanden. Weiter
wurde die Verbindung zu den Geschéftspassagen in
der Schubert-Strale hergestellt. Die grofle Kirch-
straf3e ist fir den Durchgangsverkehr gesperrt. Der

Kirchenvorplatz der katholischen Kirche ladt ein
zum Verweilen. Zwischen diesem Bereich bis zur
Lindenstrafie ist Bellheims-Dorf-Erlebnis-Atmosphé-
re entstanden. Kleine Gaststatten und Cafes reihen
sich aneinander. Ihr Angebot ist vielfaltig. Im Som-
mer wird im Freien serviert. Spielméglichkeiten fir
Kinder in der Nahe, abgesichert vom Verkehr, las-
sen Raum fur die Kommunikation flr alt und jung.
Auch das Jugendzentrum hat hier eine neue Bleibe
gefunden. Internet-Cafe und Altenstube sind in un-
mittelbarer Nachbarschaft. Kulturelle Veranstaltun-
gen werden in dem schon in 2003 eingeweihten
LAlten Kindergarten“ angeboten. Die kleine Kirch-
strafle darf nur noch von ,Bellheim Mobil“ befahren
werden. In den letzten Jahren hat sich hier ein neu-
es Dorfleben entwickelt, das schon nach Erweite-
rung sucht. Das Standortmarketing hat daher das
Projekt ,Erweiterung des Ortskerns ftir 2030“ ins

Standortmarketing Verbandsgemeinde Bellheim

Leben gerufen. Hier wird daran gedacht, éstlich der
Blumenstrafle dieses Ortskern-Ambiente weiter-
zuflhren.

In der Blumen- und Lindenstraf3e ist eine Tiefga-
rage, die mit 2 Geschéftspassagen Uberbaut ist.
Uber den Geschéaften wohnen Menschen im , Be-
treuten Wohnen*. Auch in den renovierten alten
Wohnhausern in der Nahe dieser beiden Straflen

wohnen Menschen, die sich fur ,Betreutes Wohnen
entschieden haben. Alles was diese alteren Men-
schen zum Leben bendtigen, haben sie in ihrer Na-
he: Arzte, Apotheke, Bank, Kirchen, Post, Einkaufs-
moglichkeiten, Gaststatten und Strafencafes, Ge-
meindeverwaltung, Schneiderhalle, Erholungs- und
Kommunikationsraume in freien Platzen und Park-
anlagen. In diesem Bereich kann man zum Friseur
gehen, Schuhe reparieren, Kleider andern, Beauty
Farm besuchen, Geschenke aussuchen usw. Aber
auch die Nahversorgung wird hier gewahrleistet
durch Backer, Metzger, Obst und Gemuse und son-
stige Lebensmittel.

Die Nahe des ,Gollenberg-Golfplatzes“ und des
LAllwetterschwimmparks“ bietet hier zusatzliche
Méglichkeiten fur Kommunikation und Betatigung.
Mit , Bellheim Mobil“ ist die Stadtbahn schnell er-
reicht, die zu den Grof3stadten fahrt. Die Grof3stad-

“

Lageplan

Bellheim 2020 mit
neuem Ortskern:

1) neuer
Kirchenvorplatz

2) Dorferlebnis-
Atmosphére

3) Dorfplatz mit Tief-
garage und Service
Center mit ,Betreutem
Wohnen*

4) Geschéftspassage
mit ,Betreutem
Wohnen*

5) Dienstleistungs-

zentrum
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Lageplan
Bellheim 2003 mit

neuzugestaltendem

Ortskernbereich

Ambiente von Bellheim lieben gelernt. Sie kommen
und genieflen es, wesentlich preiswerter als bei sich
zu Hause die Dienstleistungen in Bellheim zu nut-
zen. Viele Karlsruher versuchen ihren Lebensabend
in Bellheim zu verbringen. Die Nachfrage nach
Laltersgerechtem Wohnen“ hat das Senioren-Zen-
trum Haus Edelberg zur Planung eines 2.
Erweiterungsbaus gezwungen.

Zeitplan und Finanzierung

In 2012 gibt es einen neuen Ortskern von Bellheim.
Aber die gewunschten Strukturen sind noch nicht
vollendet. Alle Grundstlickseigner der Blumen- und
Linden-Strafe habe ihre Grundstlicke freigegeben.
Der Kernbereich des neuen ,Service-Centers” und
des ,Betreuten Wohnens* ist aktiv. Der Investor fur
,Betreutes Wohnen“ hat das Projekt positiv abge-
schlossen, es gibt keine Leerstande. Die Geschéafts-
bereiche und das Betreute Wohnen sind flr die Ge-
meinde ohne Finanzierungshilfe entstanden. Die Tief-
garage wurde von der Gemeinde Bellheim gebaut.

Das Betreiben von ,Bellheim Mobil* und die
Unterhaltskosten der Tiefgarage wird durch die
monatliche 10 Euro Familien-Pauschale finanziert.
Anstatt der Wasserstoff betriebenen kleinen Busse,
sind seit 2010 Elektro-Fahrzeuge im Einsatz.

Die Stadtbahn konnte schon 2010 in Betrieb
genommen werden, da der Bau einer 2. Rhein-
brucke in Karlsruhe auf das Jahr 2020 verschoben
wurde. Damit hat die Anzahl der Stadtbahn-Fahr-
gaste im Vergleich zu 2004 um das 20fache zuge-
nommen. Die Stadtbahn stellt 50 Prozent der Elek-
tro-Busse kostenlos zur Verfligung und berechnet

far die restlichen 50 Prozent nur die Selbstkosten.
Die Wasserstoff betriebenen kleinen Busse werden
in 2020 dann kostenlos zur Verfugung gestellt.

Die Spange von der Zeiskamer-Strafe zur Lan-
desstraSe nach Knittelsheim und die Spange vom
Wohngebiet HaBlich zur L539 ist im Jahr 2012 fer-
tig. Die NordrandstrafSe befindet sich im Bau und
ist 2014 fertig. Das Land Rheinland Pfalz und die
Gemeinde Bellheim finanzieren diese Straflen.
Durch den Verkauf von Grundsticken fur die Er-
weiterung des Gewerbegebietes im Nord-Osten hat
die Gemeinde teilweise ihren Anteil an der Nord-
randstrale mitfinanzieren konnen.

In 2015 ist das Bauen in der 2. Reihe im Sud-
Westen weitgehend abgeschlossen. Die Erschlie-
Bung dieses Neubaugebietes wurde durch die
Pfalzwerke finanziert, die auch das Geothermie-
Kraftwerk in Betrieb genommen hat. Auch die Sa-
nierung der Elektroanschlisse bzw. die Neuanbin-
dung an die Fernwarmeleitungen der oberen Haupt-
strafle wurde durch die Pfalzwerke durchgefiihrt.
Finanziell wurde die Gemeinde nicht belastet, sie
musste aber eine Burgschaftsverpflichtung fir die
Grundstuckseigner Ubernehmen.

Die StidrandstrafSe ist fertig. Die Gemeinde hat
diese StrafRe vorfinanziert. Mit der Gollenberg-
Golfplatz-Hotel-AG ist ein Vertrag abgeschlossen,
der die 50 Prozentige Kostenlbernahme flr den
Bau der SudrandstrafRe regelt. In 2018 wurde der
Golfplatz und das Hotel eingeweiht.

Das Gollenberg-Allwetterbad wurde in 2019
gebaut. Die Gemeinde RUllzheim Gbernimmt die
Halfte der Finanzierung. Bellheim muss seinen
Anteil finanzieren. Die Zinsen fir den Kredit werden
durch die Verwendung des ehemaligen Freibades
(Campingplatz) finanziert.

Wie konnte ,,Vision Ortskern 2020“
Wirklichkeit werden?

* Eine Bevolkerung, die an die Zukunft ihres
Dorfes und an die Kraft der Gemeinschaft
glaubte.

e @Gute und realisierbare Ideen aller Akteure.

e Politische und wirtschaftliche Kréfte, die liber
die Alltagsgeschéfte hinaus blickten und die
Féhigkeit besaflen, zukunftstréchtige Entwick-
lungen nicht nur zu erkennen, sondern auch
gegen Widerstande durchzusetzen.

* Finsatz hart verdienter Euros. Investoren
wurden gefunden.



Hier einige Beispiele, wie es in den
letzten 16 Jahren zu guten Losungen kam:

Viele bisher im Ortsbereich (nicht nur entlang der
Hauptstraf3e) verstreut tatigen Einzelhandler haben
sich zu einem Umzug in den neuen Ortskern bereit
erklart. Sie haben zum groften Teil ihre Geschafts-
immobilie verkauft bzw. zu Wohnungen umgebaut.
Teilweise hat die Gemeinde, wenn es im 6ffentli-
chen Interesse war, das Grundstiick erworben bzw.
getauscht.

Grundstuckseigner in den betroffenen Strafien
haben sich zu StrafSen-Partnerschaften zusammen-
geschlossen, um ihre eigenen Ideen besser und

Machen Sie mit bei der

Fragebogen-AKtion zum thema
,Vision Ortskern 2020

5 x 50,- Euro werden unter den
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druckvoller zu artikulieren. Alle StraBenpartner-
schaften waren vom Erfolg fir einen neuen Orts-
kern von Bellheim Uberzeugt, nachdem auch die
Pramissen, wie Ortsrandstraf3en, neue Versorgung
mit Energie und Fernwarme, Anbindung an Gewer-
begebiet und Stadtbahn und Investoren fur ,Be-
treutes Wohnen* gewahrleistet war.

Die Eigentumer der Grundstlcke in der Linden-
und Blumenstrafie trugen die Hauptverantwortung
fUr das Projekt ,neuer Ortskern von Bellheim*.
Wenn sie nicht alle ihr Eigentum flr den neuen
LService-Park” mit ,Betreutem Wohnen“ abgegeben
hatten, ware der nun schon seit 8 Jahren bestehen-
de Ortskern keine Wirklichkeit geworden.

Ende der Vision

Teilnehmern verlost.

Einfach den Fragenbogen auf der letzten Seite ausflllen und bei der

Verbandsgemeindeverwaltung Bellheim abgeben.
Sie kénnen den Fragebogen aber auch bei Franz-Josef Werner,

Libellenring 21, 76756 Bellheim abgeben oder per Post zuschicken.

Machen Sie mit!

lhre Meinung ist uns wichtig.

Ihr Standortmarketing-Team



’ Fragebogen zum Thema ,Vision Ortskern 2020

5 X 50,‘ EU 'O werden unter den Wir bitten Sie, den ausgefullten Fragebogen in
Teilnehmern verlost, die den Fragebogen bis zum den Briefkasten der Verbandsgemeindeverwaltung
10.12.2004 ausgefullt und abgegeben haben. Bellheim zu werfen oder per Post senden an:

Standortmarketing Verbandsgemeinde Bellheim
Postfach 1220, 76756 Bellheim oder an
Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Franz-Josef Werner, Libellenring 21, 76756 Bellheim

Bitte sagen Sie durch (x) in der Spalte ja ,ist moglich®, oder nein ,ist nicht moglich.
ja nein

Bevolkerungsentwicklung

8 Prozent Bevolkerungszunahme in Bellheim

Ansiedlung junger Polen

Verkehrsentwicklung

Stidumgehung wurde gebaut

Verbindungsspanne Zeiskamer Strafle Richtung Knittelsheim wurde gebaut

Strafle vom ,HaBlich“ zur Fortmuhistr. wurde gebaut

Nordrandstrale wurde gebaut

Sudrandstrafie wurde gebaut

Stadtbahn nach Karlsruhe und Mannheim

Bellheim Mobil mit kleinen Bussen und

Familienkarte fur 10 Euro im Monat

Gollenberg- und Energieentwicklung

Geothermiekraftwerk

Gollenberg - Golfplatz mit Hotel

Gollenberg - Allwetterschwimmpark

Fernwarme fur die westliche Hauptstraie

Entwicklung Gewerbegebiet Nord-Ost

Handwerks-Service AG Bellheim

Neuer Fachmarkt im Gewerbegebiet Nord-Ost

Neuer Ortskern siehe Lageplan Seite 5

1) Neuer Kirchenvorplatz

2) Dorferlebnis-Atmosphare

“

3) Dorfplatz mit Tiefgarage und Service-Center mit ,Betreutem Wohnen

)
)
4) Geschaftspassage mit ,Betreutem Wohnen*
5) Dienstleistungs-Zentrum

Was haben wir vergessen?

Sie sind alt: [] unter 20 [] unter 40 [] unter 60 L] Gber 60
Sie wohnen in: [] Bellheim [] Knittelsheim  [] Ottersheim [] Zeiskam

Sollte ich zu den Gewinnern zahlen, rufen Sie mich bitte an:

Telefon ( )

Die Telefonnummer wird nur fiir die Ermittlung der Gewinner verwendet.



