Aus der Sitzung des Gemeinderates Zeiskam am 21. Juli 2016

Anwesend sind:

Vorsitzender: Ortsburgermeister Klaus Weifl3

Ratsmitglieder: 1. Beigeordneter Thomas Mendel (ab 19:20 zu TOP 2),

Beigeordneter Dirk Kréger,

Gertrud Diehlmann, Gerhard Frey, Reiner Gensheimer, Wolfgang
Gunther, Anja Gunther-Bell, Manfred Hunerfauth, Heidi Korn,
Susanne Lechner, Otto Mees, Peter Nikolaus, Fritz Riemer, Benjamin
Schmenger, Wolfgang Zéller

Nicht anwesende

Ratsmitglieder: Wilfried Ginther

Ferner war anwesend: Henning Schwarz, Tageszeitung ,Die Rheinpfalz*
Schriftfihrer: Michael Braun

Beginn der Sitzung: 19:06 Uhr

Ende der Sitzung: 22:00 Uhr

Es waren zeitweise ca. 15 Zuhorer anwesend.

Samtliche Ratsmitglieder wurden am 13. Juli 2016 unter Bekanntgabe der Tagesordnung
schriftlich eingeladen. Ortsbiurgermeister Klaus Weil3 eréffnet die Sitzung und fuhrt den Vorsitz. Er
begruft die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit sowie die form- und fristgerechte
Einladung der Ratsmitglieder fest.

Tagesordnung:

1 Einwohnerfragestunde

2 Vergabe von Arbeiten / Auftragen

2a Fuchsbachhalle - Sanierung Beleuchtungsanlage

2b Vergabe der Planungsleistungen zur Herstellung der StralBenentwéasserung der
nordlichen Bahnhofstralie

3 Bauleitplanung

3a Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplans "In der Au" - Abwagungs- und
Satzungsbeschluss

3b Bebauungsplan "FriedhofstraRe 38 1/5" — Satzungsbeschluss

4 Sportgeléande "In der Sauheide" - Sanierung des Hartplatzes

5 Fuchsbachhalle - Anschaffung einer neuen Spuilmaschine

6 Dorferneuerung

7 Bauantrage - Bauvoranfragen — Befreiungsantrage

7a Bauantrag zur Erneuerung eines Dachstuhls und zum Ausbau eines
Dachgeschosses zu Wohnzwecken, Jahnstral3e

7b Bauantrag zum Einbau einer Wohneinheit in ein ehem. Betriebsgebaude sowie
Fassadenanderung, Kramerstralle

7c Bauantrag zur Erweiterung / zum Neubau eines Wohnhauses mit Stellplatzen in
67378 Zeiskam, Miihlgasse

7d Bauvoranfrage zum Abbruch eines Geb&udes in der Bahnhofstrafl3e und
Erweiterung eines Wohnhauses Bahnhofstralle

Te Abweichungsantrag zum Neubau von Garagen, Kronstral3e

8 Informationen — Anfragen

Top 1: Einwohnerfragestunde



a) Ansiedlung eines Supermarktes
Auf Anfrage eines Bulrgers informiert Ortsbirgermeister Wei3 Uber den Sachstand bzgl. der
eventuellen Ansiedlung eines Supermarktes am noérdlichen Ortsrand.

b) Griinbeete in der Australie

Ein Blrger bedauert, dass die Graser in den Grinbeeten der Australle geméht wurden. Die
Vielzahl der verschiedenen Graser habe den heimischen Insekten einen groR3flachigen
Lebensraum mitten im Dorf gegeben. Die Wiesenflachen seien optisch ansprechend und
pflegeleicht.

Top 2: Vergabe von Arbeiten / Auftragen
a) Fuchsbachhalle - Sanierung Beleuchtungsanlage

Der Vorsitzende begrif3t zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Peter Ruffel von der
Bauverwaltung.

Einleitend wird auf die Gemeinderatsitzung vom 04.11.2015 Bezug genommen. Gemall dem
seinerzeit gefassten Beschluss sollte vor der Ausschreibung der Arbeiten die Notwendigkeit und
Dringlichkeit der Sanierungsarbeiten seitens des Brandschutzbeauftragten der KV Germersheim
bestétigt werden. Die Bestatigung ist erfolgt, eine Ausschreibung wurde seitens der Bauabteilung
vorgenommen. Die Ausschreibung umfasste die Sanierung der Beleuchtungsanlage in der Halle,
im Mehrzweckraum (Fuchsbachsaal) und im Stuhllager. Mittels Lichtprojektion wird Uber das
Submissionsergebnis informiert. Das Leistungsverzeichnis wurde an neun Firmen im naheren
Umfeld versandt. Die Submission fand am Montag, dem 18.07.2016 statt. Vier Angebote wurden
abgegeben. Diese wurden formal und rechnerisch geprift. Alle Angebote seien ausgewogen
kalkuliert und liegen in ihrer Gesamtheit im mittleren Bereich des derzeitigen Preisniveaus bei
Elektroinstallationsarbeiten. Die Nachrechnung der Angebote brachte folgendes Ergebnis:

Die Firma Elektro-Persch aus Bellheim war mit einer Angebotssumme von 59.074,11 Euro (brutto)
deutlich preisgunstigste Bieterin. Die Firma sei der Verwaltung bekannt. Sie habe bei
zurlckliegenden und vergleichbaren MaRnahmen zufriedenstellend die Arbeiten ausgefthrt und
sei technisch und maschinell in der Lage, die ausgeschriebenen Leistungen fachgerecht,
vollumfanglich und gemalR vorgesehenem Zeitplan auszufiihren. Die Verwaltung schlagt vor, der
Firma Elektro-Persch aus Bellheim, aufgrund ihres Angebotes vom 12.07.2016 welches mit der
gepriften Summe von brutto 59.074,11 Euro abschlief3t, den Auftrag zur Ausfihrung der Arbeiten
zu erteilen.

Die zuschussfahigen Kosten wurden im Zuschussantrag vom 05.02.2015 mit 77.500.- € brutto
ausgewiesen. Die Kostenunterschreitung von ca. 25 % wird von der Bauverwaltung wie folgt
begriindet:

e Zum Zeitpunkt der Erstellung des Zuschussantrages ging man davon aus, dass alle
Kabelverlegungsarbeiten in der Halle im abgehangten Deckenbereich erfolgen, was einen
deutlich erhéhten Montageaufwand und dadurch entsprechend héhere Kosten mit sich
bringen wirde. Allerdings mit dem Vorteil, dass keine Kabelkandle an der Hallendecke
sichtbar waren.

 Durch die stdndig steigende Nachfrage in der LED-Beleuchtungsbranche sinken die
Listenpreise nach wie vor gegentber den Vorjahren.

Als Ausfiihrungstfrist sind 10-15 Werktage (Herbstferien plus eventuell darauf folgende Woche) ab

Baubeginn angesetzt. Die Zuschlagsfrist lauft am 18.08.2016 ab. Fir die Leuchten wird vom
Hersteller eine Garantie von 5 Jahren gewahrt.

Der Gemeinderat fasst einstimmig folgenden



Beschluss:

Der Auftrag zur Sanierung der Innenbeleuchtungsanlage wird an die Firma Elektro-Persch aus
Bellheim, als gunstigster Bieter, zum Preis von brutto 59.074,11 Euro, vergeben. Die Beleuchtung
im Stuhllager (Verbindungsraum zwischen Fuchsbachhalle und Fuchsbachsaal) soll ebenfalls
saniert werden. Die bendtigten Montageschienen sollen aus optischen Grinden weild lackiert
werden (Mehrkosten ca. 400.- € brutto).

Uber die Durchfilhrung eines Anstriches der Deckenflichen rechts und links neben den neu
montierten Leuchtenbander in der Halle (Mehrkosten ca. 1.500,-- € bis 2.000,-- € brutto) soll zu
einem spateren Zeitpunkt entschieden werden.

b) Vergabe der Planungsleistungen zur Herstellung d  er StralRenentwasserung der
nordlichen Bahnhofstral3e

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Sitzung des Bauausschusses und Ausschusses fur
Dorferneuerung und Verkehr am 29.06.2016 beraten. Zudem fand eine Begehung statt. Der
Ausschuss empfahl, das Ingenieurbiro Brockhoff mit den Planungsleistungen zu beauftragen. Die
Ausfuhrung zur Herstellung der Strallenentwasserung soll mit Ablauf an den Kanal in der
Friedhofstral3e einschlieBlich Rickhaltmulde im Bereich der ndrdlichen Bahnhofstral3e zwischen
StralRenkdrper und Gehweg erfolgen.

Der Gemeinderat fasst bei einer Enthaltung folgenden

Beschluss:
Die ndrdliche Bahnhofstrae soll durch Herstellung einer StraRenentwésserung ausgebaut
werden. Die StraRenentwéasserung soll Uber eine Rickhaltemulde gesammelt und dann dem Kanal
in der FriedhofstraBe zugefiihrt werden. Der Planungsauftrag ergeht an das Ingenieurbiro
Brockhoff.

TOP _3: Bauleitplanung

a) Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplans "In der Au" - Abwé&gungs- und
Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Zeiskam hat in seiner Sitzung vom 08.03.2016 die Aufhebung und
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,In der Au“ beschlossen. Hintergrund der Aufhebung ist die
Belastung des aktuellen Bebauungsplanes mit einem Ausfertigungsmangel. Mit der Neuaufstellung
erfolgt die erforderliche Anpassung einiger Festsetzungen an den Bestand sowie die Sicherung
der Baustruktur.

Im April fasste der Gemeinderat den Abwagungsbeschluss zur friihzeitigen Beteiligung des
Bebauungsplanes. Dabei wurden einige textliche Festsetzungen und Hinweise sowie die
Planzeichnung dahingehend geandert, dass ein weiteres Grundstiick aus WA 2 dem WA 1
(Bereich ohne Beschrankung der Wohneinheiten) zugeordnet wurde.

Nun erfolgte im Mai/Juni die erneute Offenlage des Bebauungsplanes gem. 8§ 3 Abs. 2 + § 4 Abs. 2
BauGB. Es gingen erneut Stellungnahmen von Behdrden und Trégern oOffentlicher Belange sowie
eine Stellungnahme aus der Bevdlkerung ein. Die Stellungnahmen der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange umfassen keinerlei Bedenken oder Anregungen zu der Bauleitplanung.

Aus der Bevolkerung ging ein Schreiben einer Familie ein, die sich bereits wahrend der
frhzeitigen Beteiligung gedulRert hatte. Nachdem im Rahmen der Abwagung zur frihzeitigen
Offenlage einige Anderungswiinsche in den Bebauungsplan aufgenommen, andere jedoch
abgelehnt wurden, wiinscht die Familie nun noch eine Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich
der zulassigen Wohneinheiten im Bereich Johanniterstr. 3, 4 und 4a.



Die Ratsmitglieder erhielten mit der Sitzungseinladung eine Ubersicht (iber die eingegangenen
Stellungnahmen mit Erlauterungen und Beschlussvorschlagen der Verwaltung. Der Bauausschuss
beriet sich am 29.06.16 in der Angelegenheit und empfiehlt dem Gemeinderat die Abwéagung
gemal der Abwagungstabelle (keine Anderungen des Bebauungsplanes) sowie den
Bebauungsplan als Satzung zu beschlie3en.

Der Gemeinderat fasst bei 10 Fir- und 6 Gegenstimmen folgenden

Beschluss:

Den Abwagungen zur Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,In der Au* gemaf
der den Ratsmitgliedern vorliegenden Abwagungstabelle der Verwaltung (keine Anderungen des
Bebauungsplanes) wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird als Satzung erlassen.

b) Bebauungsplan "Friedhofstral3e 38 1/5" - Satzungs  beschluss

Im September 2015 fasste der Gemeinderat den Abwagungsbeschluss zum Bebauungsplan
,FriedhofstralBe 38 1/5“. Der Bebauungsplan erméglicht die Errichtung einer seniorengerechten
Wohnanlage mit 16 Wohneinheiten auf den Fl.st. 3861, 3862 und 3863.

Da der urspringliche Vorhabentrager abgesprungen und zum  Zeitpunkt des
Abwéagungsbeschlusses kein neuer Projektentwickler gefunden war, wurde noch kein
Satzungsbeschluss gefasst. Die Rechtskraft des Bebauungsplanes sollte aufgeschoben werden,
bis der Durchfihrungsvertrag zum Bauvorhaben einschliel3lich aller gemeindlichen Vorgaben
(insbesondere der Beschréankung, die Wohneinheiten lediglich zum Eigennutz von tber 50-jahrigen
Personen zu verduf3ern) von einem Investor unterzeichnet ist.

Zwischenzeitlich hat sich ein Investor des Projektes angenommen und den Durchflihrungsvertrag
unterzeichnet. Er mochte nun zeithah das Grundstiick erwerben, den entsprechenden Bauantrag
einreichen und das Projekt gemalRl Bebauungsplan realisieren. Die Planungskosten tragt der
Grundstuickseigentimer.

Der Bebauungsplan wurde den Ratsmitgliedern mit der Sitzungseinladung zugestellt. Ein
Ratsmitglied informiert, dass im vorliegenden Bebauungsplan nicht vermerkt sei, dass die
seniorengerechten Wohnungen nur an Personen verkauft werden dirfen, die mindestens 50 Jahre
alt sind.

Der Gemeinderat fasst einstimmig folgenden

Beschluss:
Der Gemeinderat Zeiskam fasst den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Friedhofstral3e 38
1/5". Der Bebauungsplan wird mit Bekanntmachung rechtskraftig.

Top 4: Sportgelande "In der Sauheide" - Sanierungd  es Hartplatzes

Ortsburgermeister Weil3 erklart, dass der Hartplatz auf dem Sportgeldnde ,In der Sauheide” im
jetzigen Zustand nicht mehr verkehrssicher sei. In der Bauausschusssitzung am 29.06.2016 habe
der Planer Matthias Braun uber die moglichen Varianten einer Sanierung des Platzes informiert.
Es habe zwischenzeitlich auch ein Gespréach mit der Vorstandschaft des TB Jahn stattgefunden.
Die Vorstandschaft des TB Jahn habe zugesagt Angebote fir die verschiedenen Varianten der
Sportplatzsanierung einzuholen. Zwei Angebote wurden zu Beginn der Sitzung an die
Ratsmitglieder ausgegeben. Der Vorsitzende informiert weiter, dass am 6. Juli bei der
Kommunalaufsicht mit Herrn Wirth Uber ein Darlehen der Gemeinde flr die Sanierung des
Tennenplatzes gesprochen wurde. Laut Aussage von Herrn Wirth darf die Gemeinde Zeiskam ein
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Darlehen aufnehmen, allerdings sollte die nachhaltigste und wirtschaftlichste Variante bevorzugt
werden. Herr Wirth wird die Verwaltung noch schriftlich informieren.

Der Vorsitzende erklart, dass fir den Bau von Sportplatzen es unterschiedliche staatliche
Zuschiisse gebe, die zum Teil durch Nutzungsnachweise belegt werden muissen. Wegen der
weiteren Vorgehensweise soll auBerdem die Mdglichkeit der Finanzierung geklart sowie eine
Einigung mit dem TB Jahn bzgl. Eigenleistung und evtl. Beteiligung an den Kosten erzielt werden.

Ortsburgermeister Weil3 weist daraufhin, dass der TB Jahn den Platz zwar Uberwiegend nutze und
pflege, dieser aber im Eigentum der Gemeinde sei. Ein Ratsmitglied flgt hinzu, dass dies der
einzige Platz mit einer Flutlichtanlage sei, der in den Wintermonaten von den Fuf3ballspielern fur
das Training genutzt werden kdnne. Der Rat liel3 Wortmeldungen von anwesenden Vertretern des
TB Jahn zu. In der Folge entwickelte sich eine lebhafte Diskussion.

Der Vorstandsvorsitzende des TB Jahn, Georg Humbert, votierte fir die Anlage eines
Kunstrasenfeldes. Einerseits gebe es fir die Sanierung von Hartplatzen keine offentlichen Gelder
mehr, aber er wisse von einem Zuschuss in Hohe von 100.000 Euro beim Bau eines
Kunstrasenplatzes. Seine Rechnung sieht so aus: Vergleicht man die geschatzten Kosten fur eine
Sanierung von 230.000 Euro mit denen fir einen Kunstrasenplatz von 400.000 Euro und
bertcksichtigt dabei den Zuschuss, bleibt fir die Gemeinde noch ein zusatzlicher Betrag von
70.000 Euro an Mehrkosten ubrig.

Der frihere Blrgermeister und ehemalige Jahn-Vorsitzende Roland Humbert rechnete vor,
welchen Gewinn die Gemeinde durch den Umzug der ,Ful3baller” vor tber 25 Jahren an den
Standort ,In der Sauheide” mit dem Verkauf von Baugelande erzielt habe.

Wenn man saniere, misse man auch sagen, wie dies finanziert werden solle, erklaren einige
Ratsmitglieder Ubereinstimmend. Als erstes missen Finanzierungsmdoglichkeiten, insbesondere
maogliche Zuschisse verbindlich geklart werden. Ein Ratsmitglied sagt, dass die Gemeinde erst
einmal klaren sollte, ob sie verpflichtet sei zu sanieren.

Der Gemeinderat fasst bei 8 Ja-Stimmen, 5 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen folgenden

Beschluss I:

Fir die geplante Sanierung des Hartplatzes soll ein Gremium aus Ratsvertretern, Verantwortlichen
des TB Jahn und einem Vertreter der Kreisverwaltung gebildet werden, welches so schnell wie
moglich  Unterlagen und Informationen (Angebote, Zuschlsse, Finanzierung, usw.)
zusammentragt.

Auf Vorschlag von Ratsmitglied Fritz Riemer fasst der Gemeinderat bei 8 Ja-Stimmen, 5 Nein-
Stimmen und 2 Enthaltungen folgenden

Beschluss II:
Der Gemeinderat stimmt einer Sanierung des Hartplatzes auf dem Sportgelande ,In der Sauheide*”
grundsatzlich zu.

Persdnliche Erklarung von Peter Nikolaus:

Vor der Abstimmung von Beschluss Il bittet Ratsmitglied Peter Nikolaus in der Niederschrift zu
vermerken, dass er ohne Wissen der Kosten und Finanzierung fir die Sanierung des Hartplatzes,
sowie einer schriftichen Zuwendungszusage hierfiir, dem Grundsatzbeschluss Il nicht zustimmen
kbénne.

Top 5: Fuchsbachhalle - Anschaffung einer neuen Spt  Imaschine

Ortsburgermeister Weil3 erklart, dass die Spllmaschine in der Fuchsbachhalle defekt sei. Nach
Rucksprache mit Herrn Best werde die Maschine bei jeder Veranstaltung stark beansprucht.

5



Lt. Miele-Kundendienst fallen fir die Reparatur und Wartung der fast 20 Jahre alten Maschine
(Baujahr 1998) Kosten von ca. 1.750 € an. Eine Reparatur sei aus Sicht der Bauabteilung deshalb
unwirtschaftlich. Aus diesem Grunde schlagt die Bauabteilung vor, eine neue Maschine
anzuschaffen. Angebote fir gleichwertige Gewerbespilmaschinen wurden eingeholt.

Es liegen drei Angebote vor, wobei die gilnstigste Maschine, Fabrikat Decker inkl. Kérben und
integriertem Wasserentharter mit ca. 3.850,- € brutto von Fa. Weco angeboten wurde. Die
finanziellen Mittel missen Gberplanmafig zur Verfligung gestellt werden.

Es wird kritisiert, dass nur ein Angebot von den insgesamt drei bei der Verwaltung eingegangenen
Angeboten dem Rat vorgelegt wurde. Auf Anfrage wird erklart, dass die jetzige Spulmaschine mit
Einschrankungen bis auf weiteres noch nutzbar sei.

Der Gemeinderat fasst einstimmig folgenden

Beschluss:
Der Tagesordnungspunkt soll vertragt werden.

Der Rat méchte eine Auflistung aller eingegangenen Angebote. Es soll eine Maschine mit
einfacher Handhabung (eine Durchschub- bzw. Haubenspilmaschine) gekauft werden.
Gegebenenfalls sind neue Angebote einzuholen,

Top 6: Dorferneuerung

In der letzten Gemeinderatssitzung wurde seitens Ortsbirgermeister und Verwaltung zugesagt, ein
Gesprach mit der ADD zu fuhren und die Méglichkeiten der Gemeinde, Zuschiisse im Rahmen der
Dorferneuerung zu erhalten, in Erfahrung zu bringen. Die ADD verwies aufgrund langer
andauernder Abwesenheit des zustandigen Mitarbeiters an den Dorferneuerungsbeauftragten des
Kreises Germersheim, Herrn Kindler. Mit ihm wurde seitens der Verwaltung ein Gesprach gefihrt,
das zu folgenden aufschlussreichen Ergebnissen flhrte:

- Da Zeiskam bereits Anfang der 90er Jahre ,Schwerpunktgemeinde der Dorferneuerung®
war, besteht keine Mdglichkeit mehr, erneut Schwerpunktgemeinde der Dorferneuerung zu
werden.

- Diese Einstufung erfolgt nur einmalig und wird — auch nach langer Zeit — nicht
wiederholt.

- Zeiskam ist und bleibt jedoch weiterhin ,Dorferneuerungsgemeinde®.
- D.h. private MalBhahmen kénnen weiterhin durch entsprechende Antrage gefdrdert
werden.

- Ein Dorferneuerungskonzept der Gemeinde wird nur einmalig (im Zeitraum der
Schwerpunktgemeinde) gefdrdert. Da dies in Zeiskam bereits der Fall war, besteht keine
Maoglichkeit mehr, zu einer Neuaufstellung/Fortschreibung des Konzepts eine Forderung zu
bekommen.

- Sollte die Gemeinde 6&ffentliche MaRnahmen planen, sind diese im Rahmen der
Dorferneuerung nur forderfahig, wenn sie auf das bestehende Dorferneuerungskonzept
basieren. Sollte dies nicht der Fall sein, musste die Gemeinde das Konzept auf eigene
Kosten fortschreiben bzw. in den betroffenen Teilbereichen andern lassen.

Der Gemeinde obliegt es nun - v.a. vor dem Hintergrund, dass kein Zuschuss erfolgen kann —
abzuwagen, ob aktuell der Bedarf besteht, das Dorferneuerungskonzept im Gesamten
fortschreiben zu lassen. Sollte es weiterhin gewlnscht werden, wird die Bauabteilung
entsprechende Angebote einholen.



Die FWG ist nicht bereit hinzunehmen, dass die Dorfentwicklung nicht fortgeschrieben wird, weil es
keine Zuschiisse mehr gibt, sagt Fraktionssprecherin Susanne Lechner. In den letzten beiden
Jahren habe sich in puncto Dorferneuerung nichts getan.

Der Planer kénne beauftragt werden Konzepte der Dorfentwicklung zu erarbeiten, allerdings
entstehen der Gemeinde dann nicht unwesentlich hohe Kosten, entgegnet Ortsbirgermeister
Klaus Weil3. Er schlagt vor, konkrete Malinahmen der Dorfentwicklung, die vom Gemeinderat
gewiinscht sind, im Rahmen der Haushaltsaufstellung fur die kommenden Jahre einzuplanen.

Auf Vorschlag der FWG fasst der Gemeinderat bei 11 Ja-Stimmen und funf Enthaltungen
folgenden

Beschluss:

Ortsbirgermeister Weil3 wird beauftragt beim Planer Michael Kleemann anzufragen, ob er in eine
Sitzung des Gemeinderates kommen kénne um dort ,fir kleines Geld“ mdgliche MaRnahmen der
Dorfentwicklung vorzustellen.

Parallel sollen weitere Angebote von anderen Dorfplanern eingeholt und die Honorarkosten mit
denen von Herrn Kleemann verglichen werden.

Im Amtsblatt und auf der gemeindeeigenen Homepage soll die Zeiskamer Bevélkerung tber die
Mdglichkeiten der Forderung von privaten Baumaflinahmen informiert werden.

Top 7: Bauantrage - Bauvoranfragen - Befreiungsantr  age

a) Bauantrag zur Erneuerung eines Dachstuhls und zu ~ m Ausbau eines Dachgeschosses zu
Wohnzwecken, Jahnstral3e 14

Die Antragsteller haben einen Bauantrag zum Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken
eingereicht. Damit verbunden sind die Erneuerung des Dachstuhls und der Aufbau von 3
Dachgauben.

Auf der Ostseite des Gebaudes sind zwei jeweils ca. 1,50 m breite Schleppgauben mit Fenstern
vorgesehen. Auf der Westseite ist eine ca. 4 m breite Schleppgaube geplant, die lediglich zwei
kleine Dachflachenfenster erhalten soll und somit vorwiegend der Wohnraumerweiterung dient.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Bébig und Nachtweide* aus
dem Jahr 1965. Dieser Bebauungsplan beinhaltet jedoch kaum Festsetzungen, sondern gab
lediglich die grobe Baustruktur in diesem Gebiet vor. Daher werden Vorhaben in diesem Bereich
nach § 34 BauGB beurteilt, wonach sie zulassig sind, wenn sie sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der lberbauten Grundstiicksflache in ihre Umgebung
einfligen.

Im vorliegenden Fall &ndert sich lediglich das MaR der baulichen Nutzung durch die
Wohnraumerweiterung und die Dachaufbauten. Das direkte Nachbargebaude sowie einige weitere
Hauser in der Umgebung weisen ahnliche Dachgauben auf.

Der Gemeinderat fasst einstimmig folgenden

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu o. g. Bauantrag gemaf § 36 BauGB wird erteilt.

b) Bauantrag zum Einbau einer Wohneinheit in ein eh em. Betriebsgebdude sowie
Fassadenanderung, Kramerstral3e 9

Der Antragsteller beabsichtigt die vollzogene Nutzungsénderung des ehem. Betriebsgebaudes in
der Kramerstral3e 9 zu einer Wohnung nachtraglich genehmigen zu lassen. Im Zuge des Umbaus
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wurden die Grundrisse im EG und OG verandert. Weiterhin wurden im Dachgeschoss des 1 ¥
geschossigen Gebaudes 3 Dachgauben errichtet.

Die Verwaltung weist daraufhin, dass die Nutzungsédnderung der inneren Grundrisse fir die
Entscheidung zum gemeindlichen Einvernehmen keine Rolle spielt — formal sind die geanderten
Plane jedoch vorzulegen und zu genehmigen. Die bauliche auf3erliche Verdnderung des
Gebéaudes wiederum ist Gegenstand der gemeindlichen Prifung; sie fiigt sich grundsatzlich in die
Vorgaben des Bebauungsplanes ,Ortskern” ein.

Bezlglich der Gestaltungssatzung weichen die Dachgauben in einem Punkt ab: Nach § 3 Abs. 5
muissten die Gaubenfenster kleiner sein als die am Gebdude Ubliche Fensterbreite. Die
Gaubenfenster dirfen max. 1,30m breit sein. Da die Doppelfenster die Breite der Fenster im EG
Uberschreiten, ist ein entsprechender Abweichungsantrag erforderlich, der mit der Belichtung des
OG, die sich auf diese Fenster beschrankt, begrindet wird.

Der Gemeinderat fasst bei einer Enthaltung folgenden

Beschluss:

Nach Beratung zu o.g. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen gemall § 36 BauGB
verweigert. Der Abweichung zu den Festsetzungen der Gestaltungssatzung hinsichtlich der
Fensterbreite (Gauben) wird nicht zugestimmt.

Im Rat besteht Unklarheit, wer Verstof3e gegen die Gestaltungssatzung ahndet, Buf3gelder
festsetzt bzw. vereinnahmt. Der Gemeinderat soll in seiner ndchsten Sitzung hieriiber informiert
werden.

Anmerkung:
Ratsmitglied Thomas Mendel hat an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem

Tagesordnungspunkt nicht teilgenommen.

c) Bauantrag zur Erweiterung / Neubau eines Wohnhauses mit Stellplatzen in 67378
Zeiskam, Mihlgasse 3

Es ist beabsichtigt, das Vordergebdude zur StralRe ,Mihlgasse” zu einem Einfamilienhaus neu zu
errichten. Die Bauweise (einseitige Grenzbebauung entlang der Nordseite) bleibt beibehalten. Das
Gebaude wird 2-geschossig mit Satteldach (50 Grad) geplant. Auf dem Grundstiick besteht bereits
im Bestand (im Dachgeschoss des zum Garten querstehenden Gebaudes) eine Wohneinheit.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,Ortskern®, Teil C,
Teilbereich 30. Die dortigen Vorgaben wie Zahl der Wohneinheiten, Traufhthe/Geschossigkeit,
Bauweise (einseitige Grenzbebauung) und Dachform/-neigung werden nach den vorliegenden
Planunterlagen eingehalten.

Ferner gltig ist die Gestaltungssatzung, welche grundlegender Bestandteil des Bebauungsplanes
,Ortskern® fur alle Teile ist. Abweichungen liegen nicht vor.

Ein Ratsmitglied stellt in Frage,ob im Rahmen dieses Bauantrages das Denkmalamt und die
Nachbarn beteiligt wurden.

Der Gemeinderat fasst bei einer Gegenstimme und einer Enthaltung folgenden

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Erweiterung/Neubau eines Wohnhauses in
Zeiskam, Muhlgasse 3 wird erteilt.
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Anmerkung:
Ratsmitglied Thomas Mendel hat an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem

Tagesordnungspunkt nicht teilgenommen.

d) Bauvoranfrage zum Abbruch eines Geb&dudes in der Bahnhofstrale und Erweiterung
eines Wohnhauses Bahnhofstral3e

Die Bauvoranfrage hat den Abbruch des Geb&udes Bahnhofstral3e 11 sowie die Erweiterung des
Wohnhauses Bahnhofstrale 9 zum Inhalt. Da das Nachbargebaude Nr. 11 sehr bauféllig ist, soll
dies abgerissen und anschlieBend seine vordere Wohneinheit verbreitert werden. Zum
benachbarten Anwesen Nr. 13 soll eine Mauer erhalten bleiben bzw. errichtet werden. Die
Grundstiicke sollen entsprechend der Wohnverhaltnisse neu eingeteilt und fir jede Einheit
separate Zufahrten / Eingangsbereiche geschaffen werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortskern® (Teilbereich A6) sowie
der Gestaltungssatzung. Eine Abweichung vom Bebauungsplan liegt dahingehend vor, dass dieser
die einseitige Grenzbebauung sowie eine Gebaudebreite entlang der Strale von max. 10 m
vorgibt. Das Gebaude soll jedoch insgesamt ca. 12,30 m breit werden. Weiterhin wird die
»Lypische” Haus-Hof-Bauweise zwar aufgehoben, durch die neuen Grundstiicksgrenzen wird eine
Grenzbebauung jedoch weiterhin gewahrleistet.

Der Gemeinderat fasst einstimmig folgenden

Beschluss:

Der Gemeinderat Zeiskam erteilt nach Beratung zu o.g. Bauvoranfrage einschliel3lich Abweichung
vom Bebauungsplan ,Ortskern” hinsichtlich der Bauweise das gemeindliche Einvernehmen gemaf
§ 36 BauGB.

Was die Gestaltungssatzung betrifft, so kann bei aktuellem Planungsstand nicht abschlieRend
beurteilt werden, ob sich das Vorhaben einfligt. Bei einem entsprechenden Bauantrag soll dies
seitens der Bauverwaltung jedoch geprift und evtl. zur erneuten Beratung im Gemeinderat
vorgelegt werden.

e) Abweichungsantrag zum Neubau von Garagen, Kronst  ral3e 12

Der Gemeinderat Zeiskam stimmte im Fruhjahr 2016 folgender Bauvoranfrage zur Errichtung von
Carports (statt den zunachst vorgesehenen Garagen) und einer Uberdachung im rickwartigen
Bereich des Grundstiicks Kronstral3e 12 zu.

Damit verbundenen Abweichungen vom Bebauungsplan ,Ortskern* (Uberschreitung der
Baugrenze, der Grundflachenzahl und Abweichung hinsichtlich Dachform) wurde ebenfalls
zugestimmt.

Der damalige Antragsteller mochte das Vorhaben nun umsetzen und stellt einen formalen
Abweichungsantrag vom Bebauungsplan. Da die Garagen sowie die Uberdachung unter die
genehmigungspflichtige GroRRe fallen (Garagen 50m3, sonstige Nebenanlagen 50m2) ist ein
klassischer Bauantrag nicht erforderlich. Im Gegensatz zur Bauvoranfrage wurde die Planung
jedoch geandert.

Statt 2 Doppelgaragen/Carports sind nur noch 2 Einzelgaragen vorgesehen. Diese sind nicht mehr
langs, sondern quer angeordnet. Westlich der beiden Garagen sollen ein Stellplatz sowie eine
kleine Uberdachung errichtet werden. Nach wie vor weicht das Vorhaben hinsichtlich
Uberschreitung der Baugrenze, der Grundflachenzahl (0,88 statt 0,8 firr die gesamte iiberbaute
Flache einschlielilich Zufahrten und Nebenanlagen) und der Dachform (Pultdach statt Sattel oder
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Walmdach) vom Bebauungsplan ab. Im Gegensatz zur Bauvoranfrage wird jedoch weniger Flache
Uberbaut.

Der Gemeinderat fasst einstimmig folgenden

Beschluss:
Zu o0.g. Abweichungsantrag wird das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB erteilt.

Top 8: Informationen - Anfragen

a) Bauplatz
Ortsburgermeister Weil3 informiert, dass der Verkauf des gemeindeeigenen Bauplatzes in der
Johanniterstraf3e noch nicht beurkundet sei.

b) ,Schnelles Internet"

Ortsburgermeister Weil3 erklart, dass mit einer Fertigstellung des Glasfaserausbaus im Ort durch
die Firma Inexio bis Ende August zu rechnen sei. Ortsbirgermeister Weil3 wird beauftragt mit der
Firma Inexio Kontakt aufzunehmen, um verbindliche Informationen Utber den Ausbaustatus zu
erfahren. Im Amtsblatt soll umgehend Uber den aktuellen Sachstand informiert werden.

¢) Kath. Kindergarten ,St. Josef"

Der Vorsitzende informiert tiber eine evtl. Ubernahme des Gebaudes des Kath. Kindergartens ,St.
Josef* an die Ortsgemeinde. In Kirze soll ein Gesprach in dieser Angelegenheit mit der Vertretern
der Kirche, den Beigeordneten und den Fraktionsvorsitzenden und der Verwaltung stattfinden.

d) Parken in der Hauptstral3e

Ein Ratsmitglied weist daraufhin, dass viele Verkehrsteilnehmer die Parkregelung in der
HauptstraRe nicht beachten. Es wurde auch festgestellt, dass Ratsmitglieder wiederholt falsch
parken wirden. Gerade Gemeinderatsmitglieder, welche die neue Parkregelung beschlossen
haben, sollten mit gutem Beispiel vorangehen. Das Ordnungsamt soll vermehrt Kontrollen
durchzufihren.

e) 30 km/h Zone in der Hauptstral3e

Ein Ratsmitglied stellt fest, dass die Geschwindigkeitsbeschrankung in der Hauptstral3e von 30
km/h von vielen Verkehrsteilnehmern nicht beachtet wird. Eine Geschwindigkeitsmessung durch
die Polizei in den Abendstunden wird gewiinscht.

f) Beschilderung

Ein Ratsmitglied weist daraufhin, dass Anwohner den Standort des neu aufgestellten Schildes
»Zulassige Hochstgeschwindigkeit 30 km/h* im Kreuzungsbereich KronstrafRe/Mittelgasse kritisiert
haben. Die Verwaltung soll prifen, ob eine Verbesserung des Standortes moglich sei. AuRerdem
sei im Einmindungsbereich Mittelgasse/PfalzstralBe das Schild ,Verkehrsberuhigter Bereich” neu
zu befestigen.

g) Verkehrsleitsystem
In der néachsten Sitzung des Gemeinderates soll Uber das Verkehrsleitsystem beraten werden.

h) Ansiedlung eines Supermarktes
Bezlglich der Ansiedlung eines Supermarktes wird der Vorsitzende beauftragt mit dem Investor
Kontakt aufzunehmen um eine Realisierung des Vorhabens mit Erfolg voranzubringen.

i) Ruhender Verkehr in der Pfalzstral3e

Der Bauausschuss und Ausschuss fur Dorferneuerung und Verkehr hat in seiner Sitzung vom
29.06.2016 dem Gemeinderat empfohlen, die Halteverbotszone in der Pfalzstral3e (vom Anwesen
PfalzstraRe 30 in Richtung Hauptstrale) um das Anwesen PfalzstraRe 29 zu erweitern. Das
Halteverbotsschild sollte zwischen den Anwesend PfalzstraRe 27 und 29 positioniert werden.
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AulRerdem wurde die Verwaltung gebeten, zu priifen ob in der Vergangenheit diesbeziiglich schon
ein Beschluss im Gemeinderat gefasst wurde.

In der nachsten Sitzung des Gemeinderates soll dieses Thema beraten werden.

j) Homepage der Gemeinde

Ein Ratsmitglied weist daraufhin, dass auf der Homepage der Gemeinde die Niederschriften der
letzten Gemeinderatssitzungen nicht verdffentlicht wurden. AufRerdem sei die namentliche
Auflistung der Ausschussmitglieder nicht mehr aktuell. Die Verwaltung wird beauftragt den
Internetauftritt der Gemeinde in diesen Punkten zu modifizieren.

k) Grinanlage des Spielplatzes

Vor wenigen Wochen haben zwei Ratsmitgliedern PflegemalRinahmen in der Grinanlage des
Spielplatzes in der Johanniterstral3e ehrenamtlich durchgefiihrt. Seitens des Gemeinderates wird
kritisiert, dass die Spielplatze nicht regelmaRig gepflegt werden. Die Gemeindearbeiter sollen
angewiesen werden, die Spielplatze regelméaRig zu pflegen.

[) Brunnen am Bahnhofsvorplatz
Es wird informiert, dass Herr Gerhard Litzler sich bereit erklart habe, den Brunnen am
Bahnhofsvorplatz instand zu setzen. Er mochte flr einen laufenden Betrieb sorgen und Gbernimmt
die Patenschaft fur den Brunnen.

m) Grundschule

Im Gemeinderat besteht Einvernehmen den zu niedrigen Handlauf am Treppenaufgang zum
westlichen Grundschulgebaude gemafl? den Ausfihrungen von Herrn Peter Riffel erhéhen zu
lassen.

n) Lindenbaum in der KramerstralRe
Ein Ratsmitglied informiert, dass der Lindenbaum in der Kramerstraf3e in eine Stromleitung wachst.
Die Linde soll von den Gemeindearbeitern entsprechend geschnitten werden.

0) Uberwuchs in der AustralRe

Aus dem Garten des Anwesens in der Raiffeisenstrale 2 besteht ein nicht unwesentlicher
Uberhang eines NuRbaumes auf den 6ffentlichen Gehweg entlang der AustraRe. Die Verwaltung
wird beauftragt den Grundstiickseigentiimer aufzufordern samtliche Hecken und Baume welche
auf den offentlichen Gehweg ragen, insbesondere der o0.g. Nuf3baum, umgehend
zuriickzuschneiden.
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