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B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) - §§ 9 Abs. 1 und 6 BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB

i.v.m.

1.1

Gewerbegebiet GE

§ 8 BauNvO

1.1.1

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Er-
zeugung von Strom oder Wéarme aus solarer Strahlungs-
energie, Lagerhauser und Lagerplatze,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

§ 8 Abs. 2 BauNVO

1.1.2

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.

§ 8 Abs. 3 BauNVO

1.1.3

Nicht zulassig sind:

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Wind-
energie,

2. Offentliche Betriebe,

Tankstellen,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke,

5. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordelldhn-
lichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprostitution,

6. Vergnugungsstatten,

7. Einzelhandelsbetriebe.

w

§1Abs.5,Abs.6Nr. 1
und Abs. 9 BauNVO

1.1.4

Abweichend von Ziff. 1.1.3 Nr. 7 sind Verkaufsstellen zuldssig, die
einem im Plangebiet ansdssigen Gewerbebetrieb rdumlich und
funktional zugeordnet sind und in denen liberwiegend die in die-
sem Betrieb hergestellten, be- oder verarbeiteten Erzeugnisse
oder damit im Zusammenhang stehende Waren verkauft werden.
Die Verkaufsflache der Verkaufsstelle darf die dem jeweiligen Ge-
werbebetrieb dienende Produktions- oder Dienstleistungsflache
nicht Gberschreiten und ist auf insgesamt maximal 200 m? je Ge-
werbebetrieb begrenzt.

§ 1 Abs. 9 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
i.v.m.

2.1

Grundfldchenzahl (GRZ)

§ 16 Abs. 2 Nr.1

BauNVO

2.11

Die Grundflachenzahl wird durch Einschrieb in der Planzeichnung
mit 0,8 festgesetzt.

§ 19 BauNVvVO
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2.1.2 Im Gewerbegebiet GE darf die festgesetzte Grundflachenzahl | § 19 Abs. 4 S. 3
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer | BauNVO
Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4

BauNVO

2.2.1 Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gemals Planein- | § 18 BauNVO
schrieb durch die maximale Gebdaudehdhe (GHmax) bestimmt.

2.2.2 Die maximale Gebdudehohe (GHmax) wird gemessen ab der in der | § 18 BauNVO
Planzeichnung festgesetzten Referenzhohe (XXX, XX m i. NHN) bis
zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion. Maligeblich ist bei
Flachddchern die Oberkante der Attika bzw. der Dachhaut, bei ge-
neigten Dachern der Firstpunkt und bei Pultddchern die obere
Dachkante. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsan-
lagen und Antennenanlagen bleiben bei der Ermittlung der Gebau-
dehohe auBer Betracht, sofern sie technisch erforderlich und ge-
genliber der Gebaudegrundflache untergeordnet sind.

3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB i.V.m.

3.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die ab- | § 22 Abs. 4 BauNVO
weichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude auch mit
einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB i.V.m.

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung | § 23 Abs. 1 und 3
der Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. BauNVO

5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB i.V.m

5.1 Ebenerdige Stellplatze, GUberdachte Stellpldatze und Garagen sind | § 12 Abs. 6 BauNVO
sowohl innerhalb als auch aulRerhalb der lberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig.

6 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGBi.V.m

6.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, auch in Form | § 14 Abs. 1 S. 4
iberdachter Lagereinrichtungen, sind innerhalb und auRerhalb | BauNVO i. V. m. § 23
der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulissig. Abs. 5 BauNVvO

6.2 Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zu- | §14 Abs.1S.3i.V. m.
|5ssig. S. 4 BauNVvVO

6.3 Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme | § 14 Abs. 2 BauNVO i.
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Neben- | V. m. § 23 Abs. 5
anlagen sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grund- | BauNVO
sticksflache zuldssig.
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7 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB
7.1 Die privaten StraBenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung als
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,private
Verkehrsflache” festgesetzt.
8 Fiihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und | § 9 Abs. 1 Nr. 13
Leitungen BauGB
8.1 [wird im weiteren Verfahren erganzt]
9 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhal- | § 9 Abs. 1 Nr. 14
tung und Versickerung von Niederschlagswasser BauGB
9.1 Gemal der Planzeichnung werden Flachen fiir die Abwasserbesei-
tigung, einschlieBlich der Riickhaltung von Niederschlagswasser
festgesetzt.
10 Private Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB
10.1 Die privaten Grinflachen sind in der Planzeichnung mit ,,pG “ lage-
maRig festgesetzt.
11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- | § 9 Abs. 1 Nr.20
wicklung von Boden, Natur und Landschaft BauGB
11.1 [wird im weiteren Verfahren erganzt]
12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
12.1 [wird im weiteren Verfahren erganzt]
13 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen | § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
13.1 Entlang der West- und Nordseite des Gewerbegebiets ist eine ge-
schlossene Abschirmwand aus Beton oder einem Material mit ver-
gleichbarer Schallddmmung mit einer Mindesthéhe von 2,5 m
Gber der angrenzenden Gelandeoberflache zu errichten und dau-
erhaft zu unterhalten. Die Lage der Abschirmwand ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt.
14 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen | § 9 Abs. 1 Nr.25a
Bepflanzungen sowie Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen | BauGB
14.1 Private Griinflache ,,pG“
14.1.1 [wird im weiteren Verfahren erganzt]
14.2 Externe Ausgleichsflachen
14.2.1 [wird im weiteren Verfahren erganzt]
15 Artenauswabhlliste
15.1 Baume und Straucher
Plangeber: Ortsgemeinde Ottersheim bei Landau, SchubertstraBe 18, 76756 Bellheim

Bearbeitung:

FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 0631 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de

FIRU®-,/ T\



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

Ortsgemeinde Ottersheim bei Landau
Bebauungsplan ,,Am Knittelsheimer Weg, 1. Anderung und Erweiterung“
Textfestsetzungen - Vorentwurf

18.08.2026

Seite 5von 9

Botanischer Name Deutscher Name
Bédume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa

Esskastanie

Juglans regia

Walnuss

Prunus avium

Vogelkirsche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis

Elsbeere

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Obstbdume als Hochstdmme

Bdume fiir Stellpldtze und Baumreihen sind der GALK-Liste zu ent-

nehmen

Stréiucher

Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartrigel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Cytisus scoparius

Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum

Johannisbeere

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose, Wildrosen
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Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
15.2 Fir Anpflanzungen von Baumen und Strduchern innerhalb des
Plangebietes wird erganzend auf die aktuelle Galk-StraRenbaum-
liste verwiesen.
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C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 88 LBauO RLP

1 [wird im weiteren Verfahren erganzt]
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D Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1 [wird im weiteren Verfahren erganzt] § 9 Abs. 6 BauGB
1.1
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E Hinweise

1 Fallungen oder Rodungen von Gehélzen

1.1 Fallungen oder Rodungen von Gehdlzen dirfen nur in der Zeit von 01.
Oktober bis 28./29. Februar durchgefuhrt werden. Nur in ausreichend
begriindeten Ausnahmefallen kann von diesen Zeiten abgewichen wer-
den, wenn eine 6kologische Baubegleitung oder Umweltbaubegleitung
(UBB) die auszufiihrenden MafRnahmen begutachtet, die Naturschutz-
behdrde informiert ist und die Verbotstatbestdnde des speziellen Ar-
tenschutzes ausgeschlossen werden kdnnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchg, u.
a. Totung, Verletzung von besonders geschitzten Tieren).

2 Wird im weiteren Verfahren erganzt

2.1
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