Niederschrift
Uber
die 4. Sitzung des Gemeinderates Bellheim, am Dienstag, 30. September 2014,
Im grof3en Sitzungssaal des Rathauses Bellheim

Anwesend sind:
Vorsitzender: Ortsburgermeister Paul Gartner

Ratsmitglied Gerhard Schlindwein (bei TOP 2)

Ratsmitglieder: Sigrid Weiler, Rainer Strunk, Hans-Jorg Hauk.

Bulent Tanis, Philipp Schultz, Heinz Dollt,

Hermann-Josef Schwab, Thorsten Metz, Jurgen Bohm,
Franz Kern, Gerhard Schlindwein, Sebastian Gehrlein,
Carmen Hauk, Matthias Stadtler, Dr. Sebastian Weinheimer,
Peter Reifel, Cornelia Schmitteckert, Dr. Christoph Misch,
Friedrich Schlee, Bernhard Wolff, Andy Becht,

Nicht anwesend: Dietmar ERRwein, Thomas Ho6hl, Dr. Andreas Meyer

Ferner anwesend: 1. Beigeordnete Gertrud Trapp, Beigeordneter David Emling

Burgermeister Dieter Adam, Biroleiter Norbert Gschwind

Zuhorer: zeitweise 70

Schriftfihrer: Thomas Kopf

Beginn der Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der Sitzung:  22.00 Uhr

Tagesordnung:

Nichtoffentlicher Teil

1.

Grundstiicksangelegenheiten

Offentlicher Teil

2.
3.

4

6.

7.
8.

Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters/Drogeriemarktes im Ortskern

Bauleitplanung a) Anderung der Bebauungsplane Weidensatz Weiher 1 — 3 und b)

Anderung der Bebauungsplane Nord-Ost 1 — 4

Bebauungsplanangelegenheiten

a) Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Gewerbepark Zeiskamer Stral3e 80" —
Aufstellungsbeschluss

b) Bebauungsplan ,,Umfeld HauptstralBe 185" im Rahmen der Innenentwicklung —
Aufstellungsbeschluss

c) Bebauungsplan ,Fortmiihistrae 19 1. Anderung — Aufstellungsbeschluss und
Offenlagebeschluss

Antrag auf Einrichtung einer E-Bike-Tankstelle

Unterrichtung Uber den Sachstand Nutzung des gemeindeeigenen Gebaudes

Schulstral3e 18

Einwohnerfragestunde

Informationen — Anfragen

Nichtoffentlicher Teil

9.
10.

Grundstiicksangelegenheiten
Bauantrage - Bauvoranfragen - Befreiungsantrage



Ortsburgermeister Gartner schlagt vor, zusatzlich, zunachst nichtoffentlich, als TOP 3:
Bauleitplanung a) Anderung der Bebauungspléane Weidensatz Weiher 1-3 und b) Anderung
der Bebbauungsplane Nord-Ost 1-4 zu behandeln. Dieser Antrag wird bei 5 Enthaltungen
beschlossen.

Offentlicher Teil:
Fraktionsvorsitzender Becht beantragt, den zuséatzlichen TOP 3 Bauleitplanung, als erstes zu
behandeln. Dieser Antrag wird bei 1 Gegenstimme und 1 Enthaltung angenommen.

TOP_3: Bauleitplanung Anderung der Bebauungspldne Weidens atz Weiher I-lIl und
Anderung der Bebauungspléane Nord-Ost I-IV

Nach eingehender Beratung im nichtoffentlichen Teil, fasst der Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung bei 2 Enthaltungen folgenden

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung/Anderung der Bebauungspléne ,Weidensatz-
Weiher* und ,Nord-Ost“ gem. 8§ 2/Abs. 1 BauGB fur alle Abschnitte. Die textlichen
Festsetzungen werden dahingehend erganzt, dass kinftig die Errichtung von Einzelhandel
mit den Sortimenten Lebensmittel und Drogerie nicht zul&ssig ist. Basis bildet das im Januar
2014 beschlossene Einzelhandelskonzept.

TOP 2: Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters/Drog eriemarktes im Ortskern
Ortsbirgermeister Gartner informiert, dass er, die Beigeordneten Trapp und Emling, sowie
sieben Ratsmitglieder bei diesem Tagesordnungspunkt befangen seien und deshalb bei der
Beratung und Beschlussfassung nicht teilnehmen dirfen. Der Rat beschlie3t daraufhin
einstimmig, den Vorsitz bei diesem Tagesordnungspunkt an Ratsmitglied Schlindwein zu
Ubergeben. Dieser Gbernimmt den Vorsitz und informiert Gber den Sachstand.

Ein Ratsmitglied (SPD) schliel3t sich, der im nichtdffentlichen Teil von Ortsbirgermeister
Gartner vorgeschlagenen Formulierung, dass die Ansiedlung eines Wasgau-Marktes im
Ortskern zuriickgestellt und derzeit nicht weiter verfolgt wird, an. Er erinnert daran, dass sich
seit dem ersten Plan, dem auch die SPD zugestimmt habe, sich deutliche Veranderungen
ergeben hatten, wie z. B. kein Kreisel moglich und keine Lésung der Verkehrsprobleme.

Ein Ratsmitglied schlagt vor, alle Investoren noch einmal zu héren, um den Rat auf den
neuesten Sachstand zu bringen.

Nach weiterer Beratung fasst der Gemeinderat einstimmig folgenden

Beschluss:

Der Antrag der Fa. Wasgau zum Bau eines Vollsortimentmarktes/DM im Bereich
Rulzheimerstralle/Hauptstral3e/Friedhofstralle wird zurlickgestellt und derzeit nicht weiter
verfolgt.

Anmerkung:
Wegen Sonderinteresse haben Ortsbirgermeister Gartner, die Beigeordneten Trapp und

Emling, sowie die Ratsmitglieder Schwab, Bohm, Kern, Dr. Weinheimer, Dr. Misch, Schlee
und Wolff bei diesem TOP im Zuhorerraum Platz genommen und an der Beratung und
Beschlussfassung nicht teilgenommen.

Ratsmitglied Schlindwein tbergibt den Vorsitz wieder an Ortsbirgermeister Gartner.
TOP 4: Bebauungsplanangelegenheiten

a) Bebauungsplan Dienstleistungs- und Gewerbepark, Zeiskamer Strale 80 -
Aufstellungsbeschluss



In einem ersten Schritt wurde das Projekt dem Gemeinderat vorgestellt. Dieser hat es an den
Ausschuss fur Ortsentwicklung, Dorferneuerung und Innerortsstarkung sowie in den
Bauausschuss verwiesen.

Die Ausschiisse haben sich in gemeinsamer Sitzung am 10.09.2014 mit den Details befasst.
Grundsatzlich wurde das Vorhaben als positiv erachtet. Es biete die Mdglichkeit, auf dem
Gelande des ehemaligen Schrottplatzes ein adaquates Gewerbegebiet mit
Dienstleistungsgewerben (Steuerbiiros, Kanzleien, Praxen, etc.) anzusiedeln. Zudem ware
es aus stadtebaulicher und optischer Sicht fir die Ortseingangssituation begriiRenswert.

Aufgrund der Nahe zum gegenuberliegenden Wohngebiet, empfehlen die Ausschiisse, ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe). Hier zahlen strengere Immissionswerte; hier sind nur
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (vgl. Mischgebiet).

Die Grundflachenzahl wird auf 0,7 beschrankt, um eine zu massive bauliche Verdichtung zu
vermeiden.

Im Rat wird informiert, dass die Plane geandert und den Vorstellungen der Gemeinde
angepasst wurden. Die Fraktionen erklaren, dass sie den Beschlussvorschlagen der
Ausschusse folgen. Zusatzlich soll jedoch mit aufgenommen werden, dass in diesem Gebiet
auf keinen Fall Wohnen oder Betriebswohnen mdglich sein soll. Durch die Kreisverwaltung
soll diese Mdglichkeit rechtlich geprift werden.

Nach weiterer kurzer Beratung fasst der Gemeinderat bei 2 Enthaltungen folgenden

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t entsprechend dem Beschlussvorschlag des Bauausschusses
und des Ausschuss fur Ortsentwicklung, Dorferneuerung und Innerortsstarkung und
vorbehaltlich, dass Wohnen und Betriebswohnen nicht zulassig ist, die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Dienstleistungs- und Gewerbepark Zeiskamer Strale 80“ (8 2 Abs. 1
Baugesetzbuch). Der Ausschluss von Wohnungen und Betriebswohnungen soll durch die
Kreisverwaltung geprift und bestatigt werden.

Der Bereich entlang der Landesstral3e soll als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* eingestuft
und die Grundflachenzahl auf 0,7 festgelegt werden. Der Planungsauftrag zur Erstellung des
Planvorentwurfs wird an das Planungsbiro Stadtimpuls, Herr Kleemann, vergeben. Die
Kosten des Verfahrens tragt der Grundstickseigentiimer bzw. Vorhabenstrager.

b) Bebauungsplan Umfeld Hauptstrale 185, im Rahmen der Innenentwicklung -
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Eine Wohnbebauung im Bereich des ehemaligen Haushaltswarengeschafts Sefrin (Hauptstr.
185) mit neuen Wohngebauden an der HauptstraRe und zwei Mehrfamilienhduser auf der
rickwartigen Grundstiicksflache wurde im Bauausschuss Bellheim am 14.05.2014
grundsatzlich positiv beraten. Nun wurden noch Detailplanungen im Bauausschuss
abgestimmt.

In der Sitzung am 30.09.2014 wurde die Variante 3 ¢ als Beschlussempfehlung beschlossen.
Diese sieht anstatt Tiefgaragenstellplatze ein Parkdeck mit 20 Stellplatzen oberirdisch und
darunter 20 Stellplatze in einer Tiefgarage vor. Der Vorteil liegt im geringeren
Flachenverbrauch. Das Oberdeck soll begriint werden.

Beziglich der Geb&ude wurde beschlossen, dass diese mit Staffelgeschossen mit
geneigtem Pultdach (7° Dachneigung) auszufilhren sind. Die zu den umliegenden
Nachbargrundstiicken zugewandte Seite muss um mindestens 2,50 m von der
Gebaudekante zuriickgesetzt sein, um keine massive Bebauung im Obergeschoss zu
erhalten. Der zuriick gesetzte Bereich wird als Balkon genutzt. Die GebaudeauRenwand zur
Innenhofseite soll ebenfalls um ca. 30 — 50 cm zuriick versetzt werden, um auch hier keine
zu massiv wirkende, durchgéngige Aul3enwand zu erhalten. Der Investor tragt die Kosten
des Bebauungsplanverfahrens.



In der nachfolgenden Beratung bekraftigt der Rat den Vorschlag der Ausschiisse. Es sei
baurechtlich ein guter Kompromiss gefunden und ein weiterer Schritt zur Verdichtung des
Innerorts. Nach kurzer Beratung fasst der Gemeinderat bei 1 Enthaltung folgenden

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t entsprechend dem Beschlussvorschlag des Bauausschusses
und des Ausschuss fir Ortsentwicklung, Dorferneuerung und Innerortsstarkung die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,HauptstraBe 185“ fir den o. g. Bereich (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die Planung wird entsprechend der Variante 3 ¢ vorgenommen mit den entsprechenden
Vorgaben. Der Planauftrag wird an das Planungsbiro Stadtimpuls, Kleemann, vergeben.
Dieses wird den Planentwurf erstellen. Die Kosten des Verfahrens tragt der Investor bzw.
Vorhabenstrager.

Anmerkung: Bei der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt hat ein
Ratsmitglied wegen Sonderinteresse im Zuhérerraum Platz genommen.

c) Bebauungsplan FortmiihistraBe 19, 1. Anderung - Aufstellungsbeschluss und
Offenlagebeschluss

Der Grundstiickseigentiimer, Herr Dieter Birger, hat einen Antrag gestellt, wonach die
Verschiebung des unteren, sudlichen Baufensters beantragt wird. Grund ist der Bauwunsch
des Grundstickskaufers, der an der dstlichen Grenze eine Doppelgarage errichten mdchte
und daher eine Breite von 6 m statt bisher 3 m bendétigt. Damit das Baufenster mit einer Tiefe
von 16 m erhalten bleibt, wird die Verschiebung um 3 m nach Westen beantragt.

Der Bauausschuss hat (ber den Antrag am 10.09.2014 beraten und der Anderung
zugestimmt. Stadtebaulich ist eine Verschiebung des Baufensters vertretbar, da die damit
erreichte Bautiefe nicht Uber die Bautiefe der dariber liegenden Grundstiicke hinaus ragt.
Die Kosten fir die Plananderung tragt der Antragsteller.

Nach kurzer Beratung fasst der Gemeinderat einstimmig folgenden

Beschluss: )
Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplan wird gefasst (§ 2 Abs. 1
BauGB) und gleichzeitig zur Offenlage freigegeben.

TOP 5: Antrag auf Einrichtung einer E-Bike Tankstelle

Ratsmitglied Strunk informiert Gber den SPD-Antrag auf Aufstellung von mindestens einer E-
Bike Tankstelle im Gemeindegebiet. Der Trend zu E-Bikes sei weiter steigend. In anderen
Gemeinden sind diese Tanksaulen bzw. Ladestationen bereits Ublich und werden dankend
angenommen. Bei einem doch relativ gut ausgebauten Radwegenetz sollten diese Séulen
Standard werden. Ein guter Standort ware eventuell das Umfeld von HauptstraRe 140. Die
Kosten fir diese Station sollten von der Verwaltung geprift werden. Auch ein mdgliches
Sponsoring der Pfalzwerke ware zu erfragen.

In der nachfolgenden Beratung begriiRen alle Fraktionen den SPD-Antrag. Fir die FWG
Adam schlagt Fraktionsvorsitzender Weinheimer vor, auch die Kosten fir eine
entsprechende Beschilderung der Radwege zu erfragen.

Ein Ratsmitglied schlagt vor, alternativ auch die Kosten einer Tankstelle fiir Elektroautos und
E-Bikes einzuholen.

Nach weiterer kurzer Beratung fasst der Gemeinderat einstimmig folgenden

Beschluss:

Die Verwaltung soll die Kosten fir eine reine E-Bike Tankstelle sowie auch die Kosten einer
gemeinsamen Tankstelle fur E-Bikes und Elektroautos einholen. Zusatzlich sollen die Kosten
einer entsprechenden Beschilderung der Radwege zusammengestellt werden. Bei den



Pfalzwerken soll wegen mdglichen Kostenzuschissen nachgefragt werden. Danach sei die
Angelegenheit im Verkehrsausschuss vorzuberaten.

TOP 6: Unterrichtung Uber den Sachstand “Nutzung des geme indeeigenen Gebaudes
Schulstral3e 18"

Ortsbirgermeister Gartner informiert, dass er die urspriingliche vorsorgliche Kiindigung aus
mehreren Grinden getatigt habe, insbesondere sollte auch dieses Gebaude zusammen mit
allen anderen gemeindeeigenen Gebauden in ein Nutzungskonzept aufgenommen werden.
Fur das Grundstiick HauptstraRe 140 sei kein beschlossenes Nutzungskonzept vorhanden
und aus zuschussrechtlichen Grinden ware eine Nutzung fir Blrordaume der Gemeinde
nicht zulassig. Ebenso wurden die Raumlichkeiten des Gebaudes HauptstralRe 125 zunachst
in Betracht gezogen, im Ausschuss allerdings fur nicht umsetzbar empfunden, da ein Aufzug
in die oberen Geschol3e fehle.

Dem gegeniber wéare das Gebaude Schulstralle 18 ebenerdig und sowieso
sanierungsbedurftig. Er habe Frau Dietl auch Alternativen angeboten, darunter das nicht weit
entfernte gelegene ehemalige Vivo-Geschaft.

Fraktionsvorsitzender Schwab (CDU) kritisiert, dass in der Gemeinderatssitzung am
31.07.2014 zwar Uber die vorsorgliche Kindigung berichtet wurde, allerdings nicht bekannt
war, dass dabei Eigenbedarf angemeldet wurde. Dies gehe aus dem Kiindigungsschreiben
hervor. Zunéchst héatte das Nutzungskonzept erstellt werden sollen, bevor man zu
Kindigungen greift. AbschieBend erklart Fraktionsvorsitzender Schwab, dass das Thema
nicht nur dem Ortsbirgermeister, sondern auch der Gemeinde schade. In der Sache
Schulstral3e 18 sollte vertraglich der alte Zustand wieder hergestellt werden.

Ortsbirgermeister Gartner bestatigt, dass es eine Anfrage des Bulrgerbeauftragten sowie
eine Anfrage einer Bellheimer Birgerin gegeben habe. Er erklart abschieRend, dass wie im
Gemeinderat und im Haupt- und Finanzausschuss beschlossen, eine Arbeitsgruppe zur
Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fur die gemeindeeigenen Gebaude gebildet werde.
Uber diese Vorschlage werde dann zunichst in den Ausschiissen und danach im Rat
beraten. Sollte die Gemeinde das Gebaude Schulstrafl3e 18 nicht bendtigen, kdnne Frau Dietl
dieses selbstverstandlich weiter nutzen.

TOP 8: Informationen - Anfragen

a) Sondersitzung

Ortsbirgermeister Gartner informiert, dass eine Sondersitzung ,Zuschussantrage®
vorgesehen sei. Nach kurzer Diskussion beschlie3t der Rat dieses Thema zunachst im
Haupt- und Finanzausschuss zu erdértern.

b) Kunstrasenplatz

Der Vorsitzende informiert, dass sich herausgestellt habe, dass die Drainage entgegen der
vorherigen Proben defekt sei, weshalb Mehrkosten entstehen werden. Zudem ist der
abzutragende Tennenbelag belastet. Dieser werde derzeit untersucht um festzustellen, auf
welche Deponie er verbracht werden kann. Durch diese Probleme werde sich die Bauzeit
etwas verzdgern.

¢) Hauptstraf3e 140

Das Projekt Hauptstrale 140 wird im Marz fertig gestellt sein. Fir die beginnende
Heizperiode werde ein Hausmeister gebraucht. Dies soll vorerst Herr Sokoli3 Gbernehmen,
der bereits andere Gemeindewohnungen betreut.



