Ergdanzungssatzung der Gemeinde Ottersheim
vom 22.03.2016

Auf Grund von § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | . 1474)
m.W.v. 08.09.2015 und von § 24 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 98), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. §. 90),
hat der Rat der Gemeinde Ottersheim in der Sitzung vom 22.03.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung der Ortsgemeinde Ottersheim umfasst die
AuBenbereichsflachen der Grundstiicke Fl.nr. 2712, 2713, 2714, 2715, 2716 und 2717, nordwestlich
der WaldstraRe. Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus beigefiigtem Ubersichtsplan, der
Bestandteil dieser Satzung ist.

§2
Einbezug in den Innenbereich

Die Flachen des § 1 dieser Satzung werden gemiR § 34 BauGB Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den
Zusammenhang bebauter Ortsteile einbezogen.

§3
Griinordnung und Ausgleichsfliche

Die Randbereiche der Fldchen des & 1 dieser Satzung sind im Falle der Bebauung nach § 34 BauGB
durch einheimische Gehdlze einzugriinen. Des Weiteren ist die Baum-Bepflanzung der WaldstraRe
auf dem Flurstiick 2717 fortzufithren. Mit entsprechenden Bauantrigen sind Pflanz-Pline abzugeben.
Kinftige Bauvorhaben im Bereich der o.g. Fldchen sind auBerdem an anderer Stelle auszugleichen.
Die Grundsticke im Geltungsbereich sind in Summe ca. 920m? groR. Ausgehend von der
Umgebungsbebauung ist gemdR § 34 BauGB eine zusitzliche Uberbauung von max. 50%
anzunehmen, dies entspricht einem erforderlichen Flachenausgleich von 460m?, den der kiinftige
Bauherr der Ortsgemeinde in Form eines Grundstiicks(teils) zur Verfiigung zu stellen hat. Die
aufwertende Randeingriinung der Grundstiicke kann ggf. angerechnet werden. Die Ortsgemeinde
weist im Gegenzug mit dieser Satzung auf dem , Generationenpfad” (Fl.st. 1578) eine Fliche selber
GroRe als Ausgleichsflache aus (siehe nachfolgende Abbildung).

§4
Inkrafttreten

Die Erganzungssatzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Bellheim in Kraft. Der beiliegende Planausschnitt ist Bestandteil dieser

Bekanntmachung.
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Ottersheim, den 22.03.2016 Gefald Job, (Zr//bébﬂrgermeister
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Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeinde Ottersheim

Uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvarschnft@n wurden elngehait
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Ottersheim, den 22.03.2016 ‘ Geral/c;}ob Ortslérrgermelster

Bekanntmachungﬁ

Mit der Bekanntmachung des Satzungsheschlusses gemaR § 34 Abs. 6 5. 2 und § 10 Abs. 3 BauGB am
12.05.2016 tritt die Ergdnzungssatzung nordwestlich der Waldstraﬁmﬁ(raft
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Begriindung zur Ergdnzungssatzung nordwestlich der WaldstraBBe der Ortsgemeinde Ottersheim:

Die Grundstiicke Fl.nr. 2712, 2713, 2714, 2715, 2716 und 2717 liegen planungsrechtlich auRerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage nordwestlich der WaldstraRe. Die begriinte Flache ist vollstindig
unbebaut. Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bellheim weist die Grundstiicke als
Landwirtschaftsflache aus.

Ostlich und stidlich der Grundstiicke grenzen die WaldstraRe und ein Landwirtschaftsweg sowie parallel zu
diesem ein Entwdsserungsgraben an. Auf gegeniberliegender Seite der WaldstraRe bzw. des
Landwirtschaftsweges schlieBt durch die Wohnbebauung der Wald- und GartenstraRe die bebaute Ortslage
Ottersheims an. Fur die unmittelbar angrenzende Bebauung bestehen keine Bebauungspline, sodass auch
diese dem Innenbereich gemaRk § 34 BauGB zuzuordnen ist.

Die Ortsgemeinde Ottersheim beabsichtigt nunmehr, die o.g. AuBenbereichsgrundstiicke in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen. Das Geldnde wird durch die Bebauung des
angrenzenden Bereichs gepragt. Um durch die bauliche Entwicklung der Grundstiicke eine Abrundung des
Siedlungskorpers Ottersheims zu schaffen und die vorhandene verkehrliche ErschlieBung der WaldstraRe zu
nutzen, wird die Schaffung des entsprechenden Planungsrechts erforderlich. Dies soll durch eine
Erganzungssatzung erfolgen, die die bislang im AuBenbereich gelegenen Flichen in den unbeplanten
Innenbereich einbezieht.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB sind erfiillt: Die Vereinbarkeit der Satzung mit einer
stadtebaulichen Entwicklung ist gewahrleistet, die Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, werden nicht begriindet und es bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter.

Die neue Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich wird entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks
2712 sowie entlang der nordlichen Grenzen der Flurstiicke 2712-2717 gefiihrt. Der genaue Grenzverlauf ist
in dem der Satzung beigefiigten Lageplan gekennzeichnet. Mit der Zuordnung des Gebietes zum
Innenbereich sind gemdl § 34 Abs. 1 BauGB hier Vorhaben zuldssig, die sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart
ihrer naheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
MaBnahmen zur flichigen Versickerung der Niederschlagswasser von Dach- oder sonstigen Flichen
kiinftiger Bebauung oder die Nutzung dieser zur Bewdsserung sollten bei der Objektplanung und im
entsprechenden Bauantragverfahren abgeprift werden.



