Satzung

der

Gemeinde Zeiskam

tiber die

Erhebung von Beitrégen fiir die erstmalige Herstellung von
ErschlieBungsanlagen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 09.05.1996

Der Gemeinderat hat aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973 in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153)
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieRungsanlagen erhebt die

Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) und
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen und des ErschlieBungsaufwandes

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. Fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Straken, Wege bis zu einer StraRenbreite
und Platze in (Fahrbahnen  einschl.  der
Standspuren, Rad-, Gehwege,

Schutz und Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,0 Meter

b) Kleinsiedlungsgebieten 10,0 Meter
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 Meter
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Far die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege
und Platze in

bis zu einer StraRenbreite
(Fahrbahnen  einschl.  der
Standspuren, Rad-, Gehwege,
Schutz und Randstreifen) von

c)

d)

Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, besonderen Wohn-
gebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten, allgemei-
nen Wohngebieten
aa) mit einer GeschoRflachenzahl bis 0,8
bei einseitiger Bebaubarkeit
bb) mit einer GeschoRflachenzahl tiber 0,8 bis 1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit
cc) mit einer GeschoRflachenzahl Uber 1,0 bis 1,6
dd) mit einer GeschoRflachenzahl tber 1,6

Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sonder-
gebieten im Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung
aa) mit einer GeschoRflachenzahl bis 1,0

bb) mit einer GeschoRflachenzahl Uber 1,0 bis 1,6

cc) mit einer GeschoRflachenzahl tiber 1,6 bis 2,0

dd) mit einer GeschoRflachenzahl tber 2,0

Industriegebieten

aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0

bb) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 bis 6,0
cc) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0

14,0 Meter
10,5 Meter
18,0 Meter
12,5 Meter
20,0 Meter
23,0 Meter

20,0 Meter
23,0 Meter
25,0 Meter
27,0 Meter

23,0 Meter
25,0 Meter
27,0 Meter

Erschlieit die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung, so gilt die gréRere
Breite; fur die GeschoRflachenzahl gelten die Regelungen des § 5 Abs. 3 entsprechend.

2.

Far die o6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griin-
den mit Kraftfahrzeugen nicht befahrenen Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (z.B. FuRwege, Wohnwege)

(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

FUr die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraRen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Flr Parkflachen

a)

b)

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1
und 3 sind, bis zu einer zuséatzlichen Breite von

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete, zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet
sich nach § 5 Abs. 3 ergebenden Geschofflachen.

Fur Grinanlagen

a)

b)

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1
bis 3 sind, bis zu einer zusé&tzlichen Breite von

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete, zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstlcksfldchen nach § 5 Abs. 2.

5,0 Meter

27,0 Meter

5,0 Meter

4,0 Meter



(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 5 gehéren insbesondere die Kosten fiir

den Erwerb der Flachen fir die ErschlieRungsanlagen,

die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieRungsanlagen,

die Herstellung des StraBenkérpers einschlieRlich des Unterbaues, der Befestigung der Ober-
flache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

die Rinnen und die Randsteine,

die Radwege,

die Gehwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieRungsanlagen,

den Anschlu®® an andere ErschlieRungsanlagen,

die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern und

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.
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(3) Der ErschlieBungsaufwand umfaRt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgesteliten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch die Kosten, die fiir Teile der Fahrbahn einer Orts-
durchfahrt einer Landes-, Bundes- oder Kreisstrale entstehen, die tber die Breite der anschiie-
RBenden freien Strecke dieser StraRe hinausgehen.

(3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréern sich die in Ab-
satz 1 angegebenen HochstmaRe flr den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache,
mindestens aber um 8 Meter.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) mit Ausnahme desjenigen fir die Entwésse-
rungseinrichtungen (§ 2 Abs. 2 Nr. 8) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt. Der Aufwand
far die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen wird wie folgt ermittelt:

1. fUr die Einlaufe, Sinkkasten und Zuleitungen bis zur StralRenleitung sind die tatsachlichen
Kosten maRgebend,

2. flUr die Gbrigen zur Entwésserung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Anlagen wird ein
Einheitssatz je m? entwésserte Flache fir die im Jahr durchgefiihrten BaumaRnahmen in der
jeweiligen Haushaltssatzung festgelegt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt,
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wand flr bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln, oder diesen Aufwand fir
mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieRungseinheit), insgesamt ermitteln.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes. Erhalt die Gemeinde
zur Finanzierung des ErschlieRungsaufwandes Zuweisungen aus éffentlichen Kassen, die den
sich aus Satz 1 ergebenden Betrag (berschreiten, so erhéht sich der Gemeindeanteil nach
Satz 1 um den uUberschreitenden Betrag.

§5

Abrechnungsgebiet, Grundstiicksflichen und GeschoRflachen

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.

(2) Bei der Ermittlung der Grundstiicksflachen bleiben die Grundstiicke und Grundstlicksteile
auler Ansatz, die auBerhalb des Baulandes liegen. Als Bauland gilt, wenn ein Bebauungsplan
nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als die bauliche oder gewerbliche Nutzung
vorsieht,

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 50 Meter,

2. bei Grundsticken, die, ohne an die ErschlieBungsanlage zu grenzen, mit der
ErschlieBungsanlage durch einen Weg oder in anderer rechtlich gesicherter Form ver-
bunden sind, die Flachen von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite
bis zu einer Tiefe von hdchstens 50 Meter.

Grundstlcksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieRBungsaniage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbertcksichtigt.

Flachen, die Gber die tiefenmaRige Begrenzung hinaus baulich oder gewerblich genutzt werden,
sind insoweit dem nach Nummer 1 oder 2 ermittelten Bauland hinzuzurechnen.

(3) Die GeschoRflache des einzelnen Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung der Grund-
stlcksflache mit der GeschoRflachenzahl. Fir die GeschoRflachenzahl sind die Regelungen des
Baubauungsplanes maRgebend. Dies gilt auch im Falle der Planungsreife im Sinne des § 33
BauGB.

Im Falle des § 34 BauGB ist die zuldssige GeschoRflache unter Berticksichtigung der in naherer
Umgebung vorhandenen GeschoRflichen zu ermitteln. In Industriegebieten ergibt sich die
GeschoRflachenzahl aus der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Ist im Zeitpunkt der Entstehung
der Beitragspflicht fir das einzelne Grundstiick eine groRere GeschoRfldche zugelassen, so ist
diese zugrunde zu legen. Bei Grundstiicken, fir die anstelle der Bebauung eine sonstige
Nutzung festgesetzt ist, oder bei denen die zuldssige Bebauung nur untergeordnete Bedeutung
hat, wird als GeschoRflache die halbe Grundstiicksflédche angesetzt.



§6

Verteilung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke nach den Grundsticksflachen verteilt. Fir die Ermittlung der
Grundstucksflachen gilt § 5 Abs. 2. Bei Grundstiicken in Gewerbe- und Industriegebieten wird die
nach Satz 2 ermittelte Grundstiicksflache mit 140 v.H. angesetzt. Das gleiche gilt fur Grundstlicke
in sonstigen Baugebieten, die mehr als 80 % gewerblich oder industriell genutzt werden. Bei
Grundstiicken mit einer gewerblichen oder industriellen Nutzung von mehr als 50 bis 80 % wird
die Grundstlicksflache mit 115 v.H. angesetzt.

Die zuschlagspflichtige gewerbliche oder industrielle Nutzung ist gegeben, wenn entweder der
Ertragswert oder das Verhéltnis der gewerblichen oder industriellen Nutzflache zur Wohnfléche
die in Absatz 2 bezeichneten Prozentsétze erreichen.

(2) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig
ist, wird die Grundstlicksflache entsprechend der Ausnutzbarkeit mit einem Vomhundertsatz ver-
vielfacht, der im einzelnen betrégt:

1. bei ein- und zweigeschoRiger Bebaubarkeit 100 v.H.
2. Dbei dreigeschoRiger Bebaubarkeit 150 v.H.
3. bei vier- und finfgeschoRiger Bebaubarkeit 175%.H.
4. bei sechs- und mehrgeschoRiger Bebaubarkeit 200 v.H.

Bei Grundsticken in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstlcken, die Uber-
wiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, sind die in Absatz 1 genannten Zuschlage
hinzuzurechnen.

(3) Grundsticke an zwei aufeinanderstoBenden ErschlieRungsanlagen (Eckgrundstiicke) und
Grundstiicke zwischen zwei ErschlieRungsanlagen (durchlaufende Grundstilcke) sind fur beide
ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden und
die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen. Der Berechnung des ErschlieBungs-
beitrages werden die sich nach Absatz 1 oder Absatz 2 ergebenden Berechnungsdaten jeweils
nur mit der Halfte zugrunde gelegt.

Fur Grundsticke, die durch mehr als zwei aufeinanderstoRende ErschlieBungsanlagen
erschiossen werden, werden die Berechnungsdaten nach Absatz 1 oder Absatz 2 durch die Zahl
der ErschlieRungsanlagen geteilt.

Diese Bestimmungen gelten in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie flir
uberwiegend gewerblich, industriell oder in hnlicher Weise genutzte Grundstlicke in sonstigen
Baugebieten mit der MaRgabe, daR statt 50 v.H. jeweils 66 2/3 v.H. zugrunde gelegt werden.



§7

Kostenspaltung
Der Erschlielungsbeitrag kann flr

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,
die Entwasserungsanlagen
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gesondert und unabhéngig von der vorstehenden Reihenfolge erhoben werden, sobald die
jeweilige MaBnahme, deren Aufwand gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Diesen Zeitpunkt
stellt die Gemeinde fest.

§8
Merkmale der endguiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen, zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze, die &éffentlichen, aus
rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege), Sammelstraen und Parkflachen sind
endglltig hergestellt, wenn die Gemeinde an den erforderlichen Grundstiicken Eigentum
erworben hat und die ErschlieBungsanlagen die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. Eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauart,
2. Stralenentwédsserung und Beleuchtung sowie
3. AnschluB an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stralle.

(2) Gehwege und Radwege sind endglltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder
&dhnliche Decke neuzeitlicher Bauart aufweisen, soweit die Gemeinde nicht beschlieRt, daRk bei
einfachen Wohnwegen und Siedlungsstraen auf die Anlegung erhoéhter Gehwege verzichtet
wird und diese in einfacher Form angelegt werden.

(3) Grunanlagen sind endglltig hergestellt, wenn die daflr vorgesehenen Flachen als
Grinflachen oder gartnerisch angelegt sind.



§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaRstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bau-
gebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch eine erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10

Beitragsbescheid

(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entfallt, wird durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt

den Namen des Beitragsschuldners

die Bezeichnung des Grundstlicks

den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(§ 2), des Gemeindeanteils (§ 4) und der Berechungsgrundlagen (§§ 5 und 6)

die Festsetzung des Zahlungstermins

die Eroffnung, daR der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstick ruht und

eine Rechtsbehelfsbelehrung.
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(3) Der Beitragsbescheid soll ferner den Beitragsschuldner darauf hinweisen, dal er bei der
Gemeindeverwaltung Stundung, Ratenzahlung oder Verrentung beantragen kann. Ein solcher
Antrag soll die Griinde anfilhren, aus denen die Zahlung des Beitrages zum festgesetzten
Zahlungstermin fir den Beitragsschuldner eine unbillige Harte ware.

§ 11

Vorausleistungen

(1) Im Fall des § 133 Absatz 3 BauGB koénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erhoben werden.

(2) Fur den Bescheid Uber die Vorausleistungen gilt § 10 sinngeman.

§ 12

Abldsung des ErschlieRBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Absatz 3 Satz 2 BauGB bestimmt sich nach der Héhe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.



§ 13

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach der éffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen vom 21.07.1981 auRer Kraft. Soweit
eine Beitragspflicht aufgrund friherer Satzungen entstanden ist, gelten diese weiter.

Zeiskam, den 09.05.1996

Ortsblrgermeister

Hinweis:

Nach § 24 Abs. 6 der Gemeindeordnung gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung zustande
gekommen sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehdérde den BeschluR beanstandet
oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegenuber der
Verbandsgemeindeverwaltung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begrunden soll, schriftlich geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf der in
Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.



