Gestaltungssatzung
der Ortsgemeinde Zeiskam

vom 17.01.2017

Zum Schutz des historischen Ortsbildes und zur Abwehr von Verunstaltungen und negativen
Erscheinungen hat der Gemeinderat der Gemeinde Zeiskam aufgrund § 88 Abs. 1 Nr. 1 bis 8
und Abs. 4 Nr. 1 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015, in Verbindung mit § 24 der
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015, in seiner Sitzung vom 17.01.2017
folgende Satzung beschlossen, die die Gestaltungssatzung vom 10.05.2013 ersetzt:

Prdaambel

Baumalnahmen sind so auszufiihren, dass sie die positiv wirksamen Eigenarten des
Ortsbildes unterstiitzen und nicht stéren. Positive Eigenarten sind die Elemente, die die
typische, historisch gewachsene Grundrissstruktur (StraRenriume und Platzraume, Stellung
der Geb&ude), die Proportionen, die Dachlandschaft und die Fassadengestaltung der
Gebaude zum unverkennbaren Ortsbild der Gemeinde Zeiskam gebildet haben.

Neubauten und bauliche Verdnderungen missen sich, insbesondere hinsichtlich der
Gebdude- und Dachform, GroéRe und Proportionen, Ausbildung der Wandflachen
einschliellich Reliefbildung, Offnungen und Gliederung sowie Konstruktionsbild, Material,
Oberflachenwirkung und Farbe in das Stralen- und Ortsbild einfigen, ohne dass die
gestalterische Individualitat verloren geht.

Bauteile von denkmalpflegerischer, wissenschaftlicher, kunstlerischer, handwerklicher oder
heimatgeschichtlicher Bedeutung, wie insbesondere gestaltete Gebaudefronten (Fassaden
mit Sandsteinarbeiten, Fachwerkteile, Stufen und Aulentreppen, Turrahmen, Torbégen,
Turblatter und Tore), Erker, Gauben, Gewande, Konsolen und Gesimse, Wappen und
Schlusssteine, Inschriften und ahnliches sind an Ort und Stelle sichtbar zu belassen und
instand zu halten.

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den historisch gewachsenen Kernbereich der Gemeinde Zeiskam und
umfasst im Wesentlichen die Bebauung der folgenden StraBenzige:

BahnhofstraRe, HauptstraRe, FriedhofstraRe, Mittelgasse, Kronstralle, Pfalzstrale,
Kramerstrale, Badstubgasse, Muhlgasse und Kirchgasse.
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Die genaue Begrenzung des Gebietes ist in dem als Anlage zum Satzungstext beigeflugten
Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung dient dem Schutze der historischen Bausubstanz gegen strukturfremde
Veranderungen und zur Erhaltung bzw. Gestaltung des Ortsbildes.

(2) Sie ist anzuwenden bei baulichen MaRnahmen aller Art, wie Neubauten,
Wiederaufbauten,  Sanierung, Modernisierung, Instandsetzung, Umbauten und
Erweiterungen von baulichen Anlagen, Bauteilen (wie Dacher, Fensteréffnungen, Tir- und
Toréffnungen), Freiflachen, Einfriedungen und Bauzubehér (Baumaterialien).

Die Regelungen der Gestaltungssatzung gelten fiir bauliche Anlagen, Bauteile, Bauzubehér
sowie Anlagen der AuRenwerbung.

(3) GemaR § 88 Abs. 4 Nr. 1 LBauO wird zum Schutz des historischen Ortsbildes festgelegt,
dass genehmigungsfreie Werbeanlagen und Automaten einer Genehmigung durch die
Bauaufsicht bedurfen.

(4) Bei Bau- und Kulturdenkmalern bleiben weitergehende Anforderungen des
Denkmalschutzes unberiihrt.

§ 3 Besondere Anforderungen - Gestaltung der baulichen Anlagen

Baukérper
(1) StraBenrdume bildende Baufluchten sind, insbesondere auch ihre detaillierte Fihrung

(Vor- und Ruckspriinge), zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

(2) Zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Orts- und Straenbildes kann im
Einzelfall gestattet bzw. gefordert werden, dass die Abstandsflichen des § 8 LBauO
unterschritten werden, jedoch héchstens bis zu dem Wert, der sich aus den bestehenden
oder im Fall des Abbruchs aus dem zuvor gegebenen Zustand bestimmit.

(3) In allen bereits bebauten Gebieten sollen neue Gebsude nicht tber die vorhandene
Bebauung hinausragen und nicht von der vorherrschenden Dachform abweichen. Als
"vorhandene Bebauung" gilt dabei die durchschnittliche Héhe der den Gebietscharakter
bestimmenden Bebauung, nicht jedoch einzelne Bauten.

(4) Trauf- und Firsthéhen und sonstige, fur den StraBenraumquerschnitt  wichtigen
Bezugshohen bei Neubauten sind beizubehalten. Bei abweichenden Dachformen (z.B. in
Innenhofbereichen) sollen MaRnahmen getroffen werden, die sich der gegebenen
charakteristischen Geb&udestruktur weitgehend anpassen (z.B. in Verbindung mit
Pflanzmalnahmen).

Dachform, Gestaltung, Material und Farbe

Zur Erhaltung der Dachlandschaft sind Sattel- und Kruppelwalmdacher, an stadtebaulich
wichtigen Punkten (Strafeneinmindungen, Platzen) auch Walmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 40° auszuftihren.

Ausnahmsweise koénnen abweichende Dachformen zugelassen werden, wobei die
Dachneigung mindestens 40° betragen muss. Bei Nebengebauden sind Flachdicher und
Dachterrassen in abweichender Dachform zuldssig. Flachdacher sind nicht gestattet, wenn
sie vom 6ffentlichen StraRenraum einsehbar sind.
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Dachneigung
mindestens 40°

Abbildung: Prinzipskizze tiber die zulassige Dachneigung

(5) Dachaufbauten sind auf ein geringes MaR zu beschrénken und in zurickhaltender Form
auszubilden. Dachaufbauten sind nur in folgenden Formen auf der strallenzugewandten
Seite zulassig:
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Abbildung: Prinzipskizze eines Z werchgiebels
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e als Schleppgaube
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Abbildung: Pri

nzipskizze einer Schleppgaube

Gauben missen untereinander einen Mindestabstand von 1,00 m haben. Die Ansichtsseite
der Gaube ist in ganzer Breite als Fensterfliche auszubilden, abzuglich der
Konstruktionsbreite der Wangen. Das Gaubenfenster muss kleiner sein als die am Gebéude
Ubliche Fensterbreite. Das Gaubenfenster darf jedoch max. eine Breite von 1,30 m haben.
Der Abstand zum Ortgang muss mindestens eine Gaubenbreite betragen. Der Gaubenfirst
muss mindestens zwei Ziegelreihen, mindestens jedoch 40 cm unter dem Hauptfirst liegen.
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Abbildung: Prinzipskizze der zulédssigen Mal3e einer Satteldachgaube

Die Breite bei Dacherker und Zwerchgiebel darf max. 4,00 m, jedoch nicht mehr als 1/3 der
Gebaudelange betragen. Abstande zu Ortgang und Hauptfirst milssen mindestens 1,00 m
betragen.
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Abbildung: Prinzipskizze der zuldssigen MaRe eines Zwerchgiebels

Dachaufbauten sind seitlich im Farbton der Fassade zu verputzen und zu streichen, im
Farbton der Dachdeckung zu streichen, oder mit Schiefer zu verkleiden. Die
Seitenverkleidung ist auch in Kupfer oder Zink oder als vertikale Holzschalung zulassig.

(6) Ortgang und Traufausbildung

Ortgang und Traufausbildung sind in MaR der Auskragung und in der Profilierung in
ortstiblicher Weise auszubilden. Innenliegende Regenrinnen und iiber dem Ortgang und
Traufe herabgezogene Déacher sind nicht zulassig.

(7) Es sind naturrote bis rotbraune Ziegeldeckungen oder gleichwertige Materialien
auszufuhren. Als Orientierungsrahmen dient hierbei der Katalog der Firma Wienerberger, der
als ,Modellubersicht* bezeichnet unter
http://www.wienerberger.de/dachIoesungen/info—und-downloadcenter/broschueren

abrufbar ist. Als Ziegelgrundfarben sind somit zulassig:

- Naturrot

- Rot engobiert

- Maron

- Kupferbraun

- Altrot

- Edelrot

Abbildungen: Rote bppb?u!denféfzgiege, rote Bieberschwanzziegel
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Fir abweichende Dachformen und untergeordnete Dacher von Erkern oder kleinen
Vorbauten und Kaminverkleidungen kénnen Kupfer- und Zinkblechdeckungen zugelassen
werden. Sonstige Eindeckungen aus Zementfaserplatten sind unzuldssig.

(8) Dachflachenfenster und Dacheinschnitte, Solarzellen und Photovoltaik

Die Zulassigkeit von Dachflachenfenster ist von der Firstrichtung der Gebaude
abhangig. Bei giebelstdndigen Gebauden sind Dachflachenfenster zuldssig, wenn sie
mindestens 5,00 m vom Ortgang Abstand haben. Bei traufstéandigen Geb&uden sind
Dachflachenfenster nur auf der straen- und platzabgewandten Seite zulassig.

Auf Dachaufbauten sind Dachflachenfenster unzulassig. Zulassige
Dachflachenfenster, die ausschlieBlich Liftungszwecken dienen, unterliegen nicht
der Genehmigungspflicht, wenn inre Gré3e 0,5 m? nicht Uberschreitet.

Dachflachenfenster missen bei giebelstdndigen Gebauden ein stehendes Format
haben. Die Offnungsbreite darf 1,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand der
einzelnen Dachfenster muss mindestens ein Sparrenfeld betragen, darf jedoch 0,50
m nicht unterschreiten.

Dacheinschnitte sind bei giebelstandigen Geb&uden nur mit einem Abstand von 5,00
m von der Strallengiebelfront und bei traufstdndigen Gebauden nur auf der stralen-
und platzabgewandten Dachfldche zuldssig.

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachseite eingebauten Fenster und
Dacheinschnitte darf 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.

Die Dachflachenfenster und Dacheinschnitte missen von Traufe, First und Ortgang
(auBer im Fall der Giebelstandigkeit) einen Abstand von mindestens 1,00 m haben.

Zulassige Anordnung
der Dachfenster bei First
einem traufstandigem
Gebaude

stehendes Format,
max. Breite von 1,00m

min.
/1,00m

Traufe

Abbildung: Isometrische Prinzipskizze der zuldssigen Anordnung der
Dachfenster bei einem traufstéandigen Gebaude

Solarzellen und Photovoltaik sind aus &kologischen Grinden und zum Einsatz
regenerativer Energien zuldssig. Dabei sollen sie sich im Ortsbild zurlickhalten.
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e Die Anlagen sind zulassig:

e auf den stralBen- und platzabgewandten Dachflachenseite von Gebauden.

* Dbei giebelstandigen Gebduden mit mindestens einem Abstand von 5,00 m von der
Giebelfront.

e bei zurlickgesetzten Nebengebauden mit Siiddach.

o Dabei soll in den anderen Fallen vom First, vom Ortgang und von der Traufe ein
Abstand von mindestens 0,5 - 1,00 m vorgesehen werden, damit die typische
Dachflache noch wirkt. Die Aufteilung der Kollektorflachen tiber die Dachflache
sollte nach gestalterischen Grundsatzen erfolgen und symmetrisch und in Feldern
gegliedert angeordnet werden.

* Rote, entsprechend der Ziegeleindeckung farblich angepasste Kollektorenflachen
sind vorzuziehen, sie sind in gleicher Héhe horizontal anzuordnen.
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Abbildung: Prinzipskizze der zuldssigen Anordnung von Solarpanelen
auf einem giebelstandigem Wohnhaus mit Eingang tiber
den Hof

(9) Technisch notwendige Aufbauten sind so zu gestalten, dass sie in das Erscheinungsbild
des gesamten Geb&udes eingebunden sind.

Antennen
e Fernseh- und Rundfunkantennen (einschl. SatelIitenempfangsanlagen) sowie
Funkantennen sind nur an den von der Strake abgewandten Dach- und Wandflachen
anzubringen. Die Zuleitungen sind innerhalb des Gebaudes oder an der stral3en- und
platzabgewandten AuBenwand zu fiihren.

e Bei Neubauten und durchgreifenden Modernisierungen von Mehrfamilienhdusern und
—anlagen durfen nur Gemeinschaftsantennen verwendet werden. Bei bestehenden
Mehrfamilienhdusern sind vorhandene Einzelanlagen bei Erneuerung durch eine
Gemeinschaftsantenne zu ersetzen.
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§ 4 Fassaden

(1) Allgemein unterschieden wird zwischen Fachwerkfassaden, historisch Uberlieferten
Fassaden und sonstigen Fassaden.

(2) Die Fassade besteht aus
e Sockel
e  Lochfassade”
e sonstigen gliedernden Elementen

Sockel:

Die Fassaden von Neubauten sind auf einem Sockel aufzubauen, der max. 1,00 m hoch
gegenuber der Hinterkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache sein darf.
(Lochfassade":

Hinsichtlich der Gestaltung der Lochfassade wird auf die Ausfuhrungen zu (Abs. 8)
Offnungen in AuBenwanden verwiesen.

Sonstige Gliederungselemente:

Sonstige Gliederungselemente wie Gesimse, Lisenen, Friese und Gewznde sind zu erhalten
und sind bei Umbauten aufzunehmen.

(3) Materialien

Historisch  Uberlieferte Fassaden sind in  ihrem Erscheinungsbild zu erhalten.
Fachwerkkonstruktionen sind frei zu halten, wenn es sich nicht um rein konstruktives
Fachwerk handelt. Sonstige Fassaden sind zu verputzen. Zulassig ist nur ein glatter
gescheibter Putz oder ein schwach strukturierter Putz mit max. 2 mm Kérnung. Wenn der
Bestand dies uberliefert, sind Naturstein- und Backsteinfassaden zu erhalten.

Fassaden durfen nicht verklinkert werden. Glatte und glénzende Oberflachen (Verkleidung
aus Fliesen, Kunststoff und Metall, Anstriche in Olfarbe) sind auch nicht ausnahmsweise
zuldssig.

(4) Farbgebung
Die Farbtone sind so auszuwahlen, dass sie dem historischen Charakter der Umgebung

entsprechen. Unzuléssig sind reine Buntténe und grelle Farben. Als Orientierungsrahmen
dient hierbei der Farbkatalog / Farbfiacher der Firma Caparol (bei der Gemeinde und
Verbandsgemeinde einzusehen). Als Fassadengrundfarben sind somit unzuldssig:

Granat 0-13 Iris 0-15

Madera 0-13 Lapis 0-15
Aprikose 0-13 Cosmos 0-13
Cognac 0-12 Kiesel 0-13
Manderin 0-12 Terra 0-13
Godi 0-12 Havanna 0-13
Schiefer 0-15 Muskat 0-13
Grafit 0-14 Savanne 0-13
Basalt 0-13

Mocca 0-14

Marone 0-14

Nutria 0-14

Mais 0-13

Amazonas 0-16
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Farbenbeispiel

Abbildung: Farbenbeispiel einer Altbaufassade

Die Fensterumrandungen, Laibungen, Gesimse und Stuck sind gegenlber der
Fassadengrundfarbe farblich abzusetzen.

(5) Kragplatten, Vordacher, Markisen
e Kragplatten sind unzuléssig.
* Vordacher sind nur als leichte filigrane und von der Fassade baukonstruktiv getrennte
Konstruktion zulassig.
* Markisen sind nur an Schaufenstern zuldssig. Markisen sind der Fassadengliederung

anzupassen.
Vordacher und Markisen durfen fassadengliedernde  Konstruktionselemente und
gestaltungswesentliche Teilausbildungen wie Balkenkopfe, Schnitzwerke,

Bogenschlusssteine nicht verdecken oder iiberschneiden. Die lichte Durchgangshéhe muss
mind. 2,25 m betragen. Das Lichtraumprofil der StraRe ist zu beachten. Eine farbliche
Gestaltung mit Signalfarben ist unzulassig. Fur Werbeaufdrucke gelten die Regelungen bzgl.
Werbeanlagen. An einem Gebdude sind die Markisen und Vordicher aufeinander
abzustimmen.

(6) Balkone und Briustungen

Balkone, Loggien und Einschnitte, sowie Laubengénge sind nur in den straRen- und
platzabgewandten Seiten zuldssig. Bei giebelstandigen Gebauden dirfen Balkone, Loggien,
Einschnitte und Laubengange in einem Abstand von 5,00 m zur Giebelfassade Zulassig.

(7) Warmedammung

Nachtragliche Warmedammung auf der Fassade dirfen die Gliederungselemente wie
Gesimse, Gewande, Schmuckelemente usw. nicht verdecken oder beeintrachtigen. Eine
Innendammung ist der AuRendammung bei straenzugewandten Seiten vorzuziehen.

(8) Offnungen in den AuBenwinden wie Fenster, Turen, Schaufenster und Fensterladen
mussen sich in Form und Material den vorhandenen und benachbarten Verhaltnissen
anpassen. Kunstlerische und handwerklich wertvolle Tiiren und Tore mussen, soweit sie der
Architektur des Geb&udes entsprechen, erhalten bleiben. Bei Umbauten sind diese mdglichst
mit Beschlagen wieder einzufiigen. Bei Neubauten sollen zuriickhaltende Putz- oder
Anstrichumrahmungen als Gliederungsmittel eingesetzt werden. Steingewande sind in
Sandstein oder anderem unaufdringlichen Naturstein oder in nicht poliertem feinkérnigen
Werkstein auszufiihren.
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Fensterteilungen sind in hochrechteckiger Form zulassig. Es sind stehende Formate zu
verwenden (z. B. 1,00 m Breite und 1,40 m Héhe bis 1,80 m). Die Fensterfliche soll
mindestens 10 cm hinter der Fassade zuriicktreten. Es sind Fenster von einer Breite ab 0,6
m oder einer Héhe ab 0,8 m und in allen Geschossen, im einsehbarem Bereich, mit einer
angemessenen Unterteilung durch Sprossen oder als zweifligeliges Fensterherzustellen.
Fenster mit Unterlicht sind nicht zulssig.

Zuldssige Fensterformate

min, 0,60m min, 0,60m min, 0,60m
< > < —>
P ; —_— - ) |
V] i
min, } min, min,
0,80m 0,80m 0,80m
v v = v e
Fenster mit Fenster mit Fenster mit
Sprossengliederung Oberlicht Fliigelteilung

Abbildung: Stehende Fensterformate

Geschosshohe Fenster sind in bestehenden Gebiuden — aufier bei Schaufenstern - nicht
zulassig. Bei Neubauten kénnen geschosshohe Fenster im Hochformat und Gliederung
eingebaut werden.

Fenster kdnnen in horizontaler Richtung addiert werden, sie missen jedoch als Einzelfenster
in der Fassade erkennbar sein. Dabei muss der Abstand zwischen den Fenstern gréRer sein
als die verwendete Rahmenbreite des Fensters. Fenster sind ab einem lichten MaR von
mehr als 1,10 m Breite mit echter Flugelteilung auszufihren. Darunter hat die
Fenstergliederung mittels Sprossen oder Fensterkreuz zu erfolgen.

Die Verwendung von Glasbausteinen, soweit sie von offentlichen Strafen, Wegen und
Platzen aus sichtbar sind, ist unzulassig.

Vorhandene Klappladen sind zu erhalten. Die nachtrégliche Anbringung von Rollldden und
AuBenjalousien ist unzuldssig. Ausnahmsweise zugelassene Rollladenkasten und Rollladen
in aufgerolltem Zustand diirfen nicht sichtbar sein.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sind durch Pfeiler von mindestens 0,25
m Breite und 0,10 m Tiefe voneinander zu trennen. Die maximale Schaufensterbreite ist so
zu wahlen, dass sich ein stehendes Format ergibt.
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bis 1,10m ab 1,10m

» « »

Sprosse Flugelteilung

Abbildung: Mindestbreite Fliigelteilung

(9) Hoftore
Hoftore sind nach historischem Vorbild zu erhalten oder neu zu gestalten. Nicht zul&ssig sind
Kunststoff und Kobalth.

§ 5 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und am Gebzude oder an der
Einfriedung der der StralRe zugewandten Geb&udeseite zulassig. Ausnahmsweise kann eine
Integration von Werbung in ein gemeindeeigenes Fremdenverkehrsleitsystem gestattet
werden. Sie sollen im Regelfall im Erdgeschoss angebracht werden. Auslegerschilder
kénnen auch an der Briistung des ersten Obergeschosses genehmigt werden.

Falls andere Erfordernisse, z. B. des Verkehrs (Freiraumprofil), dies erfordern, kénnen
Auslegerschilder ausnahmsweise oberhalb der Briistung des 1.0G genehmigt werden.

(2) Werbeanlagen durfen Gesimse und Gliederungen der Gebaude sowie historische
Bauteile, Zeichen und Inschriften nicht verdecken.

(3) Folgende Ausflihrungen von Werbeanlagen sind zu bevorzugen:

1) auf den Putz aufgemalte Schriften

2) aufgesetzte Schriften aus Metall oder

3) schmiedeeiserne Ausleger mit passenden Darstellungen und Symbolen

(4) Bei Schriften und Einzelbuchstaben nach Abs. 3 Nr.1 und 2 ist eine maximale Héhe von
0,5 m zugelassen.

(5) Tafeln, Schilder und ahnliche Werbeanlagen, die flachig auf oder vor der AuRenwand
angebracht werden, dirfen die Héhe von 0,4 m und die L&nge von 1,2 m nicht Giberschreiten.
Leuchtkasten sind nicht gestattet.

(6) Auslegerschilder und ahnliche Werbeanlagen, die senkrecht zur AuBenwand angebracht
werden, sind bis zu einer Héhe von 0,6 m, einer Ausladung von 0,8 m und einer Breite von
0,2 m zugelassen. Schmiedeeiserne Ausleger nach Abs. 3 Nr. 3 dirfen diese MaRe
Ubersteigen.
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Zulassige Standorte zum
Anbringen von Werbeanlagen

Hohe
Briistung
Obergeschoss

Werbeanlage

Werbeanlage

{Auslegerschild)
Eingan 4 max. Hohe
Gegchgw /./ Briistung des v
Verkauf \(/" 1.0bergeschosses
= RS Strale

Abbildung: Zuléssige Standorte zum Anbringen von Werbeanlagen

(7) Die Errichtung und Haufung von Werbeanlagen ist nur insofern gestattet, als die
Ansichtsflachen der Werbeanlagen bei jedem einzelnen Geb&ude nicht mehr als 10 % der
betreffenden AuRenwand der Flache des Gebiudes bedecken. Ferner darf keine
AuBenwandflache mit Werbeanlagen von mehr als insgesamt 5 m versehen sein.

(8) Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeeinrichtungen durfen nur bis zur
Brustungshéhe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Die Ausladung uber die
Gebdaudefronten hinaus darf nicht mehr als 1,0 m betragen.

(9) Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeeinrichtungen mit Gberwiegend vertikaler
Ausdehnung mussen so gestaltet sein, dass sie wesentliche Teile der Gebaudefront auch in
der Schragansicht nicht verdecken. lhre Ausladung darf 0,80 m nicht Uberschreiten. Ihre
GréRe und Form muss auf die Architektur des Gebaudes und die Nachbarschaft abgestimmt
sein.

(10) Parallel zur Gebaudefront angebrachte Werbeeinrichtungen miissen mindestens 2,50 m
Uber Blrgersteigoberkante und sollen héchstens bis Oberkante Fensterbristung des 1.
Obergeschosses angebracht werden. lhre Ausladung darf héchstens 0,25 m betragen, es sei
denn, dass eine Kragplatte ein gréReres Ausmal zulésst.

(11) Schaufenster durfen nicht vollflachig plakatiert werden. Sie miissen ihren Charakter als
Fenster behalten.

(12) Unzuldssig sind:

mehr als zwei Werbeanlagen fiir einen Gewerbebetrieb
die senkrechte Anordnung von Werbeschriften
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht
Lichtwerbungen in grellen Farben und hoher Lichtdichte
Werbeanlagen auf Déchern
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(13) Das Uberspannen von Stralen mit Transparenten, Fahnchen oder dergleichen kann
aufgrund einer besonderen Genehmigung durch die Verbandsgemeinde ausschlieRlich
begrenzt gestattet werden. Bei Werbeanlagen wie auch Warenautomaten (§ 8) kénnen aus
stadtebaulichen Grinden Ausnahmen von den Festsetzungen gem. den Bestimmungen des
§ 67 LBauO erfolgen. Die Genehmigung flr eine Befreiung in diesem Sinne ist vor Beginn
der MalRnahme bei der unteren Bauaufsichtsbehérde einzuholen.

§ 6 Stellpldtze, Lager, Ausstellungspléatze und nicht liberbaute Flichen bebauter
Grundstiicke

Stellplatze, Lagerplatze, Ausstellungsplatze sind gegen offentliche Platze und StralRen mit
2,00 m hohen Einfassungsmauern zu gestalten und einzufrieden. Diese sind glatt verputzt
oder als regelmaliges Sandsteinsichtmauerwerk oder als Backsteinmauerwerk in rotem,
sandgelbem oder terracottafarbenen Backstein auszubilden.

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der erforderlichen
Hofe, Zufahrten und Zugédnge gartnerisch anzulegen und instand zu halten.
Natursteinpflasterbelage sind zu erhalten.

Neu zu befestigende Flachen in Hofen und Einfahrten sind mit kleinformatigem
Natursteinpflaster oder Kunststeinpflaster in rechteckigen oder quadratischen Formaten zu
pflastern. Einfriedungen sind, wenn sie nicht in einer anderen Orts- bzw. gestalterisch
typischen Form bestehen, mit einer Hohe von max. 1,8 m zu errichten. Moglich sind
Bruchsteinmauern, verputzte Wande aus Mauerwerk und Beton. Holzwande oder Ziune
kénnen auf Mauersockeln stehen. Traufgassen sind entsprechend dem Geb&udecharakter
zu verschlieRen.

§ 7 Genehmigungs- und Anzeigepflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen Abbruch, Umbau oder Anderungen von
baulichen Anlagen einer besonderen Genehmigung.

(2) Alle nicht gemaR § 61 der LBauO genehmigungspflichtigen baulichen MaRnahmen am
AuReren der Bauwerke sind der Verbandsgemeindeverwaltung spatestens 4 Wochen vor
Inangriffnahme der Arbeiten anzuzeigen. Der Anzeige sind die zur Beurteilung der
MalRnahme erforderlichen Skizzen und Beschreibungen hinzuzufiigen, aus denen auch
Material und Farbwahl, sowie die derzeitige Gestaltung der Nachbargrundstiicke zu ersehen
ist Die Gemeinde pruft von Fall zu Fall im Einvernehmen mit den Denkmalpflegebehérden,
ob die geplante Malinahme den Belangen des Denkmalschutzes entspricht.

(3) Werbeanlagen und Warenautomaten bedlrfen auch dann innerhalb des
Geltungsbereiches dieser Satzung der Genehmigung, wenn sie, nach § 62 der LBauO,
genehmigungsfrei sind.

§ 8 Unterhaltspflicht

(1) Die Grundstickseigentumer sind verpflichtet, das AuRere und Innere der auf ihren
Grundstlicken bestehenden Bauwerke in einem Zustand zu erhalten, der das Ortsbild nicht
beeintrachtigt. Die Gemeinde kann die Beseitigung von Missstidnden durch
Modernisierungsgebote und die Behebung von Mangeln durch Instandsetzungsgebote
anordnen (§ 177 BauGB).



Satzung der Gemeinde Zeiskam tber die Gestaltung und zum Schutz des Ortsbildes

(2) Wird nach dem Abbruch eines Gebaudes nicht innerhalb eines Monats mit dem
Wiederaufbau begonnen, ist die entstandene Bauliicke bis zum Baubeginn mit einem
undurchsichtigen 2,0 m hohen Bretterverschlag zu schlieRen.

§ 9 Wiederherstellung eines fritheren Zustandes

Sind Bauwerke oder Bauteile unter Verletzung der Vorschriften dieser Satzung nach deren
Inkrafttreten errichtet, verandert oder beseitigt worden, so kann die Wiederherstellung des
friheren Zustandes oder eine Anpassung an die Vorschriften dieser Satzung gefordert
werden.

§ 10 Reduzieren der in § 8 LBauO vorgeschriebenen AbstandsmaRe

Die Abstandsflaiche gem. § 8 LBauO kann im Einzelfall auch bei mehrgeschossiger
Bauweise auf das MaR reduziert werden, dass sich aus dem Mal der frither vorhandenen
Bauabstandsfléchen oder aus den in der Nachbarschaft tiblichen Breiten ergibt. Entlang den
offentlichen Straen darf die Abstandsfléche in dem MaR unterschritten werden, wie es in
der Nachbarschaft tblich ist. Die iibrigen Abstandsfldchen kénnen im Einzelfall zur Wahrung
des historischen Ortsbildes auf das MaR reduziert werden, das sich durch die ehemaligen
MaRe oder die ortsiiblichen MaRe der Umgebung ergibt.

§ 11 Einzureichende Beurteilungsunterlagen

Um eine umfassende Beurteilung der stidtebaulichen Gesichtspunkte, insbesondere der
harmonischen Ubereinstimmung eines Neubauvorhabens mit seiner Umgebung zu
ermdglichen, kann verlangt werden, dass mit dem Bauantrag, zusatzlich zu den ubrigen
Bauvorlagen, eine zeichnerische, schriftliche oder fotografische Darstellung der Merkmale
der umgebenden Bebauung zu erbringen ist. Der Umfang und MaRstab der Darstellung
richtet sich nach den jeweiligen, konkreten Erfordernissen.

§ 12 Ausnahmen und Befreiungen

Aus stédtebaulichen Griinden kénnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen gemacht und
Befreiungen erteilt werden. Als Voraussetzungen einer Befreiung dient der § 67 LBauO. Die
Genehmigung fir eine Befreiung im Sinne der Gestaltungssatzung ist vor Beginn einer
Manahme bei der unteren Bauaufsichtsbehérde einzuholen. Die Anhérung des
Landesamtes fiir Denkmalpflege ist entsprechend § 88 Abs. 7 LBauO durchzufiihren.

§ 13 Zusammentreffen von Vorschriften dieser Satzung und Festsetzungen in
Bebauungsplinen

Festsetzungen in Bebauungsplanen gehen den Festsetzungen dieser Satzung vor.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorsétzlich oder fahrlassig den Geboten und Verboten der §§ 2 bis 18 dieser
Satzung oder einer aufgrund der Satzung ergangenen Anordnung zuwiderhandelt, begeht
eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung.
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(2) Eine Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe von bis zu 5000 € geahndet werden.
Maf3gebend dabei ist das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (GVBI. | S. 602).

Zeiskam, den 292 02, Lodi

/ | ) ;

Ortsbirgermeister Klaus Weil}




