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LEGENDE e RECHTSGRUNDLAGEN
Signaj{urgn gemafs der Verordnung lber die Ausarbeitung der 2.6 Ausnahmsweise ist abweichend von der Festsetzung in der Nutzungsschablone die Errichtung von 12.2 Abweichend von 12.1 sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 2 m entlang den Auffiillungen _ _ . BauGB- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
auleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Il Vollgeschossen zuléssig, wenn das Vorhaben der Erweiterung oder dem Ersatz eines bereits im Grundstiicksgrenzen zu der PostgrabenstraRe, sofern sie nicht zur ErschlieBung genutzt wird, sowie Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 Zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Griinflachen Bestand vorhandenen und genehmigten bzw. rechtmaRig errichteten Il geschossigen Gebaudes zu eigenstandigen Fulk- und Radwegen zulassig. BBodSchV. ' ' ' '
; dient. 123 Bei Doppelhausern_ und_ _Hausgru_ppen d_arf an der gemeinsamen Gfundstucksgrgnze Im d|re}§ten BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
- Art der baulichen Nutzung _ Anschluss an das jeweilige Geb&ude eine Sichtblende mit einer Héhe von maximal 2,4 m (iber Grundwasser die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
" " (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Oberkante Terrasse und einer Tiefe von maximal 3,0 m, gemessen ab Gebaudeaulenkante, MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit ' ' '
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 0 Spielplatz 3.1 Im Geltungsb(_erei_ch der abyveichenden Bau_weiseT a1l .ist an die noérdliche Nachbarg_;_rer)ze anzubauen. errichtet werder'L Be! unterschiedlicher Héhenlage benachbarter Terrassen gilt als Bezugspunkt die Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werd.e'n muss, bfedﬁrfen PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Ausnahmsweise ist auch die offene Bauweise mit beidseitigem Grenzabstand zulassig. Oberkante der tieferliegenden Terrasse. gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
5075 — | Aligemeine Wohngebiete 3.2 Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise a2 ist an die westliche Nachbargrenze anzubauen. MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. ' o '
106 b WA (§ 4 BauNVO) Ausnahmsweise ist auch die offene Bauweise mit beidseitigem Grenzabstand zul&ssig. 13. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksfliachen bebauter Grundstiicke LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch
N 3.3 Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise a3 ist an die dstliche Nachbargrenze anzubauen. (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) ’
S o . R e . - v ao st o oS K ) ; o . . Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)
8078 _ Offentliche Grinflachen Ausnahmsweise ist auch die offene Bauweise mit beidseitigem Grenzabstand zulassig. Vorgarten sind zu mindestens 50 % als Griinflache géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Mafs der baulichen Nutzung 3.4 Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise a4 sind Baukérper von > 50 m Lange zuléssig. Im Als Vorgarten definiert, ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Vorderkante Nachbarrecht
| e S e — 6075 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Ubrigen entspricht die abweichende Bauweise der offenen Bauweise. des stralRenseitigen Baukorpers bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grundstlicksgrenzen. Soweit zwischen den Beteiligten nichts anderes vereinbart ist, sind bei allen Anpflanzungen und
o ) e L?‘zt 108 8 - Bei Eckgrundstiicken ist die StraRenbegrenzungslinie der StraBe heranzuziehen, der das Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz giiltigen Grenzabstande einzuhalten.
.\ ,M S | e e —c=—pu & —— T 2 6075 5 9 Strallenbegleitgrin 4 Uberbaubare Grundstiicksflich i Grundstiick mit postalischer Anschrift und Hausnummer zugeordnet ist.
- : s S =0 __| R - 7 . . erbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) . . o .
- 7381 2 i e N — T 5L - — -m — 6075/109 §> 20 GRZ 04 Grundflachenzanhl 41 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen fir Balkone, Lichtschachte, Kellerabgénge und Fir Gebdude, die im Erdgeschoss eine gewerbliche Nutzung aufweisen, kann ausnahmsweise auf Schutzabsténde zur Produktenfernleitung Zweibriicken — Bellheim )
7383 7384 | g b — -‘. T 723 £ 2905 Treppenhauser auf einer Breite von je maximal 5,0 m um bis zu 2,0 m (iberschritten werden. die Begriinung verzichtet oder diese entsprechend vermindert werden, wenn die Vorgartenflache Im  Bereich der Produktenfernleitung Zweibriicken — Bellheim mussen alle geplanten
7386 7387 I TP S f SN _'_--______"““““““““\----‘\“ N 7204 0 B. Sonstige Festsetzungen zur Herstellung von Mitarbeiter- oder Kundenstellplatzen der gewerblichen Nutzung herangezogen EinzelmalRnahmen, die den Schutzbereich der Leitungen berlhren, rechtzeitig unter Vorlage von
6072 . © = o % ng ] -1/3& I 7340 T T Tos——— - -'-______;\“\\“\‘\-\\ 6 6075 ﬁﬁ I .y s dos raumlich 5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten wird. Detailpléanen bei der Fernleitungsbetriebsgesellschaft zur Priifung und Abgabe einer Stellungnahme
6070"X\C 11 Ay i ; 7274 712 T B Y — T 151 607 Zahl der Vollgeschosse renze des raumiichen 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB vorgelegt werden.
8 o S q ] =22 : L 1 271 @"‘ B R R tf-\ﬁi- """" 6075110 T99 I I Geltungsbereiches 5.1 ge erstmalige Herstz-:'llung von Garagen und Stellplatzen sowie gemaR LBauO 14.  Zahl der notwendigen Stellplétze (§88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) ) . Der dinglich gesicherte 10 m breite Schutzstreifen muss von jeglicher Bebauung und sonstigen
> 34 13 = WA1.1 ! [IEEES 2 6075/116 5688 = =i (§ 9 Abs.7 BauGB) genehmigungspflichtigen Nebenanlagen nach Rechtskraft des Bebauungsplans ist Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze im Bereich des privaten Baugrundstiicks nachzuweisen. baulichen MaBnahmen (hierzu zahlen bereits Zaunfundamente, Mauern, Hofbefestigungen usw.),
=) : WAS 7266 17 g S g TH7,0m Traufhdhe. als Héchstmalk dgrinbzung unter(sjc IT\}/I 'g erd utﬁutng, 25 vonh liuge eten, « innerhalb der Verlangerung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen bis an die seitliche Kanal-, Kabel-, oder Leitungskreuzungen missen einen lichten Abstand von mindestens 40 cm zur
\ - e B N ! 7204 S & 58 6075 ’ oder Abgrenzung des Malses der Nutzung innerhalb eines Grundstiicksgrenze sowie D.  HINWEISE Fernleitung einhalten und diese in offener Bauweise vorzugsweise iiberkreuzen.
@ ) L —— i B ) b A 4 © '3 1 Sy Baugebietes - bis zu einer Tiefe von 11 m ab StraRenbegrenzungslinie Niederschlagswasserbewirtschaftung Eine Parallelverlegung im Schutzstreifen ist nicht zulassig. Nach Fertigstellung der BaumaRnahmen
\ o SO\ — ey - VST ON e e NN B e (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) zulassig. Fiir die Zulassigkeit geniigt es, wenn eine der drei Voraussetzungen erfillt ist. Die auf den Dachflaichen und sonstigen versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswéasser muss die vorgefundene Mindestliberdeckung der Produktenfernleitung wieder hergestellt werden.
= o } o) } o—o—o—o Lo ol oo o [,5001E S o0 o oo o oo ° ] FH125m . . Der Ersatz von vor Rechtskraft des Bebauungsplans zulissigerweise hergestellten Garagen, sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den Um unzuldssig hohe Erschiitterungen und Biegebelastungen der Leitung bei Bauarbeiten zu
7303 Irifelsring N o2 7202 7201 7200 | U TN T e e o= S - ’ Firsthohe, als Hochstmal® Hinweise und Kennzeichnungen Stellplatzen und bauordnungsrechtlich genehmigungspflichtigen Nebenanlagen bleibt hiervon Grundstucksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden. vermieden ist sicherzustellen, dass die unbefestigte Leitungstrasse nicht mit Baufahrzeugen
\ 7343 — e R 3 T T T T T T T S 10 548 unberiihrt. Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kinftigen Bauherren friihzeitig uberfahren wird und dass keine unzuléssigen Materiallagerungen auf der Leitung stattfinden. Eine
% 7% 1 1743 N 3 — gy ———— 1 B ise. Baulinien. B ) 52 Nach Rechtskraft des Bebauungsplans erstmals hergestelte Garagen sowie Carports mit mit der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz bzw. mit der Einzdunung der Produktenfernleitung wahrend der Zeit angrenzender Baumalnahmen wird
WA N ! N = : oo S & aaweise, Baulinien, Paugronzen Gebaude Bestand ' i 5 ; stoli it i i i ; Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung Landkreis Germersheim abzustimmen. Es sind ggf. angeraten. Bei Kellerausschachtungen oder &hnlichem in der Nahe der Fernleitung ist der
g a9 9 g g
22 —t (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) N Seitenwanden sind zusatzlich mit ihrer Zufahrtsseite um mindestens 5 m hinter die StralRenkante . i : ) i
7344 O = 2 P - ’ ' o ’ Haupt-/ Nebengebaude zuriickzusetzen wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durchzufiihren. Randbereich des Schutzstreifens abzusichern, um ein Abrutschen des Erdreichs zu verhindern. Das
\ 7394 20 7230 [ 20 3 6075 ETH ~---- ' 5.3 Nicht gemaR LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen, Einfriedungen mit einer Héhe von ) Aufstellen von Krénen auf dem Schutzstreifen ist nicht zulassig. _ o
\ \ % 7400 3 . . 21 6%5 6075 so7s T oo — — 18 , 0 fone B _ mehr als 2 m gemaR Festsetzung 12.2 sowie Terrassen sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb Hochwasser- und Sturzflutgefdhrdung Alle Arbeiten im Schutzstreifen sind schwingungsarm durchzufiihren. Verdichtungsarbeiten im
. — 2 1) 7345 7190 6075 7 16 15 I — gy ' S 74 otiene bauweise e 20 der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Im Plangebiet befinden sich keine wasserschutzrechtlichen Schutzgebiete. Schutzstreifen sind mit handgefiihrten Plattenrittlern und Stampfern oder vibrationslosen Walzen
\ . ' 7294 > O 6075 = _18_ 7144 - . ' Bemassung GemaR der Hochwassergefahrenkarte des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP) sind mit einer Verdichtungskraft von maximal 1t auszufiihren. Kénnen diese Vorgaben nicht eingehalten
% 7253 57) 140 3 o WA1.1 7143 7142 — — 6 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Auswirkungen von Hochwasserereignissen in kleinem Rahmen im Norden des Plangebiets mit werden, so ist eine Berechnung anhand der technischen Daten der eingesetzten Arbeitsmaschinen
\ e L = S8 P e g B | T eN— T 3 & e WAG 3[i3 7140 ---- e , A 61  Fir Baugrundstiicke bis maximal 500 m? Baugrundstiicksflache sind auf dem Baugrundstiick Wassertiefen unter 0,5 m moglich. durchzufihren.
\ 2305 7346 e 7229 19 3 5 15 & — ~ WA1.1 7141 ---- e — J nur Doppelhauser zulassig 0732 ) maximal zwei Wohnungen in Wohngebauden zulassig. | 1 ;: — 7 In den Bereichen des" Plangebietes, die_durch ErschlieBungsstralen 9der Parkplétge Uberba_ut
N = 7939 89 © 71 o8 s — — D , Flurstlicksnummer 6.2 Fur Baugrundstiicke mit mehr als 500 m? und maximal 750 m? Baugrundstiicksflache sind auf dem N S ) 3 Al s werden, ist vor Durchfiihrung der Bauarbeiten der Zustand der Rohrumhdllung durch eine Intensiv-
7400 - o - 1443 © _— 7 7132 7131 Baugrundstiick maximal drei Wohnungen in Wohngeb&uden zulassig. | =i | g bzw. KKS-Messung festzustellen. Falls kritische Spannungstrichter eine Fehlstelle vermuten lassen,
\ 13 20 T WATA 72 6075 = R s © 7137 7134 0 =N 1 71321 Oy [ WAG 6.3 Fir Baugrundstiicke mit mehr als 750 m? Baugrundstiicksfliche sind auf dem Baugrundstiick N e [ et n )] " L | ist die Leitung in diesem Bereich freizulegen und die Fehlstelle zu bewerten und zu beheben.
\ g = - =0 O — — = e 713 7132 145 43): - 1418113} sas nur Hausgruppen zul3ssig maximal vier Wohnungen in Wohngeb&uden zuldssig ’ig;\ % ‘ | g gl = — = /! Die ,Hinweise fiir Arbeiten im Bereich der Produktenfernleitungen der NATO und des Bundes in der
e 1o [s2) 5 040 " N St — g o = | e 8 = s . “ . . . . . .
\ 7424_ T X0 o 7347 N g o Y o 6075 - - & ~ 555 % P ; = 7131 , 2 T8 / Flurstiicksgrenze 6.4 Abweichend von Festsetzung 6.1 bis 6.3 ist ausnahmsweise eine héhere Anzahl von Wohnungen in )¢ ) ol s ) &/ i L Bundesrepublik Deutschland” sind zu beachten. Die Hinweise konnen bei der Verbandsgemeinde
&7‘ g 7277 3[57 e e g B 2 7228 31 29 6075! N — H— SESis) | 3 e AR EEE Wohngebéuden auf dem Baugrundstiick zuléssig, wenn das Vorhaben dem Ersatz von bei e R e gL Ll e e T Bellheim eingesehen werden.
12 3 23 3] £ 3 G ) 3 28 " - 7135 7135 L233 x el '@ Rechtskraft des Bebauungsplans bestehenden und genehmigten bzw. rechtméaBig errichteten Madenburgstraie stgrabenstrale [ Fe—sl E | [ g o
\ A2 7422 53 = S ke 5 3 8078 L A g nur Einzel- und Doppelhauser zulasssig  ~~  ————— Wohnungen dient. Dann ist maximal die Zahl der bei Rechtskraft des Bebauungsplans vorhandenen e R | M | P it T [ i [ i)
. o & o 7242 \. % WA1.1 713 ne £ Leitung unterirdisch mit Schutzstreifen. und zuléssigerweise errichteten Wohnungen zul3ssig 1 | “ \ B 25y =
7423 @ CE s— 7227 o)) o ' 6075 ~ 6 § 16 “ 31 ‘ 7501 7501 75 .. . . . ) . . | 1} u 8 ! ‘ z & S|
? = 7421 7420 7348 ol T WZ\'] 1 = e ’: 6075 s 27 6075 7135 7135 7129 A 12 - 8 s il — 6.5 Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 6 gelten die Nummern 6.1 bis 6.4 nicht. \ s £ ® g 2 g g I 1T
) © o V) B L [ e | e o f72s0 1 T T e ; : 32 e 6075 26 6075 14 15 R o ' 5 L % 2 £ % § 5 oo, ,
\ y & 7419 > 7400 o) Finkenweg = o : 35 8075 2 7146 } © : = ey 7131 3 . . 7.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . T - = VE RFAH RENSVE RMERKE
A 5 6 \_‘ ™ 3 - 5 36 % 6075 TS 7129 7129 7129 7129 % 131 15 Goerdelerstralte 501 abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Betroffene Nutzungen in einem hundertjahrigen Hochwasserereignis (HQ 100), Quelle: Hochwassergefahrenkarte LfU RLP
A\ 7415 S 7349 =2 ® N 719% : 10 = ~79 106 2 Schen a : i i s 1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB
\ > 0 \ () = 00 5 3 EHl TEXTLICHE FESTESTZUNGEN 7.1 Dachflachen aus den unbeschlchtejc_en Metall_en Kupfer, Zink urld Blei sind unzuldssig. , Bei Sturzflut sind im Gebiet FlieRgeschwindigkeiten von maximal 0,5 m/s bei Wassertiefen von ' 9 g §2(h)
7418 —_— ' o N 7327 ) 3 6075 Y ' A PRAAMBEL 7.2 Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit maximal 50 cm. an vereinzelten Punkten auch bis zu 100 cm zu erwarten o
7414 7416 LG oo » e : / 7257 3 & . 33 3 3 . . o g e . , , wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht ’ ' 2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
7417 = AN EwEE 2506 spiegelburgrnd : 18 - 3 4 Baugrenze Der Bebauungsplan ,Nérdlich der PostgrabenstralBe“ gibt fiir seinen Geltungsbereich die anderweitia auf dem Bauarundstiick versickert wird T - beschlusses gemaR § 2 (1) BauGB
- O\ g 0 > - & 6075 o WA1.1 ™ © 7120 malgebenden planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rilichen Bauvorschriften abschlieBend nderweg 9 N o . . . . . wpd dg [ - Me el -
mz = o 3% Y3SWAT S I I . e 158812 7196 85 : 605 6075 7128 7122 7121 7501 wiedgr b 9 g 7.3 Fir die AuRenbeleuchtung diirffen ausschlieBlich Lampen mit warmweiem Licht mit geringen - b = W Sl = i o _ UBERSICHTSLAGEPLAN OM
\ 7412 14 3 - ¥ A1.1 7196 | 719 6 59 o & 9 18 3 7126 5005 7501 e . . . .. L . o Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zum Einsatz T __/f‘ i, TR e 3. Beschluss Uber die éffentliche Auslegung des
T8 PSburgss 6 2 - 3 .7246 7243 7994 o 46 | 54 3 . 127 6 ~a Die bisher giiltigen Bebauungspléne sowie deren Anderungen und nicht (iberleitungsféhigen oder an kommen. die nach unten abstrahlen — i, J!" T P 1"-.,_ é Planentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB =S =S N VLT A R N Y A, U/
Strag elsri i 3 : B . ) . .2 ; ), _ . _ _ . i _ _ 5 e A e _r bior s~ WO | 2 reanemwdnesgemabgelgbaubb o —4m@™M8m= B e N
. \ 3 7413 743 7438 WA4 i 33 7258 G 7222 4 1 719697196, : n o WA @ & ' 754 Baulinie :gfeg?h :bifeﬂguﬂiﬁﬁfseén/ggzgZﬁz fe/giu;’rgg?ﬂane innerhalb des Gelfungsbereichs werden 7.4 Im Bereich der privaten Baugrundstuck_t_e ist — au[&er im Traufbereich der G.ebauc':le bis maximal 0,.8 m i - :'*“ W } ) .
WA1.1 2 8 1 7437 [ 7408 @ 7332 WA1.1 7328 —1 L L — 7991 5 75 om— 53 6 . — ) gsp : Abstand zur AuRenfassade der Gebdude - die Verwendung von Stein-, Kiesel- und sonstigen (A Wy e, 4. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemaf
‘ ) = 7439 oy 5 7352 A 7330 7329 — 1 — Postgrabenstrate _— ~—~ =5 o6 #7196 e 55 Kinderbetreuung ..' i 7148 ® roa = 7119 , B.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) Materialschiittungen mit mehr als 1 m2 Flache zur Gestaltung von Vegetationsflachen unzuléssig. ‘ § 3 (2) BauGB
= Madenburgstrage 1237 ’ o WA1.1 ™* - ——— ~~ 44 0 52 Jl13 5513, 75 o 6075 "8 I = Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen 1' Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V 4 BauNVO 7.5 Bauliche Einfriedungen sind fiir Kleintiere durchwanderbar zu gestalten, entweder durch einen )
‘ \o4 &2 3,5 = 5 (e ‘7338 35 7334 ' = L — 597 — y o > 719% : 2 5 3l o _ » 123 , des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, 11 Al er bau |<§Ne:|1 u lz)ur;g (§ s.1Nr.1BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante und tatsachlichem Gelande oder durch 5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit .
3 7337 it — / [l -~~ ) 741126 7;? i75 3 5 6075 4 6%5 6075 3[: 3 d% 1 3 19 3 Flachen fir Sport- und Spielanlagen 1'1 1 1n dge‘:]mjllggriein(::nn\/%/ihfgebieten sind allgemein zulssig: minfiestens 30 cm breite und 15 cm hohe Durchschlupfmdglichkeit im Abstand von maximal 5 m ' 5 bis < 10 cm Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB von: e Ny I A ST R I D DoAY
‘ .' = e 0 ——— ~~ o . 7;26 5 51 1.1 a3 6075 == 6075 7149 ) o t——te 2 7118 , (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB) I Wohngebaude ' zueinander. 1=, .10 big < 38 crm bis:
- ® 5 3 ~~ 5 : 44 3 | = — 7491 (7491 e s - ' . . . L L | .
‘ g 6815 . y = e 7196 5 6075 o 6075 ) = 6075 < 7117 Lo 1 ' L 2 b . d;? de; Veﬁor%ung kdi)s theE'etS dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i .30 bfs =50cm 6. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
S 6806 7196 e, o 20 8 79  — —< 7 ) ) 1 ) i 7492 . *| Flachen fiir den G inbedarf storenden Handwerksbetriebe, , P ) . 8.1  Fir AuRenbauteile von schutzbedirftigen Radumen, die eine Entfernung von weniger als 20 m zum .5° bis < 100 cm offentlicher Belange gemaRk § 4 (2) BauGB von:
—— 14 o3 2o eaa. ye 6075 6075 ' —,— oo 1 —Imeee— [ Sl T — o o/ Flachen iur den Gemeinbeda « Betriebe des Beherbergungsgewerbes, jedoch ausschlieBlich im Allgemeinen Wohngebiet WA ) . ) : g’ .
- —— 5971 5971 63 y cee 0 © ™ ] . . Fahrbahnrand der Zeiskamer Strafle (L 540), sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung ) . , bis:
607 —1 L 7260 6806 3 EN (= £ 60753 075 |gors 2 o 2.2. gemaf DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen* mit E DIN Wassertiefen bef Sturzflut, Quelle: Sturzflutgefanrenkarten LU RLP
4 — 6790 EEN . al > = 6075 4 [, 3 © 2 Sozialen Zwecken dienend 1.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden: 4109-1:2017-01 und der DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische . - - 7. Uber die wihrend der offentlichen Auslegung und
&% 6806 5971 _y ~ = 7180 20 N 33 « 7109 2 ozialen zwecken dienende . ar kirchli ial heitlich liche Zweck -1.2U1/-U1 und der < U1, ,ochalls ’ : Um Schaden an privatem Eigentum sowie die Gefahrdung von Personen zu vermeiden, wird : rdie wanrel . ! usiegung
728 6806 6815 112 y 30 13 3 2 Gebiud dE ht . Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Nach der Erfiill der Anford « halten A Behérdenbeteiliqung ein naenen Stellunanahmen
£070 o 1 15 5 5971 5971 5971 5971 6840 y 3 ebaude und Einrichtungen: . i i itiq in 1.1.1 | achweise der Eriuliung aer Anforaerungen , einzuhalten. _ empfohlen, entsprechende bauliche MaRnahmen gegen eindringendes Oberflaichenwasser zu ehordenbetelligung eingegange ung
y 6075 6075 & 749 Kind rt Betriebe des Beherbergungsgewerbes, wenn nicht anderweitig in 1.1.1 geregelt, 82 D Raeblichen Aulenl | h DIN 4109 und die sich dar raebenden erforderlichen d der Sit
6073 T 1 1 ] 6806 47 09 70 29 ~ 76 77 2 T 7490 indergarten . ige nicht stérende Gewerbebetrieb ' Ie malsgeblichen Aubeniarmpegel nach. und die sich daraus ergebenden ertorderiiche treffen (z.B. Einbau einer Riickstauklappe, hochgezogene Kellerfenster, hoher gelegene wurde in der sitzung am
5 6701 12 . 71 5971 5971 844 6867 <§ . ZOTSt'ge P_lc\;tstortletn & Gewerbebetriebe, Schallddmm-Malle der AufRenbauteile sind unter Berlcksichtigung der Raumkorrektur und der Tirschwellen etc.) Beschluss gefasst.
6818 Postgrabenstrafe 6787 6806 ] 72 S ! 2 s 7181 s 18 7116 7110 19 3 7489 Verkehrsflach nlagen ur verwarungen, Orientierung der AuRRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 0 T
5073 7 16 8315 5971 2 WA1.1 7108 erkehrsflachen «  Stromtankstellen fiir Elektrofahrzeuge aller Art. 4109.2-2018-01 el Die Benachrichti der Einsender erfolat
! 6718 6806 = N 5971 45 840 g8s3 6867 43 <~ 749 (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 1.1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sind unzuléssig: - ~U1 U ermitten. Artenschutz e Benachrichligung der Einsender erloigte am
% " M4 5971 2 6841 & ™ ® ' . it sie ni 5 i 5Ssiq Si Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbesondere europaische
% @ 6729 % 6792 6306 14 67 % 6842 6843 7114 = . Tankstellen, sgwe|t sie nicht gemaR Festsetzung 1.1.2 ausnahmsweise zuldssig sind, Hinweis: Fir alle Get_)éiude,.die eine Entfernung von mehr als 20 m zum Fahrbahnrand der Zeiskamer Vogelarteng,] g Eidechsen  oder FIedermégus%) nicht génzlich( ausgeschlossen? Die 8. Beschluss Uiber den Bebauungsplan als Satzung geman
’ ER 6786 7 6815 6853 Gartenbaubetriebe. Strae (L 540) aufw d htet der obigen Festset die Anford des § 16 Abs. 2 10 BauGB
= 2 6806 R 3 5071 — == N3 ' Offentliche StraRenverkehrsflachen rae (L 540) aufweisen, sind ungeachtet der obigen Festsetzungen die Anforderungen des § S. artenschutzrechtlichen ~ Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. § 10 Bau
s715 10 5971 45 [T 6839 | caus 6866 ~ = 3 © 0 3 7107 Oy 1.2 Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) LBauO einzuhalten. Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Februar zulassig. o DerBeb tan wird hiermit fortiat und
o 6785 6793 8806 q - 28 S o5 ‘\ 112 N ' 7 1.2.1 Die Flache fiir Gemeinbedarf hat die Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung". o  Anofl B4 Strauchern und sonstiaen Bepflanzunden Gegebenenfalls werden VermeidungsmaBnahmen oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im ' Ver..ﬁe ‘:IF’“h”Q:pifnr‘xrgtsb;:{tr?;e?fg:b:n'9 unad zur
2972 5972 2 ‘ 6806 i 6815 \; 7174 7113 1.2.2 Allgemein zuldssig sind Anlagen zur Kinderbetreuung (insbesondere Kindergarten : (§n9[:>Aa|;nz:n3 vggBaugng)n, rauchern und sonstigen Beptianzunge Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich. eroftentiichung geg :
~ 5 2 597 F IS 7186 \  ,4.g , . ) , , o . - ' s. 1Nr. au
oree 6731 6784 I ° o 44 5971 0 90 6838 | gsas 6865 @ 6901 Ry ! = 7111 7106 Stralenbegrenzungslinie g;r;lc:slréti?iq:sstatten), Kinderspielplatze sowie die zugehorigen Nebenanlagen, Garagen und Dachflachen von Flachdachern oder geneigten Dachern bis 10° Neigung von Hauptgebauden, Natiirliches Radonpotenzial Bellheim, den
WA1 .1 WA1 .2 WA1 .3 WA1 .4 WA1 .5 WA1 -6 6806 975 . 6806 52 % 6852 . 6903 pos’:gfeb \i 7184 v @ 7173 3 & 2] ' 1.2.3 Ausnahms’weise Zu|éssig sind sonstige sozialen Zwecken dienende An|agen_ G.arag.en’ Carports oc_j_er Nebenge.baUden ab einer GrundﬂaCh? von 15 m2 _SInd mlndeSt?ns extensiv Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche RadonpotenZial lokal erhéht sein. Es wird T e e DV s N A TN
k 720 6794 8 3 19 6815 5971 6902 6904 e”stra,g ~ ! Leusch o —— | - 7488 7487 mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm zu begrinen. Auf die Dachbegriinung kann daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
0,4 @ 0,4 @ 0,4 @ 0,4 @ 0,4 @ 0,6 5732 6783 6789 EE— ] R s071 a3 so7+ 6864 | eg70 co0s © ~ 1185 2 ==SSlake 7105 ) g S —" o , Verkehrsflachen besonderer Zﬁrezrlcirr]lte;ir:ﬁrgiz’e f’;r:”we?;g bgtrrﬁgetnv?/zrr]de[):cgﬂaa%?;?t ilfit -I;aeir:r:rsfi)ee;cgt?sﬂrlg:tenr, [\)/Z(rft?gulsicszrt:ei%te erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen
6721 o0 2 a5 26 sor1 | 57 0837 | 6847 =y \. 7188 > = Zweckbestimmung 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) Solamutzung ist in dieserm Sinn% it einer Dachbegrinang vereinbar 9 9 9 : oder Raumen mit erdberiihrenden Wénden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Il 0 I %\ I y I 9 I ﬁ I %\ - ore2 - 6795 T =P 9 6853 687012 687015 6908 ~ S $ 2, 3 , 2.1 Die lberbaubare Grundstiicksflache darf geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet I ' Arbeitsbereich genutzt werden, saolte guf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoRliiften) vor allem ool Gariner
5971 5o 2 = N 23 L0 5 it i ' wahrend der Heizperiode geachtet werden. >
== 3 6900 913 5 7095 WA 1.2 und WA 3 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen . p 9 .
D D H D D 6722 67422 6733 . - 6814 25 42 5071 ;:(;,‘E 6836 6863 6871 1 46913 6907 \ » ' i.S.d. § 14 BauNVO bis auf eine GRZ von 0,7 (iberschritten werden. 100 BAUh?IBDIPU":gggiEHT::\?HE I'_:SSTOS)ETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO) Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen Ortsbirgermeister
6781 6806 6806 5971 = 6848 S ; . g : ' : St et i . acnmnachen S. 1 Nr. au ientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
TH 6’5m TH 6’5m TH 6’5m TH 7’0m TH 9,0m TH 6’5m 818 672213 = 6 - 21 63 i é'u 2 6929 Offentliche Parkfldche 2.2 Unterer Bez"ugspunkt fir die Bestimmung d”er F'rSF- und Traufhohe ist die Oberlﬁante der an das_ 10.1 Es sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung sowie geneigte Dacher mit einer onentier 9 10. Mit der ortsliblichen Bekanntmachung geman
14 6722 6797 6813 5971 5971 5971 = S o 7104 09 7707 Baugrundstick angrenzenden Verkehrsfliche in der Mitte der Grundsticksgrenze. Bei Dachneigung von 22° bis 35° zuléssig § 10 BauGB am
FH 11,0m FH 11,0m FH 11,0m FH 11,0m FH 12,0m FH 11,0m @ 24 “ =g & 6862 6929 5 7094 ! 7 Eckgrundstiicken ist die tatsachlich zur ErschlieRung genutzte StraRe heranzuziehen. Fir untergeordnete Gebaudeteile éaragen und Nebenanlagen gema® § 14 BauNVO sind tritt der Bebauungsplan in Kraft
T | \ \ EA 6734 6780 888 3 6835 | souq g 6872 — o , 2.3 Die maximal zuldssige Traufhdhe ermittelt sich aus dem vertikalen Abstand zwischen dem susitzlich Déacher zwischen 10° und 22° Dachneigung zuléissig Denkmalschutz _ o -
6723 E 3 6798 6812 5971 5071 5 h & 6913 19 |3 = Verkehrsberuhigter Bereich Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen GebaudeauBenwand und OK Dachhaut. Bei 44, A\ snahmsweise sind abweichend von Festsetzung 10.1 auch andere Dachneigungen zulissi In der Fundstellenkartierung der Generaldirektion kulturelles Erbe ~(GDKE), Direktion Bellheim, den
A2 2 WA WA4 WA5 WA6 3 g ETE 0 2 62 = 6861 S 6929 3 3 4 ist die tiefer li i i i i 4 i -~ Ausnahmsweise sind abweichend von Fesisetzung 19.1 auch an -hneigung 9, Landesarch&ologie ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans bislang keine archdologische ’
WA2|1 w " 9 = 6806 23 40 < : S &, Pultd&chern ist die tiefer liegende Dachseite als Traufseite heranzuziehen. Bei Flachd&achern bildet das B haben der Erweiteruna oder dem Ersatz eines bereits bestehenden und ! ! piall - . i
% 3 6806 2 g IS ! 861 S 2 Ny, ; : 5 wenn das Bauvorhaben der Erwel g ode _ _ : o Fundstelle und kein Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der
6779 % 4 6805 o 5971 g 2 6873 © 6930 9 N 1707 die Oberkante der Attika den oberen Bemessungspunkt der Traufhohe. i genehmigten bzw. rechtmaRig errichteten Gebaudes mit anderer Dachneigung dient und die im schlich im Bod hand 4historischen Denkmale bekannt d das Vork
04 04 0,4 0,4 04 e 0.4 6735 £ 6811 < 5971 80 6834 | 6850 & Sl 3 3 Bei geneigten Dachern darf die festgesetzte Traufhdhe auf maximal 1/3 der zugehorigen Bestand bereits vorhandene Dachaestaltuna weiteraefiihrt oder in aleicher Weise ersetzt wird tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt, so dass das Vorkommen
’ ' ’ ' ' — 6724 X 6799 5971 5971 2 ot - 3 7093 Gebaudelange tiberschritten werden. estand bereits vornandene Dachgestaltung weitergetunrt oder in gieicher i rset ' archéologischer Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden kann. N O RD
1 n 2 1o 6806 9 39 ks 6860 6914 , Rad- und Gehweg 10.3 D_achg_ufbauten, Nebepgebel und I;_)ache|n§chn|tte sind nur zulassig, wenn ihre Breite in der Sum_me Bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Eingriffen in den Boden sind die folgenden Punkte
I ”| 0 — ”| 0 ] ” d ” d ” 33 ”| a4 °18 6778 6806 23 6810 & 5971 6874 so1 7707 die Halfte der zugehorigen Trauflange (Lange der Schnittkante zwischen Wand und Dach) nicht 2u beachten:
6800 3 £ 81 6833 ® 6931 ° e 7097 2 Uberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 . Die ausfihrenden Baufrmen sind eindringlich auf die Bestmmungen des Paul Gartner _ : o
6725 5971 I sor1 <@ 1 d h Traufl ht GUb hreit Ortsblrgermeister T Sgemeln e z
5 6736 ) ST 21 5 60 5 6928 6916 . 703 eér zugehorigen Irautlange nicht uberschreiten. Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geadndert durch 9 5 S 2316
TH9,0m TH9,0m TH6,5m TH6,5m TH6,5m THO,0m |\ e - 6777 6805 g E oozs [ - 6851 6859 | .0 & S WA1.1 , ! = = = = | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt R e S N —— Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage £ s Bellheim % o
FH 13.0 FH 13.0 FH 110 FH11 0 FH11 0 FH 125 001 6801 % 6809 ?‘é 5971 2 6830 g“’ e g G Traufhohe 11. Werbeanlagen (_§ 88 Abs. 1 Nr_. 1 LBauO) ) _ o kommende, archzologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdoglich 9 o pa B P
all il oM oM UM ,om ® o 5 81 ” 5 6932 6927 6926 7008 7092 I ' 11; z\./_er_bzanclsgen ilnd;ussEhlcljeBIphhaptc_ieirhS"tal:[ltei der L_elst\L;\r/]g ﬁmasls'g' issia. Werbean i unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern, o @ Z
—— 726 < 6806 5971 5971 6831 & Flachen fiir Versorgungsanlagen : ur jede ewerbe- bzw. Ladeneinheit ISt hochstens eine Vverbeaniage zulassig. Vverbeanlagen sin + Absatz 1 entbindet Bautréager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch X « . T
1 S 5971 = 6858 . ) . . . .. . . 9 < o
=Bl i e e B % 5072 4 57 @ i 1 6808 5 54 5971 6832 6876 6925 & l Lg (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) nur im E_r_dgeschoss (bis 'Obe[kante Depke uber EG) 'zuIaSS|g. Die Ge§amthohe d_arf 0,6 m, die nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. SR £ Bebauungsplan w Vi
Kinderbetreuun 3 o720 £ 6806 " Gesamtflache darf 1 m2 nicht Uberschreiten. Ausleger sind fu_snah_mswelse bis zu einer Ausladung + Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein 3 § 0 "NOrdlich der
: 6802 . E 271 &7 Bellhei . l Flachen fiir Versorgungsanlagen Zugehorige Gebaudelange von 0,8 m zulassig. Sie durfen eine Gesamtflache von 0,6 m* nicht Uberschreiten. _ angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit 8 S 3 e . m
0 4 Jahnstrage 6776 6804 a7 19 6857 | or eline 6933 7000 79 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) D!e ZuIaSS|gke|tstatpest§nde der Nummer 11.2 gelten nlcht fur das A'\.Ilgemelne Wohngebiet WA 2.2. den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen ) 0N = o POStgrabenStraBe" N ML 2 1:1000
y 17ﬁ 2 1 %’ 591761 6828 N \ A 11.3 Sich drehend_e sowie bImkgnde_ Werbe_gnlggen, Wechsellicht, Laufbander, Sky-Beamer sowie grelle Forschung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu m ~ % ) @ I
- ’ 6803 ;5) 6765 oo 1 £ osse 6878 \ , 2.4 Die maximal zulassige Firsthdhe ermittelt sich aus dem vertikalen Abstand zwischen dem Farben und Signalfarben sind nicht zulassig. rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der 8 23' S =
” i : £ 6763 — 6879 Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachhaut. Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich. Q ; s
6760 2 6880 ‘ gspu u e ocnste u . e ) - i i ” ) . ] ] zZ - O ~ o
6003 EQ T et [erso g8z o881 \ / 7989 D Elekirizitat: Trafo 2.5 Beim Umbau, bei der Erweiterung und beim Anbau oder beim Ersatz bestehender, genehmigter 121 EInr:gInegdudne?'egEﬁnzzggsé;reb:\gsnLE:u'o(')ﬁzentlichen Verkehrsflachen sind bauliche Einfriedungen Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte =2 - 8 Q 247/55 E 2DOeZZ4
i 2 == AR i 3 i i ' i i . Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. a. nicht pd ) I
TH 9.0m Bellheim 5804 6739 6827 2 6855 18 bzw. rechtmaRig errichteter Gebaude kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der maximal ieRlich bi . Hoh imal 1 . H&h " _ aen © O > ) a
. o754 o 680473 AL P 671 ! 6934 5635 7027 / zulassigen Trauf- und Firsthdhe zugelassen werden, wenn die festgesetzte Trauf- und / oder 32??;2':;@&6 :lIJSIaSZSL:g einer Hohe von maximal 1,6 m dber der Hohe der angrenzenden bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. ﬁ % O < Bebauungsplan
5686 Firsthbhe bereits bei dem bestehenden Gebaude erreicht oder Uberschritten ist und diese (bereits ' an = o _ Vorentwurf T
6717 5 5971 o854 6951 6936 bestehende Trauf- und Firsthéhe) durch den Umbau, den Anbau, die Erweiterung bzw. den Ersatz 2
56 6950 6937 2089 um maximal 0,30 m Uberschritten wird. @
- — » U:\ACADJOBS\2316\BP-Entwurf\Bebauungsplan_Bellheim_Nérdlich der Postgrabenstrale_2024_11.dwg



	M 1_1000

