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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Planungsgebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Zeiskam und um-
fasst eine ca. 0,25 ha groRRe Flache. Es wird durch die westlich gelegene Haupt-
stralde erschlossen. Im Norden schliet — ndrdlich der Druslach — die bebaute
Ortslage von Zeiskam an. Richtung Osten und Suden folgen intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Lage im Raum

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 6356 (Druslach).

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 3056/1 (Wirt-
schaftsweg).

- im Suden durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 3077/1.

- im Westen durch die westliche Grenze des Flurstlicks 1994/36 (Haupt-
stral3e).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke 3080/1,
3082/1 und 3083/1 vollstandig sowie 1486/7, 1781 und 1994/36 teilweise.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich abschlieRend aus der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans.

Seite 5



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Zeiskam, Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus
Zeiskam*“ Vorentwurf vom 25.08.2025

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Verbandsgemeinde Bellheim beabsichtigt in Zeiskam den Neubau eines Feu-
erwehrstandorts, da die bisherige Anlage innerhalb der Ortslage der Ortsge-
meinde Zeiskam den aktuellen Anforderungen der Feuerwehr nicht mehr ent-
spricht und eine Erweiterung des bestehenden Standorts auf der bisherigen Fla-
che aufgrund von Platzmangel nicht mdglich ist.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus der Feuerwehr Zeiskam befindet sich in
der Hauptstralde 39 und wurde 1979 in Betrieb genommen. Zuvor wurde das Ge-
baude als Geratehalle der Gemeinde Zeiskam genutzt.

Das Feuerwehrgeratehaus wurde seither immer wieder entsprechend den Erfor-
dernissen bzw. den neuen Gegebenheiten umgeandert bzw. angepasst. Die
Letzte grof3e Veranderung war verbunden mit der Erweiterung des Geratehauses
um ca. 1 Meter mit neuer Fassade zur Unterbringung des damals neu ange-
schafften Tragkraftspritzenfahrzeugs mit Wassertank (TSF-W) im Jahre 2007.

Das Geratehaus beherbergt neben den beiden Stellplatzen fir die Einsatzfahr-
zeuge aulRerdem noch einen kleinen Geratewartraum/Werkstatt im Erdgeschoss.

Daruber hinaus steht der Feuerwehr Zeiskam im Geratehaus ein Schulungsraum
im Obergeschoss zur Verfugung.

Mittlerweile genligt das Gebaude jedoch nicht mehr den aktuellen Anforderun-
gen. Defizite ergeben sich insbesondere in Hinblick auf die sanitaren Einrichtun-
gen und Umkleidemdoglichkeiten, aber auch die Abstellmdglichkeiten fur Fahr-
zeuge und sonstige Geratschaften.

Angesichts der beengten raumlichen Verhaltnisse in der Innenortslage ist eine
erneute Anpassung des bestehenden Gebaudes nicht mehr maoglich. Die
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Verbandsgemeinde sieht sich daher gezwungen, das bestehende Feuerwehrge-
ratehaus durch einen Neubau zu ersetzen.

Der Standort eines neuen Feuerwehrgeratehauses muss eine Erreichbarkeit aller
denkbarer Einsatzorte in Zeiskam innerhalb der vom Land vorgegebenen Ein-
satzgrundzeit von 8 Minuten gemaR § 3 Feuerwehrverordnung (FwVO) vom 21.
Marz 1991 ermdglichen. Dies bedingt eine gute Erreichbarkeit fur die Mitglieder
der ortlichen freiwilligen Feuerwehr sowie eine gute Anbindung an das ortliche
HauptverkehrsstralRennetz.

Der Standort am siidlichen Ende der o6rtlichen HauptstraBe erfiillt die ver-
kehrlichen Anforderungen an einen Feuerwehrstandort.

Der sudliche Ortsrand von Zeiskam bietet sich somit aufgrund seiner Lage und
seiner guten verkehrlichen ErschlieBung als neuer Feuerwehrstandort an. Auch
die nordlichen Ortsbereiche von Zeiskam sind von diesem Standortaus schnell
erreichbar. Bei den betreffenden Flachen handelt es sich derzeit um unbebaute
Grundstlcke, welche intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Da die Flachen planungsrechtlich bisher Uberwiegend dem unbeplanten Aulien-
bereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Ab-
sicherung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Im Flachennutzungsplan ist die Erweiterungsflache als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes auch eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Planerische Zielsetzungen der Ortsgemeinde fur die Aufstellung des Bebauungs-
planes sind dabei insbesondere

o die Bereitstellung einer ausreichend grof3en Flache fur die verbandsgemeind-
liche Feuerwehr,

e die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung.

3. Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Fla-
chen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet wer-
den. Dabei sollen Ermittlungen zu den Maoglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullcken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kdnnen.

Durch die Errichtung eines Feuerwehrstandorts fur die Ortsgemeinde Zeiskam
kommt es zu einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in einer Gro-
Renordnung von ca. 0,25 ha. Betroffen sind Flachen, die aufgrund ihrer natirli-
chen Bodeneigenschaften und Grundwasserverhaltnisse sowie der Grund-
stuckszuschnitte gut fur eine den heutigen betrieblichen Anforderungen genu-
gende landwirtschaftliche Nutzung geeignet sind.

Aufgrund des Planungsziels der Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit
entsprechendem Flachenbedarf und typischem Stérpotenzial ist eine Verortung
der geplanten Gemeinbedarfsflache innerhalb der bestehenden Ortslage nicht
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41.

4.2,

sinnvoll. Des Weiteren bestehen innerhalb der Ortslage von Zeiskam keine un-
bebauten Flachen oder Konversionsflachen mit der erforderlichen GroRe und
Eignung.

Andere Alternativstandorte wirden ebenso zu einem Verlust landwirtschaftlicher
Flache in vergleichbarer Gute und Nutzbarkeit fihren.

In Hinblick auf die Einhaltung der Einsatzgrundzeit der Feuerwehr und die Fla-
chenverfligbarkeit zeigt sich der Standort am sudlichen Ortsrand von Zeiskam
Ostlich der Hauptstrale als am geeignetsten, um dem bestehenden Erneue-
rungsbedarf der Feuerwehr zeithah Rechnung tragen zu kénnen.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann nach Ansicht der
Ortsgemeinde Zeiskam daher nicht verzichtet werden.

Einfliigung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem Fla-
chennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan

Die Ortsgemeinde Zeiskam wird im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar auf
»Eigenentwicklung Wohnen“ und ,Eigenentwicklung Gewerbe® beschrankt.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplanes Rhein-Neckar ist das

Plangebiet als "Regionaler Griinzug" und als Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Landesplanerische Stellungnahme

Die Verbandsgemeindeverwaltung Bellheim hat im Rahmen der erforderlichen
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren am 30.01.2025 bei der
Unteren Landesplanungsbehorde bei der Kreisverwaltung Germersheim um eine
Landesplanerische Stellungnahme gemal § 20 Landesplanungsgesetz Rhein-
land-Pfalz zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans Il der Verbandsge-
meinde Bellheim zur Darstellung einer Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" in der
Gemarkung Zeiskam gebeten. Diesem Antrag auf Landesplanerische
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43.

Stellungnahme ging ein Antrag voraus, der eine Uberplanung der Gesamtflache
sudlich der Ortslage Zeiskam bis zum Hofgraben und neben einem Standort fur
einen Feuerwehrgeratehaus auch eine Standort flr einen nicht-gro3flachigen Le-
bensmittelmarkt und fur weitere Gewerbegrundstiucke vorsah. Diesem Vorhaben
wurde im Rahmen einer Landesplanerischen Stellungnahme am 05.03.2024 von
Seiten der Unteren Landesplanungsbehdrde nicht zugestimmt.

Zwischenzeitlich wurde die Planungsabsicht auf den Neubau eines Feuerwehr-
geratehauses begrenzt.

Gemal der Landesplanerischen Stellungnahme vom 21.02.2025 zu dieser redu-
zierten Planung ist das Vorhaben einer Verlagerung und Neuschaffung eines
Feuerwehrgeratehauses von besonderem o6ffentlichem Interesse. Unter Bezug-
nahme auf den malistabsbedingten Ausformungsspielraum in der Darstellung
der Raumnutzungskarte der 1. Anderung des ERP gemafR Begriindung zu Plan-
satz 1.4.1.2 kann dem Vorhaben ausnahmsweise zugestimmt werden.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Bellheim ist das Planungsge-
biet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Westlich und nérdlich anschlie-
Rend sind gemischte Bauflachen dargestellt. Stdlich und &stlich folgen landwirt-
schaftliche Flachen. Nachrichtlich ist eine Freileitung dargestellt.
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Bisherige Darstellung des Planungsgebietes im Flachennutzungsplan

Das Vorhaben kann demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird zur
Umsetzung der Planungsabsicht der Ortsgemeinde Zeiskam neben der Aufstel-
lung des Bebauungsplans auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren erforderlich.
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4.4. Bestehendes Baurecht

Fir das Planungsgebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Die betreffende
Flache ist dem Aulienbereich gemal} § 35 BauGB zuzuordnen. Im AulRenbereich
sind Bauvorhaben — mit Ausnahme weniger privilegierter Vorhaben — grundsatz-
lich unzulassig.

Fachrechtliche Schutzgebiete

. Wasserrecht

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine FlieRgewasser vorhanden. Nordlich
an das Plangebiet angrenzend verlauft jedoch — durch einen dazwischenliegen-
den Wirtschaftsweg getrennt - die Druslach. Bei der Druslach handelt es sich um
Gewasser lll. Ordnung.

Teile des Plangebiets befinden sich somit innerhalb des Gewasserrandstreifens
gemal § 31 Landeswassergesetz (LWG). § 31 LWG besagt, dass die Errichtung
oder wesentliche Veranderung von Anlagen in und an oberirdischen Gewassern
der Genehmigung bedarf. Anlagen an Gewassern lll. Ordnung sind solche, die
weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers lll. Ordnung entfernt sind.

Ein durch Rechtsverordnung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet besteht im
Bereich des Planungsgebiets nicht. Gemall der Hochwassergefahrenkarte
(Quelle: Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernah-
rung und Forsten; aufgerufen unter: hochwassermanagement.rlp-umwelt.de) be-
steht bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ 100) fir das Plange-
biet ebenfalls keine Uberflutungsgefahr.
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5.2. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen liegen fir den
Bereich des Planungsgebiets nicht vor.

5.3. Denkmalrecht

6.

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwtirdige Objekte befinden.

Dennoch ist es maoglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu berucksichtigen
und durfen im Zuge von Bauausfuhrungsarbeiten nicht berthrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden. Dem Bebauungsplan wird
deshalb ein Hinweis auf die gesetzlichen Regelungen zum Denkmalschutz bei-
gefugt.

Bestandssituation im Plangebiet

6.1. Vorhandene und umgebende Nutzung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits grofitenteils intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Nur im nérdlichen Teil besteht eine ca. 30 m tiefe, als
Abstellplatz fur landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzte Wiesenflache.

Nordlich angrenzend verlauft ein befestigter Wirtschaftsweg, der die in einem en-
gen Trapezprofil verlaufende Druslach begleitet. Nordlich der Druslach beginnt
die durch Wohnbebauung gepragte Ortslage von Zeiskam.
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6.2.

Richtung Westen folgt — durch einen Ful3- und Radweg und einen begleitenden,
mit Baumen und Strauchern bestandenen Grunstreifen getrennt — die Haupt-
stralRe als oOrtliche HauptverkehrsstraRe. Auf deren Westseite befindet sich ein
Land- und Gartenmaschinenhandel mit Fahrzeugwerkstatt sowie ein zugehori-
ges Wohnhaus.

Im Stden und Osten schliel3en landwirtschaftliche Flachen an das Planungsge-
biet an. Der katastermalig ausgewiesene Wirtschaftsweg unmittelbar ostlich be-
steht in der Ortlichkeit nicht.

Die Flache ist Gber die Stralte ,Hauptstra’e” erschlossen, welche in die Landes-
stralde L 540 Richtung Bellheim mundet.

Sturzflutgefahrdung

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitat (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fir Teile
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung. Die im
Internet verdffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRge-
schwindigkeiten und die Flielrichtungen von oberflachlich abflielendem Wasser
infolge von Starkregenereignissen.

Fir Bebauungsplanverfahren ist nach Angaben der Obersten Wasserbehoérde in
der Regel ein auRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von
einer Stunde (SRI 7) heranzuziehen. Fir dieses Regenereignis ergibt sich fol-
gendes Bild:

o Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><4:5cm

5 his = 10 cm

L .10 bis < 30 cm

e .30 bis < 50 cm
=

.50 bis = 100 cm

100 bis = 200 cm

S .200 bis < 400 cm

| ——
" !
‘ ! h M - & o —- .=-= 400 cm

Sturzflutgefahrdung im Planungsgebiet fir ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer
Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten

AmM
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Aus der Plandarstellung ergibt sich, dass bei Starkregenereignissen mit Abfluss-
konzentrationen in bestehenden Gelandevertiefungen zu rechnen ist. Zuflisse
von aullen oder Abflisse nach auf’en kénnen aus der Plandarstellung jedoch
nicht abgeleitet werden.

Aufgrund der in Teilen des Plangebiets gegebenen Gefahrdung bei Starkregen-
ereignissen ist eine angepasste Bauweise zu empfehlen.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die Verkehrserschliellung kann — wie bislang - durch die westlich angrenzende
Hauptstralde erfolgen. Diese ist hierfur bereits ausreichend dimensioniert.

Die Versorgung der geplanten Lagerhalle mit Strom, Wasser, Fernwarme und
Telekommunikation sowie die Ableitung des Schmutzwassers kann durch die
Weiterfuhrung der vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die Kapazitat der beste-
henden Netze ist hierfur ausreichend.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert derzeit auf der Flache.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Bezuglich der vorhandenen Situation von Natur und Landschaft wird auf den Um-
weltbericht (Kap. 9.3) verwiesen, in dem die Belange des Umweltschutzes aus-
gefuhrt werden.

Immissionsschutz

Wesentlich auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen ist die westlich angren-
zende Hauptstralde. Als weitere Schallquellen kommen die Gewerbegebiete im
Westen gegentber der Hauptstralle bzw. an der L 540 in Betracht. Aufgrund der
geplanten Nutzung als Feuerwehrstandort spielen diese einwirkenden Schall-
quellen eine untergeordnete Rolle. MalRhahmen zum Immissionsschutz werden
daher nicht erforderlich.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher baulich nicht genutzte Flache.
Aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bellheim ergibt sich kein
Hinweis auf einen Altlastenverdachtsstandort.

Artenschutz

Fir das Plangebiet kann nicht abschliel3end ausgeschlossen werden, dass be-
sonders geschitzte Arten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes (insbesondere Vogel, Fledermaus- bzw. Eidechsenarten) vor-
kommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesna-
turschutzgesetz maflgebend. Gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur
die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die
Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte
Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemaf

Seite 13



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Zeiskam, Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus
Zeiskam*“ Vorentwurf vom 25.08.2025

Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstold gegen das Stérungsverbot und das Zer-
storungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall
nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Da das Vorkommen geschutzter Arten - insbesondere Vogel, Fledermaus- bzw.
Eidechsenarten - im Plangebiet nicht abschliefend ausgeschlossen werden
kann, wurde eine artenschutzfachliche Potentialanalyse durchgefihrt (,Spezielle
artenschutzrechtliche Prufung der Stufe | (SaP I) Potentialanalyse, Im Gries Zeis-
kam, Flachen fir die Sonderbauflachen Feuerwehrgeratehaus sowie gewerbli-
che Bauflachen®; erstellt durch: NMW Naturschutzfachliche Mallnhahmen Wage-
mann, Landau, 19.07.2023). Im Rahmen der Potentialanalyse wurde untersucht,
ob artenschutzrelevante besonders oder streng geschutzte Arten von den ge-
planten MalRnahmen betroffen sein kdnnen und wie gegebenenfalls Stérungen
und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden kdnnen.

FUr das Untersuchungsgebiet wurde von Seiten des Gutachters im Jahr 2023
eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Dabei wurde das Gelande auf potentielle
Lebensraume und Habitatstrukturen untersucht. Die Ermittlung der fir das Un-
tersuchungsgebiet potentiell artenschutzrechtlich-relevanten Arten erfolgte Gber
die Anwendung der Datenbank LANIS (Geoportal der Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz) sowie der Datenbanken ARTeFAKT und ArtenAnalyse Rhein-
land-Pfalz (POLLICHIA — Verein fur Naturforschung und Landespflege e. V. und
KoNat gUG). Es wurden die, fur die letzten 15 Jahre gelisteten Artennachweise
fur das TK25 Raster 6715 Zeiskam ausgewertet. Nach BNatSchG besonders
bzw. streng geschutzte, sowie europarechtlich geschutzte Arten wurden in den
Listen grau hinterlegt.

Der Schutzstatus der jeweiligen Art wurde den aktuellen Roten Listen sowie der
Datenbank ARTeFAKT des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz
entnommen.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass durch das Vor-
haben keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte bzw. Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind. Im Gutachten wurden spezifische Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen wurden formuliert, die dazu geeignet sind, die entspre-
chenden artenschutzrechtlichen Konflikte zu minimieren bzw. zu vermeiden. Ein
Eintreten von Verbotstatbestanden nach §44 Abs.1 Nr.1-4 BNatschG kann bei
termin- und fachgerechter Umsetzung der beschriebenen Mallnahmen vermie-
den werden.

Zur naheren Erlauterung der vorgefundenen Arten sowie der spezifischen Ver-
meidungs- und Minimierungsmalnahmen wird auf den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan verwiesen.

Seite 14



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Zeiskam, Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus

Zeiskam* Vorentwurf vom 25.08.2025
7. Planung
7.1. Vorhabenplanung

Dem Bebauungsplan liegen Vorentwurfstiberlegungen fir die Anordnung eines
Feuerwehrstandorts zugrunde. Die vorliegenden Uberlegungen dienen jedoch
vorrangig dem Nachweis der technischen und planerischen Realisierbarkeit der
Vorhaben und stellen keine abschlieRende Planung dar.

FParkplatz

B

Lageplan Feuerwehrgeratehaus, ohne Malstab

Die Fahrzeughalle fur drei Einsatzfahrzeuge ist zur Hauptstralle orientiert und hat
vorgelagert die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen bzw. die Alarm-
ausfahrt. An die Fahrzeughalle schlief3t im Norden der Gebaudeteil mit den er-
forderlichen Umkleideraumen, sanitaren Anlagen sowie Schulungs- und Burorau-
men an. Ein Ubungsplatz ist auf der Ostseite des Gebdudes angedacht.

Im Norden des Geratehauses sind die Stellplatze der PKW fiur die Einsatzkrafte
vorgesehen.

Die ErschlieBung der Feuerwehrflache erfolgt Uber die Hauptstralle. Dabei ist
eine Trennung von Zufahrt und Ausfahrt vorgesehen. Die Zufahrt zum Feuer-
wehrstandort und die Alarmausfahrt missen raumlich getrennt sein, da die Aus-
fahrt von Feuerwehrfahrzeugen nicht durch ankommende Mitglieder der Feuer-
wehrt blockiert werden darf.
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7.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.21.

7.2.2.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der der Planung zugrundelie-
genden stadtebaulichen Zielsetzung der Ortsgemeinde eine Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.

Demnach sind hier Einrichtungen der Feuerwehr mit zugehdérigen Stellplatzen
und Nebenanlagen zulassig.

Erganzend zu einer Nutzung als Feuerwehrstandort werden, um eine sinnvolle
Nutzung der ohnehin durch bauliche Anlagen beanspruchten Flachen zu ermog-
lichen, auch sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen wie etwa Anlagen des ge-
meindlichen Bauhofs zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest-
gesetzt. Eine GRZ von 0,6 reicht erfahrungsgemaf fur die angestrebte Nutzung
aus, zumal die GRZ fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten
gemal’ § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Gesamtversiegelung von 0,8 Uberschrit-
ten werden darf.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen werden in Abhangigkeit von der Dach-
form festgesetzt:

¢ Die maximal zulassige Traufhohe fir Gebaude mit geneigten Dachern betragt
8,00 m. Sie wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Hohe des Bezugspunkts und der Schnittlinie der Gebaudeaulienwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

¢ Die maximal zulassige Gebaudehodhe fur Gebaude mit geneigten Dachern be-
tragt 12,00 m. Sie wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen
der Hohe des Bezugspunkts und dem obersten Abschluss des Daches.

e Fur Gebaude mit Flachdachern betragt die maximal zuldssige Gebaudehdhe
9,00 m. Sie wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Hohe des Bezugspunkts und der Oberkante Attika.

Der Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist in der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan an der sudwestlichen Ecke des Flursticks 3080/1, definiert.

Die festgesetzten Gebaudehdhen sind fur die geplante Nutzung als Feuerwehr-
standort ausreichend und sichern zugleich, dass die geplante Bebauung nicht
dominierend im Landschaftsraum wahrgenommen werden kann.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachen- oder Baumassenzahl kann verzich-
tet werden, da die maximal mogliche Kubatur ausreichend uber die Festsetzung
der Grundflachenzahl sowie den maximal zulassigen Gebaude- und Traufhdhe
geregelt ist.

Um moglichen spezifischen Anforderungen Rechnung tragen zu kénnen, ist ge-
regelt, dass die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen flr Sonderbauteile
oder -bauwerke aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und

Seite 16



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Zeiskam, Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus
Zeiskam*“ Vorentwurf vom 25.08.2025

7.2.3.

7.24.

7.2.5.

7.2.6.

7.3.

Abluftanlagen, Schlauchturm) Anforderungen Uberschritten werden darf. Die
Sonderbauteile oder -bauwerke mussen den Ubrigen baulichen Anlagen in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Aufgrund der damit einherge-
henden Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist zugleich klargestellt, dass die
Regelungen flr Sonderbauteile und -bauwerke nicht auf Werbeanlagen anwend-
bar sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen regeln, um eine moglichst
flexible Anordnung des geplanten Feuerwehrstandorts zu erméglichen, nur Min-
destabstande. Richtung HauptstraRe und Richtung Norden sind 5 m bzw. 3 m zu
den Grundstlcksgrenzen einzuhalten. In Richtung zu den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen betragt der Mindestabstand 5 m.

Ein stadtebauliches Erfordernis, die Uberbaubaren Grundstucksflachen weiterge-
hend einzuschranken, wird nicht gesehen.

Bauweise

Es wird keine stadtebauliche Erforderlichkeit zur Festsetzung einer Bauweise ge-
sehen. Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache und zur Grund-
flachenzahl reichen aus, um die Positionierung des Gebaudes und dessen Aus-
dehnung zu fixieren.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

FUr Regelungen zur Lage von Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen wird kein
spezielles Regelungsbedirfnis gesehen. Diese sind somit au3erhalb und inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, nicht jedoch auf festgesetzten Fla-
chen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zulassig.

Verkehrsflachen

Die Erschlieffung der geplanten Flache fur Gemeinbedarf erfolgt von der Haupt-
stral3e und dem nérdlich angrenzenden Wirtschaftsweg aus. Dieser Wirtschafts-
weg wird daher Uber die Lange des Planungsgebiets kunftig als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt.

Um den Verkehr auf der Hauptstralde allenfalls nur in geringem Umfang zu be-
eintrachtigen, sind direkte Zufahrten zu einzelnen Kfz-Stellplatzen auf dem
Grundstick nur von Norden her, nicht aber von der Hauptstralle aus, zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend dem Gebot der planerischen Zuruckhaltung werden nur die
stadtebaulich zwingend erforderlichen Regelungen zur auferen Gestaltung
baulicher Anlagen getroffen. Diese beschranken sich auf Vorgaben zur Dach-
neigung und zu Einfriedungen.
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7.3.1.

7.3.2.

7.4.

7.41.

7.4.2.

7.4.3.

7.5.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Verhinderung steiler Dacher im Ubergangsbereich in die freie Landschaft
wird eine maximal zulassige Dachneigung von 20° vorgegeben. Vorgaben zur
Dachform oder zur Fassadengestaltung werden nicht als erforderlich angese-
hen.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Als Einfriedungen der Grundstlicke werden Zaune bis zu einer Hohe von
2,0 m zugelassen.

Da im Einzelfall die Regelungen zu Einfriedungen den Belangen des Immis-
sionsschutzes entgegenstehen konnen, werden zur Ermoglichung eines aus-
reichenden Schallschutzes ausnahmsweise auch Mauern, die auch Uber 2 m
Hohe erreichen durfen, zugelassen. Daruber hinaus sind lebende Hecken als
Einfriedungen zugelassen.

Fir bauliche Einfriedungen in Form von Mauern, Metallgitter- oder Drahtzau-
nen gilt, dass diese zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung durch
Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu
begrunen sind.

Ver- und Entsorgung
Technische Infrastruktur
Die Versorgung der geplanten Bauflachen mit Strom, Wasser und Telekom-

munikation kann Uber die im Bereich der Hauptstralle liegenden Leitungen
erfolgen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers muss uUber einen An-
schluss an die bestehende Schmutzwasserkanalisation in der Hauptstral3e
erfolgen.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Griinordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
ricksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

BezUlglich der Flachenbilanz wird auf den Umweltbericht, Kapitel 8 verwiesen.
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7.5.1.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende Flachenversiegelung zu erwarten.

Festsetzungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind im Bereich der privaten Baugrundsticke folgende Regelungen
vorgesehen:

Von den in der Verkehrsgrunflache entlang der Hauptstral3e stehenden drei
Baume sind zwei zu erhalten. Eine Erhaltung des dritten Baumes scheitert
an den Anforderungen einer verkehrsgerechten Feuerwehrausfahrt, die ein
schnelles Ausrucken erlaubt.

Im Falle eines natlrlichen Abgangs oder einer Rodung aus Grinden der
Verkehrssicherung ist innerhalb der Verkehrsgrunflachen eine Ersatzpflan-
zung je eines standortgerechten und heimischen Laubbaums in der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang, vorzuneh-
men.

Um die Eingrinung des Plangebiets gegenuber der freien Landschaft zu
gewahrleisten, werden am d&stlichen und sudlichen Rand der Bauflachen
jeweils 3 m breite Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Straucher fest-
gesetzt. Der Erhalt der Gehdlzflachen rund um das Plangebiet dient der
landschaftlichen Einbindung und der Gestaltung des Ortseingangs.

Die Randeingrunungsflachen sind auf mindestens 50 % der Flache mit Bau-
men und Strauchern aus standortgerechten und heimischen Arten zu be-
pflanzen. Die Pflanzdichte fur die Straucher (Mindestqualitat 2 x verpflanzt,
ohne Ballen, 60-100 cm) betragt 1 Exemplar auf 2,50 m? Flache. In die
Pflanzung sind standortgerechte und heimische Laubbaume der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 12-14 cm Stammumfang, in einem
Abstand von je 10 m einzubringen.

Die verbleibenden Flachen sind — soweit sie nicht zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser herangezogen werden - mit einer Regio-Saatgut-Mi-
schung gebietsheimischer Herkunft aus dem Ursprungsgebiet ,Oberrhein-
graben mit Saarpfalzer Bergland“ mit mindestes 30% Krauteranteil anzule-
gen und dauerhaft extensiv zu bewirtschaften.

Alle Dachflachen sind mit einer mindestens 8 cm méachtigen, Vegetation tra-
genden Boden- / Substratschicht mit standortgerechten Grasern oder
standortgerechten Stauden oder Sedumsprossen zu begrinen, soweit sie
nicht durch Dachausstiege, Oberlichter oder technischen Aufbauten genutzt
werden. Kombinationssysteme aus Dachflachenbegrinung und Regen-
ruckhaltung sind zulassig.

Bei Vordachern und untergeordneten Gebaudeteilen kann ausnahmsweise
auf eine Dachbegrinung verzichtet werden, wenn das auf diesen Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser an anderer Stelle innerhalb des Bau-
grundstiicks zurtckgehalten wird.

Seite 19



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Zeiskam, Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus
Zeiskam*“ Vorentwurf vom 25.08.2025

Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den begriinten
Dachflachen sind zulassig. Diese sind mit einem Hohenabstand von mind.
30 cm von der Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und Photovolta-
ikanlagen ist vollflachig Substrat aufzubringen und zu begrunen.

Die Festsetzung zur Dachflachenbegrinung wird zu einer Verminderung
der Uberwarmung beitragen. Dariiber hinaus wird das auf diesen Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Dachbegrinung zu-
rickgehalten und zumindest zum Teil durch die Verdunstung wieder in den
naturlichen Wasserkreislauf eingebracht. Damit kdnnen auch die Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt wirksam vermindert werden.

o Je 5 zusammenhangende Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimi-
scher, groRkroniger Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat,
mit einem Stammumfang von 12-14 cm im Bereich der Stellplatze zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist ein nicht Gberfahrbares Pflanz-
beet von mindestens 6 m? vorgeschrieben.

o Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze mit wasserdurch-
lassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Baugrundstlick versickert wird. Der Abflussbei-
wert der Flachenbefestigung darf hdochstens 0,6 betragen.

o Der Ausschluss von Dachflachen aus unbeschichteten Metallen dient dem
Boden-, Gewasser- und Grundwasserschutz, da Metalle vom Regen aus-
gewaschen und Uber die Versickerung oder Ableitung von Niederschlags-
wasser in Boden und Grundwasser oder in die oberirdischen Gewasser ge-
langen.

o Der Ausschluss von Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschittungen mit
mehr als 1 m2 Flache im Bereich der privaten Baugrundstlicke — auf3er im
Traufbereich der Gebaude bis maximal 0,8 m Abstand zur AulRenfassade
der Gebaude — soll die Lebensraumeignung der Freiflachen innerhalb des
Plangebiets flr die heimischen Tierarten (insbesondere flr Insekten, heimi-
sche Vogelarten, Amphibien und Kleinsauger) erhalten und gleichzeitig der
sommerlichen Uberwarmung entgegenwirken. Gerade bei sommerlichen
Hochdruckwetterlagen heizen sich die Steinschuttungen Uber Tag in der
Sonne stark auf. Die gespeicherte Warme wird dann — vergleichbar den
Steinen eines Saunaofens — bis in die Nacht hinein an die Umgebung ab-
gegeben und wirkt so der nachtlichen Abkihlung der Vegetationsflachen
entgegen.

o Die Festsetzung zur fur Kleintiere durchwanderbaren Gestaltung baulicher
Einfriedungen stellt sicher, dass der Lebensraum der kunftigen privaten
Grunflachen auch ohne vermeidbare Zerschneidung fir Arten der Feldflur
zur Verfugung steht.

o Die Festsetzung zur Farbtemperatur der Aufdenbeleuchtung soll die insek-
tenanziehende Wirkung der AulRenbeleuchtung verringern und damit die
Population der nachtaktiven, fliegenden Insekten schitzen. Allerdings wird
klarstellend geregelt, dass eine Abweichung von diesen Vorgaben maoglich
ist, wenn Belange der o6ffentlichen Sicherheit dies erforderlich machen.
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7.5.2.

Damit soll insbesondere eine angemessene Ausleuchtung der Verkehrsfla-
chen der Feuerwehr im Einsatz moglich bleiben.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Durch die Gegenuberstellung der durch die Planung ausgeldsten Konflikte und
den im Plangebiet selbst vorgesehenen MalRnahmen zur Verminderung, Vermei-
dung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird der moglich-
erweise verbleibende Eingriff bestimmt, der innerhalb des Plangebiets selbst
nicht ausgeglichen werden kann und dem eine Ausgleichsflache oder Aus-
gleichsmalRnahme an einem anderen Ort innerhalb des gleichen Naturraums zu-
gewiesen werden muss. Die Bestimmung des moglicherweise vorhandenen Aus-
gleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* herausgegeben vom Ministerium fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat im Mai 2021. Ziel des Leitfadens ist
es, die Bewertung von Eingriffen sowie die daraus folgende Kompensationsmalf}-
nahmen landesweit zu harmonisieren, transparent und nachvollziehbar zu ge-
stalten und so den Vollzug der Eingriffsregelung zu unterstutzen.

Ein schutzgutbezogener Ausgleichsbedarf ergibt sich gemals dem Leitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz nur dann, wenn bezo-
gen auf das Schutzgut eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu
erwarten ist. Die besondere Schwere eines Eingriffs wird in Abhangigkeit der
Auspragung des jeweiligen Schutzguts im Wirkungsbereich der Planung und der
Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkung anhand der folgenden Matrixtabelle
bestimmt:

Bedeutung der Intensitédt der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach I n n
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering -- -- eB
2 Gering -- eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

- : keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB : erhebliche Beeintréchtigung zu erwarten,
d. h. Kempensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten,
d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich
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Zeiskam*

Matrixtabelle zur Bestimmung erheblicher Beeintrachtigungen und erheblicher Be-
eintrachtigungen besonderer Schwere — Zuordnung der Schutzguter, Quelle: ,Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz; Hrsg.: Mi-

nisterium fir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitdt, Mainz, Mai 2021, S. 14

Fir das Plangebiet stellt sich die Bewertung der Schutzguter sowie die Intensitat
der vorhabenbezogenen Wirkung wie folgt dar:

Schutz- | Bedeutung der Funktion des | Intensitat der vorhabenbezo- | Bewertung der zu
gut jeweiligen Schutzguts nach | genen Wirkungen / Wirkungs- | erwartende Be-
Wertstufe stufe eintrachtigung
des Schutzguts
Land- gering
schafts- | Agrarflur mit lediglich land- B
bild wirtschaftlicher Nutzung so- ) hebliche Beei
wie ein Grinstreifen entlang mittel ter eht'lc © ee(;r_1—
der HauptstralRe, aber mit er- | Durch die Planung kommt es _;%Cfl]guir:ﬁ, Rarlme-
heblicher Vorbelastung durch | zu einer Neugestaltung des Jmen des bioton-
die Hauptstralle, eine Freilei- | Ortsrands in  veranderter bezogenen Aug-
tung, die Nutzung als Lager- | Lage. gleichs  kompen-
platz und die Gewerbefla- siert wird
chen in der naheren Umge- ’
bung.
Klima/ gering
Luft mittel Durch die Planumsetzung
Das Plangebiet wirkt bei aus- | wird eine bisher unbebaute
tauscharmen sommerlichen | Flache einer baulichen Nut-
Hochdruckwetterlagen im | zung zugefithrt. Durch die vor- -
Zusammenhang mit der um- | gesehene Bebauung gehen keine erhebliche
gebenden freien Landschaft | die positiven Auswirkungen Beeintréchtigung
als  Kaltluftentstehungsfla- | der Flache auf das Mikroklima 7u erwarten
che. Die entstehende Kaltluft | verloren. Diese positiven Wir- '
kommt jedoch lediglich den | kungen kommen jedoch auf-
direkt angrenzenden Baufla- | grund der Gelandetopografie
chen zugute. keinen Siedlungsflachen zu-
gute.
Wasser | gering mittel
Innerhalb des Plangebietes | Das im Plangebiet anfallende eB
sind keine Fliellgewasser | Niederschlagswasser wird in- ) )
vorhanden. Zur Druslach be- | nerhalb des Plangebiets zu- | €rhebliche Beein-
steht ein dazwischenliegen- | riickgehalten und — soweit es | rachtigung, die
der Wirtschaftsweg, der er- | die Bodenverhaltnisse ermég- | 1€doch im Rah-
halten bleiben muss. lichen - versickert. rbnen des b'(XOp'
Die Grundwasserneubil- | Die Gewasserentwicklungs- gleezi;?:nekr:)mpgi-
dungsrate ist relativ hoch. | moglichkeiten entlang der siert wird.
Der Grundwasserflurabstand | Druslach werden nicht weiter-
ist gering. gehend eingeschrankt.
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Schutz- | Bedeutung der Funktion des | Intensitat der vorhabenbezo- | Bewertung der zu
gut jeweiligen Schutzguts nach | genen Wirkungen / Wirkungs- | erwartende Be-
Wertstufe stufe eintrachtigung
des Schutzguts
Boden mittel hoch eBS
landwirtschaftlich gut nutz- | Durch die geplante Versiege- | erhebliche Beein-
bare Flachen auf sandig leh- | Jung gehen die natiirlichen Bo- | trachtigung  be-
migen Boden. denfunktionen (natiirliche Bo- | sonderer
Es |iegen Belastungen durch denfruchtbarkeit, Ausgleichs- Schwere, die je-
den Einsatz von Pflanzen- | korperim Wasserkreislauf, Fil- | doch im Rahmen
schutz- und Diingemitteln so- | ter und Puffer fir Schadstoffe, | des biotopbezo-
wie durch die Befahrung mit | Standort fur die natlrliche Ve- | genen Ausgleichs
schweren Maschinen vor. getation) vollstandig verloren. | kompensiert wird
ngr?n- mittel mittel b iB Beei
zacit . . : : _— erhebliche Beein-
intensiv landwirtschaftlich ge- Durch die Bebauung geht ein | trachtigung, die
nutzte Flache sowie eine Ein- . . h Y
.. ; erheblicher Teil des Plange- | jedoch im Rah-
grinung - mit Baum- und biets als Vegetationsflache d biot
Strauchbestand entlang der | -~ bmen es Dbiotop-
HauptstraRe ' ezogenen Aus-
gleichs kompen-
siert wird
Tiere gering
intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in einer ausge- eB
raumten  Agrarflur  ohne | mittel erhebliche Beein-
Nachweise von Fortpflan- | Durch die Bebauung geht der | trachtigung, die
zungs- und Ruhestatten | {iberwiegende Teil des Plan- | jedoch im Rah-
streng geschutzter Arten. gebiets als Fortpflanzungs- | men des biotop-
Allenfalls der schmalen Aus- | und Ruhestatte bzw. als Nah- | bezogenen Aus-
bildung und der Beeintrachti- | rungsraum verloren. gleichs kompen-
gungen durch Verkehr eben- siert wird
falls Biotopwert der Randein-
grinung an der HauptstralRe.
Biotope | gering - mittel
landwirtschaftlich  genutzte
Flache und Trittrasenflache --
ohne  besonderen  Bio- | gering keine erhebliche
topwert. Beeintrachtigung
Allenfalls mittlerer Biotopwert zu erwarten
der Randeingriinung an der
Hauptstralle.
7.5.3. Kompensationsbedarf fir die Eingriffe in die Biotopstrukturen

Zur Bestimmung des Ausgleichs im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
wird zunachst der Biotopwert im Ursprungszustand des Plangebiets bestimmt.
Hierzu werden die von der Planung betroffenen Biotoptypen bestimmt und ihnen
auf Basis der Biotopwertliste ein grundsatzlicher Biotopwert in Form von Wert-
punkten zugeordnet, die entsprechend der konkreten Situation Zu- oder Ab-
schlage erfahren kénnen. Der Biotopwert multipliziert mit der Grof3e des Biotops
ergibt die Anzahl der Biotopwertpunkte, die der Flache als quantitative Wertigkeit
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7.5.4.

zugeschrieben werden. Bei Biotopen mit Entwicklungszeiten von tber 30 Jahren
ist fir den time-lag-Effekt der Faktor 2 anzusetzen. Bei Biotopen mit Entwick-
lungszeiten von 10 bis 30 Jahren ist fur den time-lag-Effekt der Faktor 1,5 anzu-
setzen und bei Biotopen mit Entwicklungszeiten von 5 bis 10 Jahren ist fur den
time-lag-Effekt der Faktor 1,2 anzusetzen.

Aus dem Vergleich der Biotopwertpunkte des Eingriffsgebiet vor und nach dem
Eingriff ergibt sich ein moglicherweise verbleibendes Ausgleichsdefizit.

Ausgleichsbilanzierung BP ,,Feuerwehrgeridtehaus Zeiskam"

GemaR "Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz"

Art und GroRe der Flachen

Arten- und Biotoppotenzial
Code Art der Flache Bestand Biotopwert Entwicklung Biotopwert
Entwicklungs-
m? Bestand Bestandswert m* Entwicklung wert
Strauchhecke mittlere Auspragung (time-lag-Effekt
BD2 Faktor 1,5) 0 15 0 320 10 3.200
HN Gebaude ohne Dachflachenbegrinung 0 0 0 90 0 0
Gebaude mit Dachflachenbegrinung (tatsachliche
HN1 planung, Annahme: 80 % begriint) 0 10 0 340 10 3.400
HT1 Hofplatz (mit hohem Versiegelungsgrad) 0 0 0 1.630 0 0
HAQ Ackerland 2.070 6 12.420 0
HC3 StraBenrand-Grunflache 50 " 550 30 1 330
HM3 Struktrurarme Griinanlage 0 0 0 200 5 1.000
HM4 Trittrasen 510 5 2.550 0
VA Verkehrsflache 900 0 0 920 0 0
Zwisch j 3.530 15.520 3.530 7.930
Gesamtfliche (Kontrolle)*: 3.530 15.520 3.530 7.930
Differenz Bestand-Entwicklung -7.590
[Ausgleichserfiillungsgrad in % | 51 |

Biotopwerte entsprechend dem Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz

Die formalstrukturelle Bewertung der durch die Planung zulassig werdenden Ver-
anderungen der Biotoptypen im Eingriffsraum ergibt — ohne Einbezug einer ex-
ternen Ausgleichsflache - gegentber dem derzeitigen Bestand bzw. planungs-
rechtlich zugrunde zu legenden Zustand ein Biotopwertpunktdefizit von 7.590
Wertpunkten.

Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe in den Boden

Durch die Planung kommt es gegenuber dem bestehenden Baurecht zu einer
Versiegelung bislang offener Bodenflachen auf bis zu ca. 2.080 m? Flache.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (naturliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schad-
stoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Die Ermittlung des sich hierdurch resultierenden Kompensationsbedarfs fur das
Schutzgut Boden erfolgt gemaf der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz“ des
Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) und
dem Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz.
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Im Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf von 2,24 Bodenwerteinheiten.
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7.5.5. Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Gemal des artenschutzrechtlichen Gutachtens (Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung der Stufe | (SaP |) — Potentialanalyse - Im Gries Zeiskam, Flachen fur
die Sonderbauflachen Feuerwehrgeratehaus sowie gewerbliche Bauflachen®,
NMW Naturschutzfachliche Mallnahmen Wagemann, 19.07.2023) werden fol-
gende MalRnahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande sowie CEF-MalRnahmen erforderlich:

Zeitliche Regelung der Baufeldraumung und Bautatigkeiten

Generell sollte die Baufeldraumung nur aul3erhalb der gesetzlichen Vogelschutz-
zeit, im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar vorgenommen werden. Der
Zeitraum zwischen Baufeldraumung und Baubeginn sollte mdglichst zeitlich nicht
weit auseinander liegen. Liegt die Baufeldraumung und der Baubeginn zeitlich
auseinander, sollte darauf geachtet werden, dass sich in der Zwischenzeit auf
der Vorhabenflache keine Ruderal-Vegetation etabliert, um weitere artenschutz-
rechtliche Konflikte zu vermeiden.

Sollten Arbeiten innerhalb der Vogelschutzzeit (Anfang Marz bis Ende Septem-
ber) stattfinden ist durch die Okologische Baubegleitung im Vorfeld zu klaren ob
aktuelle Bruten beeintrachtigt werden. Dies trifft auch zu sofern der Beginn der
Bautatigkeiten auf der Vorhabenflache zeitlich nicht direkt nach der Baufeldrau-
mung einsetzt. Je nach Zeitabstand kann sich ein entsprechendes Brutpotential
wieder entwickeln und muss entsprechend berlcksichtigt werden. Bei Bedarf
missen gegebenenfalls weitere VermeidungsmaRRnahmen durch die OBB ge-
plant bzw. durchgeflihrt werden.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die zeitlichen Beschrénkungen fiir die Rodung von Bdumen und Strduchern
ergeben sich unmittelbar aus dem Bundesnaturschutzgesetz und bedlirfen
keiner gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan.

Regelungen zum Zeitpunkt der Umsetzung baulicher Mallnahmen kbnnen
aufgrund einer fehlenden geeigneten Festsetzungsmaoglichkeit nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Daher erfolgt eine Regelung in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ortsgemeinde und dem Vorhabentré-
ger.

Anlage von Extensivgriinland als Pufferstreifen nordlich des Sauheidbachs

Nordlich des Sauheidgrabens sollte auf einer Breite von mindestens 10 m ein
Pufferstreifen aus extensiv bewirtschaftetem Griinland entwickelt werden.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalBnahme bezieht sich — wie das gesamte Gutachten — auf eine Ent-
wicklung der Gesamtfldche zwischen dem stidlichen Ortsrand und dem Sau-
heidgraben als Baufldche. Durch die Begrenzung auf eine nur 0,25 ha grol3e
Flache fiir einen Feuerwehrstandort wird keine Erforderlichkeit gesehen,
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diese Malinahme im Bebauungsplan zu verankern, zumal hierfiir keine Fla-
chenverfiigbarkeit seitens der Gemeinde gegeben ist.

Heckenpflanzungen entlang der Randbereiche im Siiden und Osten der
Vorhabensflache

Um optische und akustische Storungen auf angrenzende Aullenbereiche zu ver-
meiden bzw. zu minimieren sollte im Suden und Osten der Ubergang zum Au-
Renbereich eine dreireihige Hecke gepflanzt werden (s. Abb. 5 blaue Markie-
rung).

Umsetzung im Bebauungsplan

Die Vorgaben sind als Festsetzung zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen tibernommen.

Beschrankung und Minimierung von Lichtemissionen

Lichtemissionen auf den angrenzenden Aufienbereich sind zu vermeiden. Die
Beleuchtung sollte so installiert werden, dass keine Ausleuchtung der angren-
zenden Hecken- und AulRenbereiche erfolgt.

Generell ist darauf zu achten, dass fir die Beleuchtung im Vorhabenbereich
(StralBen- und Wegbeleuchtung ...) insekten- bzw. fledermausfreundliche
Leuchtmittel verwendet werden. Leuchtmittel mit einem hohen Anteil kurzwelli-
gen, blauen und ultravioletten Lichts (340 — 440 nm) sollten vermieden werden.
Warmweilde und neutralweil’e LEDs kénnen anstatt kaltweier LEDs eingesetzt
werden.

Die Abstrahlung ist moglichst auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu
beschranken. Durch diese MalRnahme kénnen Beeintrachtigungen von nachtak-
tiven Insekten-, Vogel- und Fledermausarten minimiert werden.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die Vorgaben sind als Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (ibernommen.

Angepasstes Mahdregime und teilweise Freilegung des Grabens

Als populationsférdernde MalRnahme fir die Gruppe der Libellen empfiehlt es
sich einen Teil des Sauheidgrabens schonend freizustellen um sonnenbeschie-
nene Teilabschnitte herzustellen. Eine Auslichtung der Obstbaume sowie des
Bdschungsbewuchses kann bereits ausreichen. Eine regelmalige Pflege und
Unterhaltung des Grabenabschnittes (Entkrautung, Béschungsmahd, Raumung)
wird empfohlen.

Die Pflege und Unterhaltungsarbeiten am/im Graben sowie die Mahd des nérd-
lich des Grabens geplanten Pufferstreifens sollte der Flugzeit der Helm-Azurjung-
fer angepasst werden. Die Arbeiten sind auRerhalb der Flugzeit der Helm-Azur-
jungfer (Mitte Mai — Mitte August) durchzufihren.
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Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalBnahme bezieht sich — wie das gesamte Gutachten — auf eine Ent-
wicklung der Gesamtflache zwischen dem stidlichen Ortsrand und dem Sau-
heidgraben als Baufldche. Durch die Begrenzung auf eine nur 0,25 ha grol3e
Flédche fiur einen Feuerwehrstandort wird keine Erforderlichkeit gesehen,
diese Malnahme im Bebauungsplan zu verankern, zumal hierfiir keine Fla-
chenverfiigbarkeit seitens der Gemeinde gegeben ist.

Okologische Baubegleitung
Der Einsatz einer Okologischen Baubegleitung (OBB) zur Begleitung, Uberwa-
chung und Kontrolle der Malinahmen wird empfohlen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalBnahme kann aufgrund einer fehlenden geeigneten Festsetzungs-
moglichkeit nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Daher erfolgt eine
Regelung in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ortsgemeinde und
dem Vorhabentréger.

7.5.6. Externe Ausgleichsflache

7.5.7. Wasserhaushaltsbilanz

8. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs sind nicht erforder-
lich.
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9. Umweltbericht
9.1. Beschreibung der Planung

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

Anlass und Aufgabenstellung

Die Verbandsgemeinde Bellheim beabsichtigt in Zeiskam den Neubau eines Feu-
erwehrstandorts, da die bisherige Anlage innerhalb der Ortslage der Ortsge-
meinde Zeiskam den aktuellen Anforderungen der Feuerwehr nicht mehr ent-
spricht und eine Erweiterung des bestehenden Standorts auf der bisherigen Fla-
che aufgrund von Platzmangel nicht moglich ist.

Der sudliche Ortsrand von Zeiskam bietet sich aufgrund seiner Lage und seiner
guten verkehrlichen ErschlieBung als neuer Feuerwehrstandort an. Auch die
nordlichen Ortsbereiche von Zeiskam sind von diesem Standortaus schnell er-
reichbar. Bei den betreffenden Flachen handelt es sich derzeit um unbebaute
Grundstiicke, welche intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Da die Flachen planungsrechtlich bisher Gberwiegend dem unbeplanten Aulien-
bereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Ab-
sicherung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Planerische Zielsetzungen der Ortsgemeinde fur die Aufstellung des Bebauungs-
planes sind dabei insbesondere

o die Bereitstellung einer ausreichend grofen Flache fir die verbandsgemeind-
liche Feuerwehr,

¢ die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits gréfltenteils intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Nur im nérdlichen Teil besteht eine ca. 30 m tiefe, als
Abstellplatz fur landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzte Wiesenflache.

Nordlich angrenzend verlauft ein befestigter Wirtschaftsweg, der die in einem en-
gen Trapezprofil verlaufende Druslach begleitet. Nordlich der Druslach beginnt
die durch Wohnbebauung gepragte Ortslage von Zeiskam.

Richtung Westen folgt — durch einen Ful3- und Radweg und einen begleitenden,
mit Baumen und Strauchern bestandenen Grunstreifen getrennt — die Haupt-
stralRe als oOrtliche HauptverkehrsstraRe. Auf deren Westseite befindet sich ein
Land- und Gartenmaschinenhandel mit Fahrzeugwerkstatt sowie ein zugehori-
ges Wohnhaus.

Im Stden und Osten schlielRen landwirtschaftliche Flachen an das Planungsge-
biet an. Der katastermallig ausgewiesene Wirtschaftsweg unmittelbar 6stlich be-
steht in der Ortlichkeit nicht.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Da die Flachen planungsrechtlich bisher Uberwiegend dem unbeplanten Aulien-
bereich gemafl § 35 BauGB zuzuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Ab-
sicherung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
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9.1.4.

Planerische Zielsetzungen der Gemeinde fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans sind dabei insbesondere

o die Bereitstellung einer ausreichend grofl3en Flache fur die verbandsgemeind-
liche Feuerwehr,

¢ die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung.

Ziel der Planung ist daher die Neuausweisung von einer Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* in der GréRenordnung von ca. 2.580 mZ.

Flachenbedarf der Planung

Gegeniiber der heutigen Bestandssituation ergeben sich folgende Anderungen
der zulassigen Flachennutzungen:

. kiinftiges DIifeEie (-
Flachennutzungen Bestand Baurecht stand ./. kiinfti-
ges Baurecht
Versiegelte Fldchen
Flache fur Gemeinbedarf (maximal zulassige
GRZ von 0,6 + Uberschreitung bis maximal 0 m? 2.060 m2
0,8)
Verkehrsflachen 900 m? 920 m?
Summe versiegelte Flichen 900 m? 2.980 m? + 2.080 m?
Nicht versiegelte Fldchen
landwirtschaftliche Nutzflache 2.070 m?
Artenarme Wiesenflache/Lagerplatz 510 m?
Verkehrsgriin 50 m? 30 m?
Randeingriinung 320 m?
Sonstige private Griinflachen 200 m?
Summe unversiegelte Fliche 2.630 m? 550 m? - 2.080 m?
Gesamt 3.530 m? 3.530 m?

9.2. Ubergeordnete Vorgaben

9.2.1.

Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fir den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes maf3gebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu
beigetragen werden, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die
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natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Bebauungsplan
sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —ziele
relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schltzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu un-
terlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleich-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffe-
nen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fir das Plangebiet ist nicht ganzlich auszuschlie3en, dass besonders geschutzte
Arten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bun-
desnaturschutzgesetz maligebend. Gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz gel-
ten fur die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben
nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie
die europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht
erlassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung Gber
die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf
besonders geschutzte Arten zu entscheiden.
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9.2.2.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situa-
tion im rdumlichen Zusammenhang eine mafllgebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogel-
arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschlief3lich
der Totung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Landeswassergesetz Rheinland- Pfalz als Ausformung des Wasserhaus-
haltsgesetzes des Bundes sollen natlrliche oder naturnahe Gewasser erhalten
werden. Bei anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die
offentliche Wasserversorgung ist zu sichern.

Gemal § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemein-
heit nicht beeintrachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebiete
gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen

Innerhalb des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche, denk-
malrechtliche noch wasserrechtliche Schutzgebiete. Das Plangebiet liegt im gen-
technikfreien Gebiet nach §19 LNatSchG, welches nahezu die gesamte Flache
von Rheinland-Pfalz umfasst.
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Noérdlich an das Plangebiet angrenzend verlauft jedoch — durch einen dazwi-
schenliegenden Wirtschaftsweg getrennt - die Druslach. Bei der Druslach handelt
es sich um Gewasser Ill. Ordnung.

Teile des Plangebiets befinden sich somit innerhalb des Gewasserrandstreifens
gemal § 31 Landeswassergesetz (LWG). § 31 LWG besagt, dass die Errichtung
oder wesentliche Veranderung von Anlagen in und an oberirdischen Gewassern
der Genehmigung bedarf. Anlagen an Gewassern Ill. Ordnung sind solche, die
weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers lll. Ordnung entfernt sind.

9.3. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
9.3.1. Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

9.3.2. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit fol-
genden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der Baumaflinahme).

¢ Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fir die kinftige bauliche Nut-
zung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geraten, Baustral3en, Inanspruchnahme bestehender We-
gebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschiatterungen, Vibrationen, Be-
fahrung von Flachen)

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wir-
ken dauerhaft.

¢ Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Nebenanla-
gen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und
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9.4.

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

Kaltluftentstehungsflachen
e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhéhter Nutzungsdruck) und wirken fir die
Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr (u.a. Einsatzfahrzeuge der Feuer-
wehr)

e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr
e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr
e Gerausche/Larm durch Alarmsirenen der Feuerwehr.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3.530 m?,
von denen 2.580 m? bislang noch nicht versiegelt, aber durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung bzw. durch Trittrasenflachen gepragt sind.

Die bislang unbebauten Teile des Planungsgebiets sind der freien Landschaft
zuzurechnen.

Naturraumliche Gliederung

Naturraumlich zahlt das Gebiet zum ,nérdlichen Oberrheintiefland” in der Haupt-
einheit "Vorderpfalzer Tiefland".

Die Verbandsgemeinde Bellheim liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Vor-
derpfalzer Tiefland, das im Osten durch den Hochgestadeabbruch von der Nord-
lichen Oberrheinniederung deutlich abgesetzt ist. Der Ubergang zum Haardtrand,
der das Vorderpfalzer Tiefland nach Westen begrenzt, erfolgt flieRend.

Die Ortsgemeinde Zeiskam liegt im Bereich des Queichschwemmkegels. Der
nach der Hohenlage relativ einheitlich nach Osten abfallende Queichschwemm-
kegel ist durch die maRig eingesenkten schmalen Talauen der Queich und ihrer
Nebenbache schwach gegliedert.

Geologie und Relief

Die Gemeinde Zeiskam befindet sich im Bereich des Oberrheingrabens, einer ab
dem Eozan angelegten Grabenstruktur.

Der tektonisch bedingte Graben untergliedert sich in einzelne Bruchschollen, die
im Zuge der Dehnung der Bruchstruktur unterschiedliche Absenkungsbetrage er-
fahren haben.

Die Flache des Planungsgebiets stellt sich als weitestgehend eben dar.
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9.4.4.

9.4.5.

9.4.6.

9.4.7.

Schutzgut Boden

Im Kartenviewer des Landesamts fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz ist
als Bodenart fur die Flache des Plangebiets lehmiger Sand (IS) kartiert. Die po-
tenzielle Ertragsfahigkeit ist laut Angaben des Landesamtes als hoch einzustu-
fen. Die Ackerzahl liegt zwischen 60 und 80. Die Feldkapazitat wird als mittel
beschrieben. Das Nitratrickhaltevermogen im Plangebiet ist mittel. In der
Summe ergibt sich in der Bodenfunktionsbewertung, als Gesamtbewertung der
natlrlichen Bodenfunktion, eine Einstufung in die Kategorie ,mittel”.

Schutzgut Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrhein-
grabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer
aus. Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene
und den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen.
Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe
der Atmosphare unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und In-
versionslagen im Herbst und Winter flihrt. Entsprechend bedeutsam sind daher
Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Bei austauscharmen, sommerlichen Hochdruckwetterlagen bewirkt das Plange-
biet durch den hohen Versiegelungsgrad jedoch kaum Kaltluftentstehung.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Flieligewasser vorhanden. Direkt
ndrdlich an das Plangebiet angrenzend verlauft jedoch die Druslach, ein Gewas-
ser lll. Ordnung.

Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Das Plangebiet selbst zeigt sich im Bestand als gréfitenteils ackerbaulich ge-
nutzte Flache sowie im Norden als Wiesenflache, die teilweise als landwirtschaft-
liche Lagerflache fur Gerate und als Platz zur Herstellung und Lagerung von
Brennholz genutzt wird.

Zwischen der Fahrbahn der Hauptstrale und dem begleitenden Geh- und Rad-
weg befindet sich ein ca. 1 m breiter Grinstreifen, der mit Gehdlzen und u.a. drei
Ahornbaumen bepflanzt ist. Die Baume weisen sichtbare Trockenschaden auf.
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Biotoptypenplan, eigene Darstellung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, der Nutzung als Lagerflache sowie
aufgrund der Storwirkung der angrenzenden Hauptstral3e bietet das Plangebiet
nur vereinzelt Lebensraume fur wild lebende Pflanzen und Tiere.

Fir das Gutachten ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (SaP )
Potentialanalyse - Im Gries Zeiskam, Flachen fur die Sonderbauflachen Feuer-
wehrgeratehaus sowie gewerbliche Bauflachen®, das durch das Biro NMW Na-
turschutzfachliche Mallhahmen Wagemann mit Datum vom 19.07.2023 erstellt
wurde, wurde 2023 eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Dabei wurde das Ge-
lande auf potentielle Lebensraume und Habitatsstrukturen untersucht.

Die Ermittlung der fur das Untersuchungsgebiet potentiell artenschutzrechtlich-
relevanten Arten erfolgte Uber die Anwendung der Datenbank LANIS (Geoportal
der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz) sowie der Datenbanken ARTeFAKT
und ArtenAnalyse Rheinland-Pfalz (POLLICHIA — Verein fir Naturforschung und
Landespflege e. V. und KoNat gUG). Es wurden die, fur die letzten 15 Jahre ge-
listeten Artennachweise flir das TK25 Raster 6715 Zeiskam ausgewertet.

Anhand der Standortgegebenheiten und der Biotopstruktur lassen sich Ruick-
schlusse auf das potentielle Vorkommen von Tierarten im Plangebiet ziehen. Im
Rahmen der durchgefiihrten Begehung wurde die vorhandenen Biotopstrukturen
entsprechend ihres Potentials bewertet und bei der Auswertung entsprechend
berucksichtigt.

Die in den Datenbanken abgerufenen Nachweise planungsrelevanter Arten wur-
den bezuglich ihrer Habitats-Anspriche mit den vorhandenen Biotopstrukturen
und Standortfaktoren im Untersuchungsgebiet verglichen. Eine Beeintrachtigung
von Arten, die bezuglich ihrer Praferenzen im Untersuchungsgebiet nicht zu
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erwarten sind, wurde ausgeschlossen. Die verbliebenen Arten sind im Gebiet als
potentiell vorkommende Arten anzusehen.

Das Gutachten kommt hinsichtlich des potenziellen Vorkommens relevanter Ar-
ten zu folgenden Ergebnissen:

Végel

Fur das TK25 Raster 6715 Zeiskam wurden in den letzten 15 Jahren insgesamt
145 Vogelarten nachgewiesen von denen 45 Arten nach BNatSchG streng ge-
schitzt sind. 57 Arten sind auf der Vogelschutz Richtlinie gelistet.

Als Nahrungshabitat hat das Vorhabengebiet keine essentielle Bedeutung fur die
Avifauna.

Fir die Uberwiegende Zahl der Arten kommt das Planungsgebiet auch als Brut-
habitat nicht in Betracht. Ein Habitatpotential ist, auf der Vorhabenflache bzw.
dessen direktes Umfeld, nur fur folgende Arten zu erwarten:

Amsel, Baumfalke, Bluthanfling, Dorngrasmucke, Eisvogel, Elster, Erlenzeisig,
Girlitz, Goldammer, Grinfink, Heckenbraunelle, Jagdfasan, KernbeilRer, Klapper-
grasmucke, Monchsgrasmucke, Nachtigall, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehl-
chen, Schwanzmeise, Singdrossel, Stieglitz, Sumpfrohrsanger, Tirkentaube,
Turmfalke, Turteltaube, Wacholderdrossel und Zaunkonig.

Bis auf Bluthanfling, Eisvogel, Gartenrotschwanz, Klappergrasmucke und Turtel-
taube sind keine Arten auf der Roten Liste von Rheinland-Pfalz gelistet.

Die Turteltaube ist stark gefahrdet und als potentiell vorkommende Brutvogelart
im direkten Umfeld der Vorhabensflache anzusehen. Die Art ist nach BNatSchG
(gemafl EG-ArtSchVO Nr.338/97) streng geschutzt.

Ein Vorkommen des nach BNatSchG streng geschitzten und nach Vogelschutz-
richtlinie in Anhang | gelisteten Eisvogels in den Grabenbereichen kann nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Brutplatze sind im naheren Umfeld des Vorha-
bens jedoch nicht bekannt.

Die Arten Bluthanfling, Gartenrotschwanz und Klappergrasmucke stehen auf der
Vorwarnliste der Roten Liste von Rheinland-Pfalz.

Angrenzend an das Vorhabengebiet befindet sich ein Strommasten der ein Brut-
potential fir Baumfalke, Elster und Turmfalke aufzeigt. In den letzten Jahren
wurde er von den Arten Turmfalke und Elster genutzt.

Saugetiere

Fur das TK25 Raster 6715 Zeiskam wurden in den letzten 15 Jahren insgesamt
30 Saugetierarten nachgewiesen von denen 14 Arten nach BNatSchG streng,
bzw. europarechtlich geschutzt sind. Drei Arten der gelisteten Arten sind nach
BNatschG besonders geschutzt.

Ein Vorkommen der Arten Feldhamster und Baummarder wird fiir den Vorhaben-
bereich ausgeschlossen.

Die Heckenstrukturen entlang der Grenzen des Vorhabenbereichs sind, aufgrund
ihrer Auspragung und Artenzusammensetzung, nur bedingt als Lebensraum fur
die Haselmaus geeignet. Ein Vorkommen der Haselmaus ist fur das
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Vorhabengebiet nicht bekannt. Die Heckenbereiche entlang des sudlich gelege-
nen Hofgrabens zeigen ein Habitatpotenzial. Ein Vorkommen der Haselmaus ist
fur das Vorhabengebiet nicht bekannt.

Hohlen- und Rindenquartiere sind im Vorhabenbereich nicht zu erwarten. Ein
Quartierspotential fur Fledermause ist im Vorhabenbereich nicht vorhanden. Die
Grabenbereiche im Norden und vor allem im Suden zeigen ein Jagdhabitatpo-
tential und konnen fur Fledermause Leitstrukturen zur Orientierung darstellen.

Reptilien

Ein fir Reptilien geeignetes Lebensraumpotential ist lediglich in dem Grunfla-
chenbereich im Norden des Vorhabenbereichs vorhanden. Das Potential ist an-
satzweise fur die Arten Blindschleiche und Zauneidechse vorhanden. Die auf der
Vorhabenflache vorhandenen Habitatstrukturen zeigen aufgrund ihrer Lage, Aus-
stattung und Flachengrof3e fur die potentiell vorkommenden Arten nur eine ge-
ringe Eignung und Wertigkeit. Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung der
beiden Arten kdnnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung mit einhergehender Verschlechterung der lokalen Population bei-
der Arten ist durch den Verlust dieses Bereiches nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca) und der Waldeidechse
(Zootoca vivipara) ist nicht zu erwarten.

Tagfalter

Fur das TK25 Raster 6715 Zeiskam wurden in den letzten 15 Jahren insgesamt
54 Tagfalterarten nachgewiesen von denen drei Arten nach BNatSchG streng
geschutzt sind. 15 Arten der gelisteten Arten sind nach BNatschG besonders ge-
schitzt.

Die Wiesenflache im Norden ist sehr kleinflachig und eher als artenarm anzuse-
hen.

Unter Berticksichtigung der auf der Vorhabenflache vorhandenen Biotopstruktur
ist nicht mit dem Vorkommen einer der potentiell vorkommenden, streng ge-
schitzten Arten zu rechnen. Ein Vorkommen des Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblaulings, GroRer Feuerfalter und Zweibrutiger Wurfel-Dickkopffalter ist auf
der Vorhabenflache nicht zu erwarten.

Heuschrecken

Fur das TK25 Raster 6715 Zeiskam wurden in den letzten 15 Jahren insgesamt
26 Heuschreckenarten nachgewiesen von denen eine Art nach BNatSchG streng
geschutzt ist. Eine Art der gelisteten Arten ist nach BNatschG besonders ge-
schatzt.

Unter Bertcksichtigung der auf der Vorhabenflache vorhandenen Biotopstruktur
ist nicht mit dem Vorkommen einer der beiden, nach BNatSchG geschutzten Ar-
ten auf der Vorhabenflache zu rechnen. Essentielle Lebensrdaume und Nahrungs-
habitate werden nicht beeintrachtigt.
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9.4.8.

9.4.9.

Libellen

Fur das TK25 Raster 6715 Zeiskam wurden in den letzten 15 Jahren insgesamt
46 Libellenarten nachgewiesen von denen vier Arten nach BNatSchG streng
bzw. nach FFH-Richtlinie geschiutzt sind. Alle weiteren Arten sind nach
BNatschG besonders geschutzt.

Aufgrund des Fehlens von Wasserflachen direkt auf der Vorhabenflache, kann
eine direkte Beeintrachtigung dieser Artengruppe ausgeschlossen werden.

Die Graben im Norden und Sliden des Vorhabenbereichs zeigen eine gute Ha-
bitateignung fur verschiedene Libellenarten. Als streng geschutzte Art ist vor al-
lem die potentiell vorkommende Helm-Azurjungfer hervorzuheben. Ein Vorkom-
men weiterer streng geschutzter Arten (Grolde Moosjungfer, Grine Flussjungfer
und Zierliche Moosjungfer) ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Ortsrandlage, der bestehenden gewerb-
lichen Nutzungen im Umfeld, der Uberspannenden Freileitung sowie von der
Lage an der Hauptstral3e.

Landschaftliche Einbindung

Das Plangebiet selbst zeigt sich als Teil einer maldig durch einzelne Grabenrand-
geholze gepragten, im Ubrigen aber weitgehend ausgeraumten Agrarflur. Der
Flache kommt keine besondere Eigenart oder strukturelle Vielfalt zu.

Prdgende Vegetationsstrukturen

Pragende Vegetationsstrukturen finden sich ausschlielich im Bereich des Grin-
streifens entlang der Hauptstralle.

Schutzgut Mensch und Erholung
Schutzwiirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwirdigen
Nutzungen.

Vorbelastung Schall

FUr das Plangebiet liegen relevante Vorbelastungen durch Verkehrslarmimmis-
sionen der Hauptstrale sowie durch Gewerbelarmimmissionen der umliegenden
Betriebe, vor. Angaben zur Vorbelastung durch Gewerbelarm liegen nicht vor. Es
sind jedoch keine Betriebe vorhanden, die eine mit der Nachbarbebauung unver-
tragliche Emissionstatigkeit erwarten lassen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Feuerwehrstandort spielen die einwirkenden
Schallguellen keine fur die Planung relevante Rolle.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen
Das Planungsgebiet unterliegt einer Uber das im bebauten Gebiet von Zeiskam

Seite 40



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Zeiskam, Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus
Zeiskam*“ Vorentwurf vom 25.08.2025

ohnehin bestehende Mal} hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung.
Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen kdnnen in der nahe-
ren Umgebung vorhanden sein.

Vorbelastung Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind bislang fir das Planungsgebiet nicht relevant.

Griin- und Freifldchen:
Im Plangebiet sind keine o6ffentlichen Grin- und Freiflachen vorhanden.

Wegebeziehungen:

Der Ful- und Radweg entlang der Hauptstralde ist Teil einer Uberdrtlichen Ver-
bindung zwischen Zeiskam und Bellheim und ist insoweit fur die landschaftsge-
bundene Erholung bedeutsam. Der Wegeverbindung entlang der Druslach
kommt keine besondere Bedeutung zu. Sonstige Infrastrukturen fur die Erholung
sind nicht vorhanden.

9.4.10. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Sachguter bestehen nur in Form der HauptstraRe und des Geh- und Radwegs
entlang der Hauptstrale.

Hinweise auf Kulturguter liegen nicht vor.

9.4.11. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungsef-
fekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwi-
schen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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9.5.
9.5.1.

9.5.2.

Alternativenpriufung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu erstellen.

Hinsichtlich des Zustandes von Natur und Landschaft und den einzelnen Land-
schaftsfaktoren Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei Nicht-
durchfuhrung der Planung von keinen grundlegenden Veranderungen des beste-
henden Zustandes auszugehen. Die vorhandenen Belastungen von Natur und
Landschaft durch die landwirtschaftliche Nutzung bleiben erhalten. Die Ackerfla-
chen und die Randeingrinung im Plangebiet bleiben als Kaltluftentstehungsfla-
chen und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung ergibt sich aus Kapitel 9.6 des Umweltberichts.

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsmoglich-
keiten und Angabe von Auswahlgriinden im Hinblick auf die Umweltauswir-
kungen

Nutzungsalternativen

Grundlegende Vorhabenalternativen im Sinne anderer Nutzungsmaoglichkeiten
fur das Plangebiet wurden aufgrund der engen Zielsetzung der Planung — die
Schaffung bendtigter Flachen flir Gemeinbedarf fir einen Feuerwehrstandort in
der Ortsgemeinde — nicht gepruft.

Grundsétzliche Standortalternativen

Im Rahmen der Planung wurde die Frage nach einem geeigneten Standort ge-
pruft.

Innerhalb der Ortskerns, aber auch in der sonstigen bebauten Ortslage, steht flr
die Ansiedlung eines zeitgemalien Feuerwehrstandorts kein ausreichend grof3er
und zugleich in Hinblick auf nachbarliche Belange geeigneter Standort zur Ver-
fugung. Insofern bleiben nur Standorte im Auf3enbereich am Ortsrand.

Unter verkehrlichen Gesichtspunkten scheiden Standorte, die nur Gber das enge
OrtsstraRennetz erschlossen werden kdnnen, von vorne herein aus. Uber-
schwemmungsflachen oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind dagegen
fur den unmittelbaren Ortsrandbereich nicht relevant. Damit ergeben sich fol-
gende Flachenalternativen, die einer vergleichenden Betrachtung bedurfen:

e Standort am nordlichen Ortsausgang — ,beidseits der Bahnhofstralie*
e Standort am ndrdlichen Ortsrand, ostlich der Friedhofstral3e.

e Standorte am westlichen Ortsrand, westlich der L 540

e Standort am sudlichen Ortsrand 6stlich der Hauptstralie
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Zeiskam

Nordlicher Ortsausgang — ,,beidseits der Bahnhofstrafe“

\\ 7

Abgrenzung der Standortflache

A

Lage der Flache

Am nordlichen Ortsrand, nordlich der friiheren Bahnlinie

Bestehende Flachennutzung

Landwirtschaft (Ackerbau)

Nutzungen im Umfeld

Gewerbe, Wohnen, Landwirtschaft

Entfernung zum Ortskern (Kir-
che)

ca. 550 m

Darstellung im Einheitlichen
Regionalplan

Regionaler Griinzug, Vorranggebiet fur die Landwirtschaft: die
Planung widerspricht freiraumschitzenden Zielvorgaben; es
wird ein Zielabweichungsverfahren erforderlich.

Darstellung im gltigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Planungsrecht AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
Fachplanerische  Restriktio- | keine
nen

Verkehrliche Erschliellung

Der Standort ist unmittelbar an das klassifizierte Strallennetz
angebunden. Jedoch befindet sich in der BahnhofstralRe ein
Fahrbahnteiler, der eine Notfallausfahrt erschwert.

Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Es ergeben sich Eingriffe in intensiv genutzte Ackerflachen so-
wie eine grundlegende Veranderung des Landschaftsbilds. Die
bisherige Ortsgrenze an der ehemaligen Bahnlinie wird erstma-
lig Uberschritten.

Auswirkungen auf die Nach-
barschaft

Gering. Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte erschei-
nen grundsatzlich l6sbar.

Fazit

Der Standort ,,Westlich der BahnhofstraBe* ist grundsatz-
lich geeignet. Er ist jedoch gegeniiber dem gewahliten
Standort hinsichtlich der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild in einer deutlich exponierteren Lage.

Verkehrlich steht die Lage an einem Fahrbahnteiler, der die
Ausfahrt erschwert, entgegen.
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Zeiskam

Nérdlicher Ortsausgang — ,,Ostlich der FriedhofstraRe“

Abgrenzung der Standortflache

Lage der Flache

Am nordlichen Ortsrand 6stlich der Friedhofstrale, nordlich der
friiheren Bahnlinie

Bestehende Flachennut-

zung

Grabeland

Nutzungen im Umfeld

Wasserwerk, Wohnen, Landwirtschaft

Entfernung zum Ortskern
(Kirche)

ca. 600 m

Darstellung im Einheitlichen
Regionalplan

Regionaler Griinzug, Vorranggebiet fir die Landwirtschaft: die
Planung widerspricht freiraumschutzenden Zielvorgaben; es wird
ein Zielabweichungsverfahren erforderlich.

Darstellung im gultigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Planungsrecht

AuRenbereich gemal § 35 BauGB

Fachplanerische Restriktio-
nen

Teilweise Wasserschutzgebiet Zone I, im Ubrigen Wasserschutz-
gebiet Zone lll.

Verkehrliche Erschliellung

Der Standort ist unmittelbar an das klassifizierte Strallennetz an-
gebunden.

Auswirkungen auf Natur

und Landschaft

Es ergeben sich Eingriffe in strukturierte Freiflachen, in einen in
Bezug auf den Grundwasserschutz sensiblen Bereich sowie eine
grundlegende Veranderung des Landschaftsbilds. Die bisherige
Ortsgrenze an der ehemaligen Bahnlinie wird erstmalig Uber-
schritten.

Auswirkungen auf die Nach-
barschaft

Gering. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte erschei-
nen grundsatzlich l6sbar.

Fazit

Der Standort ,,Ostlich der FriedhofstraRe“ sollte insbeson-
dere aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet Zone Il
nicht weiter verfolgt werden.
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Zeiskam
Westlicher Ortsrand — ,,Westlich der L 540

Lage der Flache

Am westlichen Ortsrand westlich der L 540

Bestehende Flachennutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Grabeland

Nutzungen im Umfeld

Landwirtschaftliche Nutzung

Entfernung zum Ortskern

(Kirche)

Je nach konkretem Standort zwischen ca. 200 m und ca. 600 m

Darstellung im Einheitlichen
Regionalplan

Regionaler Griinzug, Vorranggebiet fir die Landwirtschaft: die
Planung widerspricht freiraumschitzenden Zielvorgaben; es wird
ein Zielabweichungsverfahren erforderlich.

Darstellung im gultigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Planungsrecht

AuBenbereich gemal § 35 BauGB

Fachplanerische Restriktio-
nen

Im suidlichen Teil Bestandteil eines formlich ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebiet. Laut Hochwassergefahrenkarte besteht je-
doch eine Uberschwemmungsgefahrdung nur bei extremen
Hochwasserereignissen (seltener als 1 x in 100 Jahren)

Verkehrliche Erschlieung

Der Standort ist unmittelbar an das klassifizierte Strallennetz an-
gebunden.

Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Es ergeben sich Eingriffe in intensiv genutzte Ackerflachen sowie
eine grundlegende Veranderung des Landschaftsbilds.

Auswirkungen auf die Nach-
barschaft

Gering. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte erschei-
nen grundsatzlich I6sbar. Die Zu- und Ausfahrt wiirden sich an der
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Zeiskam

Westlicher Ortsrand — ,,Westlich der L 540

freien Strecke der Landesstrale befinden.

Fazit Standorte am westlichen Ortsrand westlich der LandesstraBe
L 540 sollten insbesondere aufgrund der in Bezug auf Be-
lange der Verkehrssicherheit nicht weiter verfolgt werden.

Zeiskam

Siidlicher Ortsausgang — ,,Ostlich der HauptstraRe*

Abgrenzung der Standortflache

Lage der Flache

Am siidlichen Ortsrand 6stlich der Hauptstralie

Bestehende Flachennutzung

Landwirtschaft (Ackerbau)

Nutzungen im Umfeld

Gewerbe, Wohnen, Landwirtschaft

che)

Entfernung zum Ortskern (Kir- | ca. 620 m

gionalplan

Darstellung im Einheitlichen Re- | Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen

Regionaler Griinzug; es wird ein Zielabweichungsverfahren er-
forderlich.

Zudem: Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege

Darstellung im gtiltigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Planungsrecht

AuRenbereich gemal § 35 BauGB
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9.6.

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

Zeiskam
Siidlicher Ortsausgang — ,,Ostlich der HauptstraRe*

Fachplanerische Restriktionen keine

Verkehrliche Erschlieffung Der Standort ist mittelbar Uber die Hauptstrale an das klassi-
fizierte Strallennetz angebunden.

Auswirkungen auf Natur und | Es ergeben sich Eingriffe in intensiv genutzte Ackerflachen.

Landschaft Die Bebauung wirde eine Ortsabrundung darstellen.
Auswirkungen auf die Nachbar- | Gering. Mogliche immissionsschutzrechtliche Konflikte er-
schaft scheinen grundsatzlich I6sbar.

Fazit Der Standort ,,Ostlich der HauptstraBe“ ist stidtebaulich-

raumordnerisch wenig problematisch. Die Lage in einem
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
ergibt sich aus einer iibergeordneten Planungskonzeption
zum Niederungsbereich entlang der Queich, nicht aus der
konkreten 6stlichen Bestandssituation. Der Standort kann
weiterverfolgt werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung kommt es — gegenuber der derzeitigen Flachennutzung - zu
einer Versiegelung bislang offener Bodenflachen auf insgesamt bis zu ca.
2.080 m? Flache.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (naturliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schad-
stoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es — gegenuber der derzeitigen Flachennutzung - zu
einer Versiegelung bislang offener Bodenflachen auf insgesamt bis zu ca.
2.080 m2.

Diese Flache geht somit als Versickerungsflache verloren; die Grundwasserneu-
bildung wird unterbrochen.

Durch Mallinahmen des Niederschlagswassermanagements (Versickerung,
Ruckhaltung) kénnen die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung bzw. auf
das Kanalisations- und somit auf das angrenzende Gewassernetz jedoch vermie-
den oder zumindest reduziert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet besitzt aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung keine
besondere Bedeutung fir das lokale Klima. Aufgrund der geringen GroRRe des
Plangebiets und der nur geringfigig erhdhten Versiegelung, sind nachteilige Wir-
kungen auf das Klima oder die lufthygienische Funktion nicht zu erwarten.
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9.6.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

9.6.8.

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflachen.
Betroffen davon sind allerdings nur Trittrasenflachen (510 m?) und intensiv ge-
nutzte Ackerflachen (2.070 m?) sowie eine Verkehrsgrinflache (20 m?). Im Be-
reich der Verkehrsgrunflache entfallt ein Baum, der jedoch bereits deutliche Tro-
ckenheitsschaden aufweist.

Eine besondere Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna kommt den Fla-
chen nicht zu.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten
ergibt sich nicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erlebnispotenzial

Durch die Planung kommt es zur Bebauung von Trittrasenflachen (510 m?) und
intensiv genutzte Ackerflachen (2.070 m?)sowie eine Verkehrsgrunflache (20 m?),
die jedoch keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild aufweisen. Hinzu
kommt, dass die Flache sudlich der Ortslage durch die Nutzung einer Teilflache
als Lagerplatz, durch die angrenzend bestehende Bebauung, durch eine Freilei-
tung sowie durch die bestehende Stral3e bereits eine Vorbelastung aufweist.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist demnach kein Verlust von Flachen be-
sonderer Vielfalt, Eigenart oder Schonheit verbunden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 0,25 ha unbebaute Flache am sudlichen Orts-
rand der Ortsgemeinde Zeiskam in den Siedlungsbereich einbezogen.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
Auswirkungen auf Kulturguter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Immissionsbelastung Schall

Durch die geplante Nutzung der Flache als Feuerwehrstandort sind immissions-
schutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten, da den umgebenden Siedlungsnut-

zungen nur eine immissionsschutzrechtliche Schutzwirdigkeit als Mischgebiet
zukommt.

Erholung

Nachteilige Auswirkungen auf Erholungsinfrastrukturen ergeben sich nicht. Bis-
lang bestehende Wegeverbindungen befindet sich innerhalb des Plangebietes
nicht.
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9.7.

9.7.1.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind folgende Regelungen vorgesehen:

Von den in der Verkehrsgrinflache entlang der Hauptstralie stehenden drei
Baume sind zwei zu erhalten.

Im Falle eines natlrlichen Abgangs oder einer Rodung aus Grunden der
Verkehrssicherung ist innerhalb der Verkehrsgrinflachen eine Ersatzpflan-
zung je eines standortgerechten und heimischen Laubbaums in der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang, vorzuneh-
men.

Um die Eingrinung des Plangebiets gegenlber der freien Landschaft zu
gewahrleisten, werden am &stlichen und sudlichen Rand der Bauflachen
jeweils 3 m breite Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Straucher fest-
gesetzt. Der Erhalt der Gehdlzflachen rund um das Plangebiet dient der
landschaftlichen Einbindung und der Gestaltung des Ortseingangs.

Die Randeingrinungsflachen sind auf mindestens 50 % der Flache mit Bau-
men und Strauchern aus standortgerechten und heimischen Arten zu be-
pflanzen. Die Pflanzdichte fir die Straucher (Mindestqualitat 2 x verpflanzt,
ohne Ballen, 60-100 cm) betragt 1 Exemplar auf 2,50 m? Flache. In die
Pflanzung sind standortgerechte und heimische Laubbdaume der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 12-14 cm Stammumfang, in einem
Abstand von je 10 m einzubringen.

Die verbleibenden Flachen sind — soweit sie nicht zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser herangezogen werden - mit einer Regio-Saatgut-Mi-
schung gebietsheimischer Herkunft aus dem Ursprungsgebiet ,Oberrhein-
graben mit Saarpfalzer Bergland® mit mindestes 30% Krauteranteil anzule-
gen und dauerhaft extensiv zu bewirtschaften.

Alle Dachflachen sind mit einer mindestens 8 cm machtigen, Vegetation tra-
genden Boden- / Substratschicht mit standortgerechten Grasern oder
standortgerechten Stauden oder Sedumsprossen zu begriinen, soweit sie
nicht durch Dachausstiege, Oberlichter oder technischen Aufbauten genutzt
werden. Kombinationssysteme aus Dachflachenbegriinung und Regen-
ruckhaltung sind zulassig.

Bei Vordachern und untergeordneten Gebaudeteilen kann ausnahmsweise
auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn das auf diesen Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser an anderer Stelle innerhalb des Bau-
grundstucks zuruckgehalten wird.

Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den begriinten
Dachflachen sind zulassig. Diese sind mit einem Hohenabstand von mind.
30 cm von der Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und Photovolta-
ikanlagen ist vollflachig Substrat aufzubringen und zu begrinen.
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Die Festsetzung zur Dachflachenbegrinung wird zu einer Verminderung
der Uberwarmung beitragen. Dariiber hinaus wird das auf diesen Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Dachbegriinung zu-
ruckgehalten und zumindest zum Teil durch die Verdunstung wieder in den
natlrlichen Wasserkreislauf eingebracht. Damit kbnnen auch die Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt wirksam vermindert werden.

o Je 5 zusammenhangende Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimi-
scher, gro3kroniger Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat,
mit einem Stammumfang von 12-14 cm im Bereich der Stellplatze zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist ein nicht Uberfahrbares Pflanz-
beet von mindestens 6 m? vorgeschrieben.

o Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze mit wasserdurch-
lassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Baugrundstick versickert wird. Der Abflussbei-
wert der Flachenbefestigung darf héchstens 0,6 betragen.

o Der Ausschluss von Dachflachen aus unbeschichteten Metallen dient dem
Boden-, Gewasser- und Grundwasserschutz, da Metalle vom Regen aus-
gewaschen und Uber die Versickerung oder Ableitung von Niederschlags-
wasser in Boden und Grundwasser oder in die oberirdischen Gewasser ge-
langen.

o Der Ausschluss von Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschuttungen mit
mehr als 1 m2 Flache im Bereich der privaten Baugrundstliicke — aulRer im
Traufbereich der Gebaude bis maximal 0,8 m Abstand zur AuRenfassade
der Gebaude - soll die Lebensraumeignung der Freiflachen innerhalb des
Plangebiets fur die heimischen Tierarten (insbesondere fur Insekten, heimi-
sche Vogelarten, Amphibien und Kleinsauger) erhalten und gleichzeitig der
sommerlichen Uberwarmung entgegenwirken. Gerade bei sommerlichen
Hochdruckwetterlagen heizen sich die Steinschittungen tber Tag in der
Sonne stark auf. Die gespeicherte Warme wird dann — vergleichbar den
Steinen eines Saunaofens — bis in die Nacht hinein an die Umgebung ab-
gegeben und wirkt so der nachtlichen Abkuhlung der Vegetationsflachen
entgegen.

o Die Festsetzung zur fur Kleintiere durchwanderbaren Gestaltung baulicher
Einfriedungen stellt sicher, dass der Lebensraum der kinftigen privaten
Grunflachen auch ohne vermeidbare Zerschneidung fur Arten der Feldflur
zur Verfliigung steht.

o Die Festsetzung zur Farbtemperatur der Aul3enbeleuchtung soll die insek-
tenanziehende Wirkung der Aul3enbeleuchtung verringern und damit die
Population der nachtaktiven, fliegenden Insekten schitzen. Allerdings wird
klarstellend geregelt, dass eine Abweichung von diesen Vorgaben mdglich
ist, wenn Belange der 6ffentlichen Sicherheit dies erforderlich machen. Da-
mit soll insbesondere eine angemessene Ausleuchtung der Verkehrsfla-
chen der Feuerwehr im Einsatz mdglich bleiben.
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9.7.2.

9.7.3.

9.8.
9.8.1.

9.8.2.

9.8.3.

9.8.4.

Externe Ausgleichsflache

MaRnahmen zum Immissionsschutz
MaRRnahmen zum Immissionsschutz werden nicht erforderlich.

Zusatzliche Angaben
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu konnen auf Ebene des
Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energie-
bedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf Ebene
des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel konnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahr-
zehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf klein-
raumlicher Ebene bisher nicht abschliel’end oder eindeutig prognostiziert wer-
den.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer
grundsatzlich hoheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in war-
meren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung
der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trockeneren Som-
mern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel, unwetterartige
Geuwitter, kleinraumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstempe-
ratur strenger winterlicher Kalteeinbriche wird voraussichtlich weiter zuneh-
men.

Fur das Vorhaben selbst ist nicht von einer besonderen Anfalligkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels auszugehen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fur das
kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hinblick auf mogliche Risiken durch Unfalle
oder Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit kbnnen sich durch die Larmemissionen
der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsrichtwerte der

Seite 52



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Zeiskam, Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus
Zeiskam*“ Vorentwurf vom 25.08.2025

9.8.5.

9.8.6.

9.8.7.

9.8.8.

TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine gesundheitsge-
fahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt kdnnen sich
durch die kunftigen Nutzungen ergeben, insbesondere, soweit es sich um ge-
werbliche Nutzungen handelt. Der Bebauungsplan kann hierzu jedoch keine na-
heren Regelungen zur Zulassigkeit solcher Nutzungen treffen. In der Folge ist
es nicht moglich, im Umweltbericht die daraus folgenden Risiken abzuschatzen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mit der angrenzenden gewerblichen
Nutzung weitere Vorhaben mit Umweltauswirkungen. Kumulationswirkungen
konnen daher nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtli-
che Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es werden
rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in un-
terschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss der Um-
weltbericht auf einen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans realisti-
scherweise anzunehmenden ungunstigen Fall abheben. In der Realitat kdnnen
die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plan-
gebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachli-
teratur und -gesetze.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemal3nah-
men zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen Uberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
mdglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse
der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans her-
anziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltaus-
wirkungen ist somit nicht erforderlich.

Seite 53



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Zeiskam, Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus
Zeiskam*“ Vorentwurf vom 25.08.2025

9.8.9.

9.9.

Referenzliste der fiir den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:
e Bodenkarte Rheinland-Pfalz, Geologisches Landesamt Rheinland-Pfalz

e Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,
aufgerufen unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_ natur-
schutz/

e Geoportal Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernahrung und
Forsten, aufgerufen unter: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serv-
let/is/2025/

e Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernah-
rung und Forsten; Aufgerufen unter: https:// hochwassermanagement.rip-
umwelt.de/servlet/is/200041/

e Gutachten ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (SaP |) Po-
tentialanalyse - Im Gries Zeiskam, Flachen fur die Sonderbauflachen Feu-
erwehrgeratehaus sowie gewerbliche Bauflachen®, Biro NMW Natur-
schutzfachliche Malhahmen Wagemann, 19.07.2023.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Verbandsgemeinde Bellheim beabsichtigt in Zeiskam den Neubau eines
Feuerwehrstandorts, da die bisherige Anlage innerhalb der Ortslage der Orts-
gemeinde Zeiskam den aktuellen Anforderungen der Feuerwehr nicht mehr ent-
spricht und eine Erweiterung des bestehenden Standorts auf der bisherigen Fla-
che aufgrund von Platzmangel nicht mdglich ist.

Der sudliche Ortsrand von Zeiskam bietet sich aufgrund seiner Lage und seiner
guten verkehrlichen Erschlielung als neuer Feuerwehrstandort an. Auch die
nordlichen Ortsbereiche von Zeiskam sind von diesem Standortaus schnell er-
reichbar. Bei den betreffenden Flachen handelt es sich derzeit um unbebaute
Grundstucke, welche intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Wesentlichen durch die zulas-
sig werdende Versiegelung, durch die Rodung von Gehdlzen entlang der Haupt-
stralle sowie durch die Ausweitung der Siedlungsflache in den Aul3enbereich
hinein zu erwarten. Es sind keine wesentlich negativen Auswirkungen auf den
Wasserkreislauf sind zu erwarten, da das anfallende Niederschlagswasser in-
nerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht werden soll.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
Festsetzungen zur Bepflanzung der Bauflache getroffen.

Da der Ausgleich nicht vollstandig innerhalb der geplanten Bauflache nachge-
wiesen werden kann, wird der Planung eine externe Ausgleichsflache in der
erforderlichen Gro3e zugewiesen.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Erkla-
rung beizufugen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan
berucksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der Abwagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkei-
ten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Absiche-
rung einer ausreichend grof3en Flache fur den Neubau eines Feuerwehrgera-
tehauses der verbandsgemeindlichen Feuerwehr in Zeiskam.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des der-
zeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Pla-
nung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser
Eingriffe erforderlichen MalRnahmen bertcksichtigt.

Des Weiteren wird flr die bauliche Entwicklung eine Flache vorgesehen, der
keine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt zukommt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Geprifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundlegende Vorhabenalternativen im Sinne anderer Nutzungsmaoglichkeiten
fur das Plangebiet wurden aufgrund der engen Zielsetzung der Planung — die
Schaffung bendtigter Flachen fir Gemeinbedarf fur den Neubau eines Feuer-
wehrgeratehauses der verbandsgemeindlichen Feuerwehr — nicht gepruft.

Im Rahmen der Planung wurde alternative Standort geprift. Innerhalb der Orts-
kerns, aber auch in der sonstigen bebauten Ortslage, steht fur die Ansiedlung
eines zeitgemalen Feuerwehrstandorts kein ausreichend grof3er und zugleich
in Hinblick auf nachbarliche Belange geeigneter Standort zur Verfugung. Inso-
fern bleiben nur Standorte im AuRenbereich am Ortsrand.

Unter verkehrlichen Gesichtspunkten scheiden Standorte, die nur Uber das
enge OrtsstraRennetz erschlossen werden kénnen, von vorne herein aus. Uber-
schwemmungsflachen oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind dagegen
fur den unmittelbaren Ortsrandbereich nicht relevant. Damit ergeben sich fol-
gende Flachenalternativen, die einer vergleichenden Betrachtung bedurfen:

e Standort am nordlichen Ortsausgang — ,beidseits der Bahnhofstrale”
e Standort am ndérdlichen Ortsrand, dstlich der Friedhofstral3e.

e Standorte am westlichen Ortsrand, westlich der L 540

e Standort am sudlichen Ortsrand dstlich der Hauptstrale.
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Die alternativ gepriften Standorte bieten gegeniuber dem im Bebauungsplan
vorgesehen Standort keine Vorteile in Hinblick auf die Auswirkungen auf Boden,
Natur und Landschaft. Auch verkehrliche Belange stehen Teilen der gepriften
Alternativstandorte entgegen.

Der gewahlte Standort zeigt sich im Vergleich als der konfliktdrmste Standort.
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