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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Allgemein zuldssige Nutzungen

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschafts-, Biro-, und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen

Anlagen flr sportliche Zwecke

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind geman Punkt A 1.1.4 zulassig

agrwNRE

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Einzelhandelsbetriebe

Nicht zuldssige Nutzungen

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
2. Vergniugungsstatten

Die Zahl der gem. 8§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnun-
gen fur betriebswichtige Personen (Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter) werden wie folgt allgemein zugelassen:

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen zugelassen werden.

Abweichend hiervon ist bei Baugrundstiicken tiber 1.000 m2 allgemein eine Woh-
nung zulassig.

Mit dem Bau der Wohnungen darf nicht vor Errichtung der Betriebsgebaude begon-
nen werden.

Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691:2006-12
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb der nachfolgend aufgeflihrten Teilflachen des Gewerbe- und Sondergebietes
sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind,
dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex geman DIN
45691 weder Tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschritten wer-
den:

Teilflache Lex tags dB(A)/m?2 Lex nachts dB(A)/m?2
TF1 (SO) 66 dB(A) 51 dB(A)
TE2 (GE1) 67 dB(A) 52 dB(A)
TE3 (GE1) 66 dB(A) 51 dB(A)
TF4 (GE2) 66 dB(A) 51 dB(A)
TF5 (GE2) 68 dB(A) 53 dB(A)

Ein Vorhaben, dem eine Teilflache i (Grundstticksflache) zuzuordnen ist, erfillt die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der nach TA Larm unter
Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechnete Beurteilungspegel Lr,j der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
malf3geblichen Immissionsorten die Bedingung erfullt

Lrj=Lekj— A Lij
Die Berechnung von A Li,j erfolgt nach DIN 45691 Nummer 4.5.



Al3

Al131

A132

A133

A2.
A21.

A2.2.
A23

A24

A3
A31

A4
A4l

A4.2

A43

3
Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Nordost V*

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lagerplatzes fur Brennholz.
Zuléssig sind Lagerflachen fir Brennholz sowie die fur den Betrieb notwendigen Wege,
Stellplatze und Einfriedungen.

Unzulassig sind das dauerhafte Abstellen von Geréaten oder Kraftfahrzeugen sowie das
Lagern von wassergeféahrdenden Flissigkeiten.

MaR der baulichen Nutzung ( 89 Abs. 1 Nr.1)

Der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulédssigen Geb&udehothen ist die Ober-
kante der angrenzenden 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache in Grundstiicksmitte.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehohe betragt in GE 1 maximal 16 m und
in GE 2 maximal 14 m und darf nicht Gberschritten werden.

Ausnahmsweise sind in GE 1 und GE 2 Gebaude und bauliche Anlagen mit Héhen bis
zu 30,0 m zulassig (z.B. Silos, Schornsteine u.d.). Die Grundflache dieser Anlagen darf
jedoch 20 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht berschreiten.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bebauungsplan gilt die von § 22 BauNVO Abs.1 abweichende Bauweise.

Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise, abweichend davon sind jedoch gebau-
delangen von tber 50 m zulassig.

Offentliche Grunflachen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentlicher StraBenraum

Im offentlichen StraBenraum sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen
hochstammige Baume 1. Ordnung (wie unter Ziffer A 6.2 aufgefuhrt) zu pflanzen. Die bei
der Pflanzung der Baume erforderlichen Pflanzgruben miissen nach den Regeln der
Technik (FLL) einen ca. 12 cbm grol3en Wurzelraum aufweisen; die Wiederverfillung
des Baumstandortes ist nur mit geeignetem Fillboden bzw. mit vermischten Stoffen
nach definierten Anforderungen/ Bodenersatz vorzunehmen. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Planstralle
In der Planstral3e ist nur eine der aufgefiihrten Baumarten zu verwenden. Die
Pflanzstandorte konnen im Einfahrtsbereich der Grundstiicke nach beiden Seiten in
StraBenlangsrichtung verschoben werden. Die Gesamtzahl der festgesetzten Baume ist
einzuhalten.
Qualitats- und GroRRenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang.

LandesstralRe
Entlang der Landesstrale sind die vorhandenen Baume zu erhalten; bei Abgang sind
geeignete Nachpflanzungen vorzunehmen. Gem. Planzeichnung sind Neupflanzungen
vorzunehmen. Es kommen - in Ergdnzung zum bestand - nur blihende Obstgehdlze zur
Auswabhl.
Qualitats- und GroRRenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang.
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Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Holzlagerplatz
Im Sondergebiet ,Holzlagerplatz* sind die Lagerflachen, Wege, Zufahrten sowie
Stellplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

Interne Ausgleichsfléchen und -mafRnahmen

Die Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie die Flachen auf der unterirdischen Hauptversorgungs- und

Abwasserleitung sind als Heiden- und Sandrasenflachen auszubilden, zu entwickeln und

dauerhaft zu pflegen. Es kommt fur die Herstellung ausschlief3lich autochthones Saatgut
zur Anwendung. Die Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen miissen auf der Basis einer

speziellen "6kologischen Unterhaltungskonzeption" durchgefiihrt werden, die standort-
konkrete Ausfiihrungsvorgaben formulieren.

Ebenfalls zulédssig sind Baumpflanzungen gem. Textziffer A 6.2

Die Ausarbeitung muss mit der zustandigen Naturschutzbehdrde dauerhaft abgestimmt
werden.

Externe Ausgleichsflachen und -mafRhahmen
In der Gemarkung ,In der Fellach, IV. Gewanne", ist auf einer ehem. Ackerflache eine

extensive Streuobstwiese mit einem Obsthochstamm je 200 m2 und ein Bluhstreifen fir
die Wachtel anzulegen. Die Breite des Bluhstreifens sollte mindestens 5 m betragen.
Der Bluhstreifen sollte nicht von Gehdlzen beschattet werden.

Entlang des Waldrandes ist ein 30 m tiefer Streifen der Sukzession zu Uberlassen. Es
kommt fur die Herstellung der Wiesenflache ausschlief3lich autochthones Saatgut zur
Anwendung. Die Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen missen auf der Basis einer
speziellen "6kologischen Unterhaltungskonzeption" durchgefiihrt werden, die
standortkonkrete Ausfilhrungsvorgaben formulieren. Die Ausarbeitung muss mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde dauerhaft abgestimmt werden.

Zuordnung (89 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die Flachen oder Malnahmen nach Tz. A 5.2 und A 5.3 wird den Grundstticken
zugeordnet. Anteiliger Maf3stab ist der Grad der zulassigen Uberbauung und
Versiegelung auf dem jeweiligen Grundstick.

Pflanzgebote fir Flachen sowie fiir Teile baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Festsetzungen fur Flachen oder Teile baulicher Anlagen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Gemal Planzeichnung sind auf den umgrenzten Flachen standortheimische Baume und

Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der Pflanzen kann aus
der Liste in Tz. A 6.2 getroffen werden.

Qualitats- und GrolRenbindung Baume:
Die Baume sind als Heister, 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch zu pflanzen. Die
Heister sind in Abstdnden von hdchstens 8 m zu pflanzen.

Qualitats- und GroRenbindung Straucher:
Die Straucher sind als 3 x verpflanzte Ware mindestens 3-5-triebig zu pflanzen. Je 1,5
m2 ist ein Strauch zu pflanzen.

Pflanzgebote fir die privaten Grundstiicke

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die gemal den Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) verbleiben, sind im Mittel je 200 m2 der unbebauten und nicht
befestigten Flachen der bebauten Grundstiicke mit einem Baum zu bepflanzen.
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Alternative 1) kann je 100 gm Fassadenbegriinung einen Baumnachweis ersetzen.
Alternative 2) kann je 100 gm groRRe Strauchpflanzung auf dem Grundstiick einen
Baumnachweis ersetzen.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen und zu pflegen sowie dauerhaft zu
erhalten; bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Artenauswahl und Qualitdtsangaben gem. Tz. A 6.2

A6.1.3 Begriinung von Parkpléatzen
Je sechs Pkw-Stellplatze ist mindestens ein Baum II. Ordnung so zu pflanzen, dass eine
Uberstellung der Stellplatzanlage mit Baumen erreicht wird.
Artenauswahl und Qualitdtsangaben gem. Tz. A 6.2

A6.2 Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
Baume und Straucher sind aus nachstehender Artenliste auszuwahlen:
Es sind standortspezifisch verwandte Arten und Sorten mdglich.

Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung: | Straucher:
Spitzahorn Feldahorn Hartriegel
Héange-/Weil3birke Schwarzerle Hasel
Esche Hainbuche Eingriffliger Weil3dorn
Walnuss Wildapfel Pfaffenhitchen
Schwarzpappel Zitterpappel Faulbaum
Traubeneiche Vogelkirsche Liguster
Stieleiche Wildbirne Heckenkirsche
Silberweide Bruchweide Traubenkirsche
Winterlinde Eberesche Schlehe
Flatterulme Birke Schwarzdorn
Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide
Grauweide
Korbweide
Holunder
Wasserschneeball

Qualitats- und GréRenbindung Baume 1. und 2. Ordnung:
Hochstamm 3xv mit B. , StU 14-16 cm; die Pflanzung innerhalb der bebauten und
versiegelten Flachen hat nach den Bestimmungen der FLL 2010 zu erfolgen.

Heister, 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch zu pflanzen. Die Heister sind in
Abstanden von héchstens 8 m zu pflanzen.

Qualitats- und GréRenbindung Stréucher:
Die Straucher sind als 3 x verpflanzte Ware mindestens 3-5-triebig zu pflanzen. Je 1,5
mz ist ein Strauch zu pflanzen.
A7 Aufschuttungen, Abgrabungen (8 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

A7.1 Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der Stralen und Wege wird ein 5,0 m breiter
Gelandestreifen als ,Flache fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkoérpers” festgesetzt.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN/GESTALTUNGSSATZUNG nach § 88 LBauO
B1 Dacher (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
B1.1 Dachform und -neigung

Zuléassige Dachformen Flachdach, Pult- oder Satteldach 0°- 45°

sowie Dach-Sonderformen (z.B. Sheddach)
B1.2 Gestaltung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Bl21 Im Sondergebiet ,Holzlagerplatz* durfen die Holzstapel eine Hohe von 2,5 m nicht tber-
schreiten.

B2 Einfriedungen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

B21.1 Fur das gesamte Gewerbegebiet gilt:

B21.2 Einfriedungen sind allseitig bis zu einer Hohe 2,20 m - gemessen ab Oberkante Stral3e -

zulassig. Entlang o6ffentlicher StraRen und Wege sind Einfriedungen von mehr als 1,25 m
H6he mind. 5,0 m hinter die StralRenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.

B2.1.3 Zulassig sind Einfriedungen aus Metall und Holz, jedoch keine geschlossenen Metall-
wande. Zulassig sind auch Einfriedungen aus Bepflanzungen mit verstarkendem Draht-
geflecht.

B21.4 Massive Sockel bei der Abgrenzung der Grundstiicke untereinander sowie zu 6ffentlichen
Grunflachen sind nur bis zu einer Hohe von 0,15 m zul&ssig.

B215 Die Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 0,20 m als Durchlass fir Kleintiere zu montie-
ren.

B2.2 Fur das Sondergebiet ,Holzlagerplatz® gilt:

B221 Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen sind Einfriedungen nicht zulassig. Die Unterbrechung der Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist fir max. 2 Zufahrten in ei-
ner Breite von jeweils 8,0 m zulassig.

B222 Auf dem ubrigen Gelande sind offenen Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,5 m zulés-
sig.

B3 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

B.3.1 Die Vorgartenflache der Baugrundstiicke bzw. ein mind. 5,0 m breiter Grundstucksstrei-

fen entlang der StralRenbegrenzungslinie ist auf die Hohe der angrenzenden Straf3en und
Wege aufzuschiitten oder bis dorthin abzugraben (i.S. 8 2 Abs. 1 Nr. 1 und § 10 Abs. 1

LBauO).
B4 Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
B4.1 Die Summe der Ansichtsflachen von Werbeanlagen an Gebauden darf 10 % der stral3en-

zugewandten Fassadenflache nicht tGberschreiten; bei Schriftzigen aus Einzelbuchsta-
ben ist die FlAche nach ihren AulRenmal3en zu ermitteln.

B4.2 Eine freistehende Werbeanlage ist bis zu einer Ansichtsflache von 20 m2 und bis zu einer
Héhe von 6,0 m, jedoch max. bis zur Gebaudehdhe (Wandhdhe) an der jeweiligen Statte
der Leistung zuléssig.

A43 Freistehende Werbeanlagen dirfen nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen
der eigenen Betriebsstatte errichtet werden.

B4.4 Mehrere Werbeanlagen sind gestalterisch auf die baulichen Anlagen und untereinander
abzustimmen; das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild darf nicht verunstaltet werden.

B 4.5 Unzulassig sind Anlagen mit Laser- und Lichteffekten.

B 4.6 Unzulassig sind alle Werbeanlagen mit wechselndem Licht.
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Textliche Hinweise

Allgemein

Mit den Bauantragsunterlagen ist eine qualifizierte Freiflachenplanung vorzulegen.

Die Unterteilung der Verkehrsflachen in StralRe/Fahrbahn und Gehweg, gemafr der Plan-
zeichnung, ist unverbindlich.

Es wird empfohlen, die Bauform und Exposition der Baukdrper so auszurichten, dass
eine optimale aktive und passive Nutzung von Sonnenenergie maglich ist.

Zur AuBBenbeleuchtung sind ausschlieBlich umweltschonende Ausfiihrungen zulassig
(bspw. Natriumdampfhochdruck-Lampen, Natriumdampfniederdruck-Lampen oder LED-
Lampen).

Um zu einer Reduktion der Bodenversiegelung beizutragen, sollen die im Gebiet aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen gem. Textziff. A 1.1.4 auf den Gewerbegebauden
errichtet werden.

Von den im Gebiet vorhandenen bzw. noch zu verlegenden Elt-Kabelleitungen, Pro-
duktenfernleitungen und Gasleitungen sind mit Baumpflanzungen Abstande von mind. 3
m einzuhalten.

Bei Gewerbebauten sollen Flachdacher mit weniger als 15° Dachneigung und tber 50m?2
Dachflache begrint werden.

Mit dem Bauantrag ist ein Konzept zur Beseitigung dieser Oberflachenwéasser vorzule-
gen. Soweit erforderlich, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
Unverschmutzte Dachwésser und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
sollen auf den Grundstticken zur Versickerung gebracht werden.

Nicht behandlungsbedirftige Oberflachenwasser sind entsprechend den Vorgaben des
855 WHG maoglichst zu versickern. Fur die Versickerung besteht eine wasserrechtliche
Erlaubnispflicht die vor Baubeginn beantragt werden muss. Zustandig sind: Bis 500 m?
angeschlossener Flache ist der Antrag bei der KV Germersheim zu stellen dariiber bei
der SGD Sid, Obere Wasserbehorde.

Die Pkw-Stellplatze sollen mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Rasengittersteine, Ra-
senfugenpflaster, Schotterrasen oder den handelsiiblichen Okosteinen befestigt werden.
Arten- und Biotopschutz: Zum Erhalt der Lerchenpopulation sind 12 Lerchenfenster au-
Rerhalb des Gewerbegebietes anzulegen. Die Anlage und Unterhaltung ist vertraglich zu
sichern.

Die Schutzabstande zu Pipelines missen eingehalten werden

Bodenschutz

Bei allen Baumafl3nahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufthren und bis dahin ge-
trennt zu lagern.

Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung haben gemaf DIN 18915 zu erfolgen. Mut-
terboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen.

Als Lager sind ordnungsgemafe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktio-
nen nach 8 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernéssung
etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veréan-
derung zu schitzen.

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen. Sofern
das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist
es in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung zu-
zufihren.

Auffillungen im Rahmen von ErschlieSungen: Das Herstellen von durchwurzelbaren Bo-
denschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fir Auffullungen zur
Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfih-
rungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Bo-
den (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
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https://mwkel.rlp.de/de/themen/klima-und- ressourcen- schutz/bodenschutz/rundschrei-
ben-undarbeitshilfen/arbeitshilfen/) hingewiesen.

¢ Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemar zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffllimaterial (Mul-
den, Baugruben, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (88 3 und 4 AbfG). Mineralischer
Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufuihren (Recycling).

e Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffal-
ligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die untere Bo-
denschutzbehdrde Rheinland-Pfalz unverzuglich zu verstandigen.

Denkmalschutz

e Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese gemafl Denkmal-
schutzgesetz der Direktion Landesarchéologie, anzuzeigen (§ 20 DSchG).

e Der Fund und die Fundstelle sind nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhal-
ten. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27 DSchG wird hingewiesen.

Loschwasservorhaltung

Im Gebiet ist eine Loschwasservorhaltung mit max. 96 m3/h gesichert. Bei hdherem Lésch-
wasserbedarf sind zuséatzliche Sicherungsmafinahmen zu ergreifen.



