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1.2.

Allgemeines

. Angaben zur Gemeinde

Die Ortsgemeinde Bellheim liegt in der Sudpfalz, ist Teil der gleichnamigen
Verbandsgemeinde und gehort zum Landkreis Germersheim in Rheinland-
Pfalz. Die Ortsgemeinde hat ca. 8.850 Einwohner, die Gemarkungsflache
betragt ca. 2.045 ha.

Im Osten tangiert die Bundesstrale 9 die Ortsgemeinde. Verkehrlich ist
Bellheim Uber die Landesstralen 509, 538, 539 und 540 an das Uberortliche
Stral3ennetz angebunden und besitzt damit einen Anschluss an die Grol3rdume
Karlsruhe und Ludwigshafen-Mannheim. Weiterhin liegt Bellheim an der
Bahnlinie Germersheim — Karlsruhe.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand von Bellheim und
umfasst eine Flache von ca. 8,2 ha. Das Plangebiet wird begrenzt durch:

e im Norden: durch die sudliche Flursticksgrenze des Flurstiicks 5692/17
(Fahrweg), durch die neu zu bildende Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
5692/36 zu der Verkehrsflache der geplanten nérdlichen SammelstraRe des
Kreisverkehrsplatzes an der L 538 und den jeweils begleitenden Ful3- und
Radwegen bzw. Bankettflachen, durch eine Linie senkrecht tber die L 537
im Abstand von 46,7 m sudlich des westlichsten Punktes des Flursticks
5692/13

¢ im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 5692/12, durch die neu
zu bildende sidliche Grenze des Flursticks zu den Verkehrs- und
Verkehrsgrunflachen des dstlichen Arms des Kreisverkehrsplatzes, durch
die teilweise neu zu bildende sudliche Grenze des Flurstiicks 5962/10 zum
Ostlichen Arm des geplanten Kreisverkehrsplatzes, durch die westliche
Grenze des Flurstiicks 5693/82, durch eine Linie senkrecht Uber den
Waldsttickerring (Flurstiick 5693/70) 24,7 m westlich der nordéstlichen Ecke
des Flurstiicks 5693/75, durch die nordliche und westliche Grenze des
Flursticks 5693/75, durch eine Linie senkrecht tiber den Waldstlickerring in
einem Abstand von 17 m zur westlichen Ecke des Flurstiicks 5693/75, durch
die durch den oOstlichen Arm des Kreisverkehrsplatzes neu zu bildende
nordliche und die westliche Grenze des Flurstiicks 5693/110, durch die
westlichen Grenzen der Flurstiicke 5693/109 und 5693/105, durch eine Linie
senkrecht Uber die L 538 (Flurstick 5681/14 und den begleitenden
Grunstreifen (Flursticke 5613/46 und 5693/96) in einem Abstand von 13,1
m zur nordwestlichen Ecke des Flurstiicks 5693/105, durch die westliche
Grenze des Flurstiicks 5693/96

e im Suiuden: durch eine Linie von der nordwestlichen Ecke des Flurstlicks
5693/94 zur nordostlichen Ecke des Flurstiicks 5693/178, durch die
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norddstlichen bzw. nordlichen Grenzen der Flurstiicke 5693/178, 5693/185,
5693/179, 5693/186, 5693/180, 5693/187, 5693/195, 5693/198, 5693/231,
5693/229, 5693/228, 5693/226, 5693/217, 5693/218

e im Westen: durch die Ostliche Grenze des Flurstiick 5905/5 (Fahrweg in der
Verlangerung der Stral3e ,Am Hasenspiel®)

Der Teilbereich 2 umfasst die erforderlichen Ilandespflegerischen
Ausgleichsflachen. Der Teilbereich 2 befindet sich nérdlich der geplanten
Bauflachen in der IV. Gewanne sudlich des Waldrandes.

Durch einen redaktionellen Fehler kam es in der Vergangenheit zu einer
Uberlagerung von Ausgleichsflichen im Bereich des Flurstiicks 5691/21
wodurch Teile des Flurstiicks versehentlich jeweils zwei verschiedenen
Bebauungspléanen als Ausgleichsflache zugewiesen wurden. Die Situation soll
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans bereinigt werden, indem die
betroffene Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In den Dornen,
Erweiterung 3" einbezogen und die Ausgleichsflachen fir alle betroffenen
Bebauungsplane neu geordnet werden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,In den Dornen, Erweiterung 3" ersetzt damit in Bezug auf die
Verortung die bisherigen zweiten Geltungsbereiche im Flurstick 5691/17 die
Bebauungsplane ,GE Nordost Il — Erweiterung®, ,GE Nordost IlI“, ,GE Nordost
IV* und ,Anderungsplan | zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Nordost IV*.

Der Geltungsbereich im Teilbereich 2 umfasst eine Flache von 3,84 ha und wird
begrenzt
e im Norden: durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke 5689 und 5689/6

e im Osten: durch die westliche Grenze des zweiten Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,In den Dornen, Erweiterung 2

e im Suden: durch die nordliche Grenze des Wirtschaftsweges 5691/15

e im Westen: durch eine Linie ca. 148,4 m westlich parallel zur westlichen
Grenze des zweiten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,In den Dornen,
Erweiterung 2“
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1.3.

|

Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 5692/3,
5692/11 und 5693/111 vollstandig und die Flurstiicke 5681/11, 5681/14 (L 538),
5692/5, 5692/12, 5692/17, 5692/65, 5693/46, 5693/66 (Waldstiickerring),
5693/70 (Waldstuckerring), 5693/96, 5693/110, 5693/219, teilweise.

Der Geltungsbereich 2 umfasst das Flurstiick 5691/21 teilweise.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen
Flurstiicke ergeben sich abschlie3end aus der Planzeichnung gemald 8 9 Abs.
7 BauGB.

Angrenzende Nutzungen

Im Westen grenzt das Plangebiet an eine Gehdlzflache, die als dichte Allee den
in Verlangerung der Stralle am Hasenspiel verlaufenden Weg begleitet. Im
Osten grenzt das Plangebiete an die L 538, die im Bereich des geplanten
Kreisverkehrsplatzes auch in das Plangebiet einbezogen ist sowie an das
Gewerbegebiet Nord-Ost auf der gegenuberliegenden Seite der Landesstrale

Im Stden grenzt das Plangebiet an die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
.In den Dornen- Erweiterung 1“ und ,In den Dornen — Erweiterung 2* an. Beide
Plane setzen im Wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von
0,3 bzw. 0,35 fest.
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2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Bereits im Vorfeld der Planung des stdlich angrenzenden Baugebietes ,In den
Dornen — Erweiterung 1 und 2“ zeichnete sich ein erheblicher Bedarf an
Bauland aus, der fur die ndhere Zukunft zun&achst durch die ErschlieRung dieser
Gebiete gedeckt sein sollte. Die Baugrundstticke der beiden Bebauungspléne
wurden jedoch innerhalb kurzer Zeit verkauft und sind mittlerweile nahezu
vollstdndig bebaut. Um auch dem kinftigen Bedarf an Bauland angemessen,
schnell und zielgerichtet begegnen zu kénnen, hat die Ortsgemeinde Bellheim
entschieden, die nordlich angrenzende Flache ebenfalls durch einen
Bebauungsplan zu Uberplanen. Ziel der Planung ist es, die im FNP als
Wohnbauflache in  Planung dargestellte Flache Bl als Bauflache
planungsrechtlich zu sichern und so die Mdglichkeit zu erhalten, bei
Baulandbedarf eine rasche, bedarfsgerecht und abschnittsweise ErschlielRung
der Flache zu ermdglichen, ohne zuvor das zeitaufwandige
Bebauungsplanverfahren durchlaufen zu mussen. Zielsetzung ist — wie in den
ersten beiden Erweiterungsabschnitten - weitere Bauplatze fur Ein- und
Zweifamilienhauser in Form von Einzel- und Doppelhausern zu schaffen. Diese
Erweiterungsoption wurde bereits bei der Planung der sudlich angrenzenden
Gebiete In den Dornen — Erweiterung 1 und 2 mit der Anlage entsprechender
erweiterungsfahiger Stral3enstiche vorgesehen.

Beim geplanten Gebiet handelt es sich planungsrechtlich im Wesentlichen um
AuB3enbereichsflachen im Sinne des 8 35 BauGB sowie in geringem Umfang
um Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Nordost
II mit Teilanderung des Gewerbegebiet Nordost I aus dem Jahr 1994 und
~,Gewerbegebiet Nordost I[II* aus dem Jahr 2000. Fir die Umnutzung des
Ackerlands und der bisherigen gewerblichen Bauflache in Wohnbauland ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da die angestrebte Nutzung
aul3erhalb der Privilegierungstatbestdnde des 8§ 35 BauGB steht und im
AuBR3enbereich demnach nicht zulassig ist bzw. den Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane nicht emtspricht. Zudem begrinden die durch
die Planung vorgesehenen Eingriffe in Natur und Landschaft eine Verpflichtung
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, welche es im Zuge des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan als Umweltprifung nach dem
Baugesetzbuch abzuhandeln gilt.

3. Einfigung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist die Ortsgemeinde Bellheim als
Grundzentrum mit den Funktionen ,Siedlungsbereich Wohnen* und
~Siedlungsbereich Gewerbe* ausgewiesen. Aufgabe der als ,Siedlungsbereich
Wohnen* ausgewiesenen Gemeinden ist es, Uber den Eigenbedarf hinaus
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Bauland zur Verfugung zu stellen und damit die Wanderungsbewegungen in
der Region aufzufangen und auf die Orte entlang der Haltepunkte des
offentlichen Nahverkehrs zu konzentrieren.

Das eigentliche Plangebiet ist in der Planzeichnung des einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar als Siedlungsflache Wohnen in Planung
dargestellt. Die nordlich angrenzenden Flachen sind als Regionaler Griinzug
und als Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz dargestellt.
Das Plangebiet selbst ist nachrichtlich als Teil einer Flache des landesweiten
Biotopverbunds dargestellt. Diese grof3raumig abgegrenzte Flache umfasst den
gesamten Bellheimer Wald noérdlich von Bellheim, Ottersheim und Offenbach an
der Queich bis hin nach Landau und reicht von Norden bis an den bestehenden
Ortsrand heran.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bellheim aus dem Jahr 2004
ist fur den betroffenen Bereich eine Wohnbauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Des Weiteren ist eine Trasse fur die geplante ,Nordrandstrale* dargestellt, die
den Bereich der Wohnbauflache tangiert. Daneben verlauft nach der
Darstellung im FNP auf dieser Flache eine Kraftstofffernleitung mit
Schutzstreifen. Die Wohnbauflache befindet sich zudem vollstandig innerhalb
des FFH- Gebietes ,Bellheimer Wald mit Queichtal®.
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Weitere stadtebauliche Planungen

Im nérdlichen Bereich des Baugebiets ist im Flachennutzungsplan eine grobe
Trassenfuhrung far eine ,Nordrandstral’e” dargestellt. Durch diese
Nordrandstral3e sollten die Uberortlichen Verkehrsstrome von der B 9 in
Richtung Westen auf3erhalb der eigentlichen Ortslage gefuhrt und so der
Ortskern und insbesondere die Postgrabenstralle entlastet werden. Aufgrund
der erheblichen Konflikte mit dem FFH-Gebiet ,Bellheimer Wald mit Queichtal*
und dem Vogelschutzgebiet ,Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und
Queichwiese” im Verlauf westlich der im FNP ausgewiesenen Bauflachen
wurde die Planung zur Nordrandstralle zwischenzeitlich seitens der
Ortsgemeinde Bellheim tberdacht und deutlich reduziert. Entgegen den ersten
Planungen ist keine vollstandige ,Nordumgehung” als Verbindung zwischen der
L 540 im Westen und der L 538 im Osten mehr vorgesehen. Stattdessen sollen
die Baugebiete ,In den Dornen, Erweiterung 3" und ,Untere Dornen* lediglich im
Norden mit einer anbaufreien ErschlieBungsstralle versehen werden, die den
Ziel- und Quellverkehr der nérdlichen Baugebiete aufnehmen und so die
Postgrabenstral3e und die Stral3e In den Dornen soweit moglich entlasten soll.
Der Anschluss an die 0Ostlich verlaufende L 538 erfolgt dabei durch einen
Kreisverkehrsplatz.

Uber den ostlichen Ast des Kreisverkehrsplatzes wird dabei ein zusatzlicher
Anschluss von der L 538 zum Waldsttickerring im Gewerbegebiet Nordost
geschaffen.

4. Urspriungliches Baurecht

Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich zum weit Uberwiegenden Teil im
unbeplanten AufRenbereich. Lediglich ein geringer Teil des Plangebiets
Uberscheidet sich im Osten mit den Geltungsbereichen der Bebauungsplane
~.Gewerbegebiet Nordost Il mit Teilanderung des Gewerbegebiet Nordost I* aus
dem Jahr 1994 und ,Gewerbegebiet Nordost IlI* aus dem Jahr 2000. Im
AulRenbereich ist die planungsrechtliche Zul&ssigkeit gemald § 35 BauGB zu
beurteilen. Damit sind grundsatzlich nur Vorhaben zuléassig, die einen
sogenannten Privilegierungstatbestand erfillen. Wohnbebauung in der
angestrebten Form erfillt diese Voraussetzungen jedoch nicht.

Die beiden Bebauungspléane setzen fir die betroffene Flache eine gewerbliche
Bauflache mit GRZ 0,6 fest. Im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Nordost III* ist zusatzlich eine Flache zur Anpflanzung von Baume, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die gemafl den textlichen
Festsetzungen mit standortgerechten Arten zu bepflanzen und so zu
unterhalten und zu pflegen ist, dass darauf unverschmutzte Oberflachenwasser
zur Versickerung gebracht werden kénnen. Entlang der L 538 ist in beiden
Planen eine o6ffentliche Grunflache zur Eingrinung des Baugebiets festgesetzt.
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5. Schutzgebiete
= Natura 2000 / FFH-Gebiet

Die betroffene Flache ist Teil des sich im ndrdlichen Teil der Ortsgemeinde
befindlichen FFH-Gebiets ,Bellheimer Wald mit Queichtal®, Gebietsnummer
6715-302. Das Gebiet ist Bestandteil des europaischen Schutzgebietsystems
Natura 2000. Mit der Ausweisung des Netzes wird die Zielsetzung nach einer
Erhaltung der in den Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten und
Lebensraumtypen verfolgt.

Das Plangebiet hat mit nur ca. 8,2 ha einen sehr kleinen Anteil am insgesamt
ca. 4.600 ha grofRen FFH-Gebiet ,Bellheimer Wald mit Queichtal”, welches im
Westen bis Landau und im Osten bis Germersheim reicht. Bei diesem FFH-
Gebiet handelt es sich um einen grof3flachigen stérungsarmen Waldkomplex
mit vielfachen Ubergangsbereichen zu (Feucht-) Griinlandbiotopen im
Waldinneren. In den Randbereichen befinden sich vereinzelt auch
Ackerflachen.

Das Plangebiet liegt im FFH-Gebiet, allerdings am auf3eren Rand, im direkten
Anschluss an den bestehenden Ortsrand.

Die Prifung, ob das Projekt bzw. der Bauleitplan (laut 8§ 35 BNatSchG) zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebiets in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen flihren
kann, ist bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes Il
erfolgt. Dabei wurden detailliert die Auswirkungen auf die in diesem Gebiet
vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und FFH-Tierarten untersucht
(Landschaftsplan der Gemeinde Bellheim, Biro L.A.U.B., Kaiserslautern 1999.)

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass keine Auswirkungen auf
FFH-Lebensraumtypen oder auf Lebensrdume von FFH-Tierarten bzw. der
untersuchten Vogelarten durch das Plangebiet zu erwarten seien.

Aufgrund des Alters der Untersuchung sowie aufgrund der zwischenzeitlich
erfolgten Anderungen im Naturschutzrecht wurde im Planverfahren der sidlich
angrenzenden Bebauungsplane ,In den Dornen — Erweiterung 1 und ,In den
Dornen, Erweiterung 2 eine erganzende artenschutzrechtliche Untersuchung
erstellt. Da das Untersuchungsgebiet des Gutachtens sowohl das Plangebiet
der 3. Erweiterung als auch die umgebenden Flache umfasst, sind die
Ergebnisse des Gutachtens auch fur die vorliegende Planung nutzbar. Von
einer erneuten gutachterlichen Bewertung der Flache wird daher abgesehen.
Gemal der Bestandsaufnahme des vorliegenden Gutachtens des Biuro Spang,
Fischer, Natzschka vom Oktober 2010 sind von der Planung Vorkommen der
Feldlerche betroffen. Driber hinaus befindet sich in der Baumhecke am
westlichen Rand des Plangebietes ein Nistplatz des Pirol. Da die Baumhecke
durch die Planung jedoch nicht wesentlich verandert werden soll, ist eine
wesentliche Storung dieser Fortpflanzungsstatte nicht zu erwarten.
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6.1.

6.2.

Um ein Auslésen der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Verbot der
Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) zu vermeiden, sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, also die
Schaffung von Ersatzlebensraumen fur die in Anspruch genommenen
Lebensraume der Feldlerche (CEF-Mal3nahmen), erforderlich  (vgl.
Umweltbericht, Kapitel 9.6).

Fur alle tbrigen am Siedlungsrand festgestellten Arten ist davon auszugehen,
dass durch die Realisierung der Planung nicht die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden.

Mit Umsetzung der CEF-MalRnahmen ergibt sich, dass die Planung nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen flihren
wird.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und daraus
abgeleitete Planungsziele

Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen
Randbereich besteht entlang der Stral3e ,Am Hasenspiel* eine alleeartige
Baumreihe mit Gehoélzunterwuchs.

Bei den einbezogenen gewerblichen Bauflachen 6stlich der L 538 handelt es
sich um eine als Versickerungsbecken genutzte Flache sowie in geringem
Umfang um Randflachen der gewerblichen Nutzungen, die in erster Linie der
Eingrinung der Grundstiicke sowie in geringem Umfang als Lagerflachen oder
Grundstickszufahrt dienen.

Vorhandene Erschlie3ung und technische Infrastruktur

Die bisherige ErschlieBung der Flache erfolgt Gber Feldwege, die nur fur den
landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben sind. Auf der sidlich angrenzenden
Flachen der Baugebiete In den Dornen — Erweiterung 1 und 2 wurden
insgesamt 5 Strallenanschlisse hergestellt, die zur Anbindung des
Plangebietes an das ortliche Stralennetz zur Verfiigung stehen.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein unbefestigter Fahrweg in der
Verlangerung der Stral3e Am Hasenspiel.

Quer durch das Planungsgebiet verlauft die Produktenfernleitung Zweibricken
— Bellheim. In dieser Leitung werden Kraftstoffe der hochsten Gefahrenklasse
fur militérische Zwecke transportiert. Zu Wartungs- und Reparaturzwecken
sowie zur Verhinderung einer Gefdhrdung durch &auf3ere Einflisse ist die
Produktenfernleitung durch einen 10 m breiten Schutzstreifen (5,00 m links und
5,00 m rechts der Rohrachse), zu Gunsten der Bundesrepublik Deutschland,
dinglich gesichert.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,In den Dornen -
Erweiterung 2“ — der ebenfalls durch die Produktenleitung durchschnitten wird -
wurde entsprechend den Anforderungen des Leitungsbetreibers eine
gutachterliche Bewertung der TUV Rheinland (Gutachten vom 30.08.2011)
eingeholt.

Da sich der Bebauungsplan ,In den Dornen — Erweiterung 2“ sowohl in Bezug
auf die stadtebauliche Struktur als auch bei den Festsetzungen von der
vorliegenden Planung in den fir die Produktenleitung wesentlichen Punkten
nicht unterscheidet, wurde seitens des TUV Rheinland durch die ,Erganzung
zur Stellungnahme zur Uberbauung der vorhandenen Produkten-Fernleitung
~Zweibrtcken-Bellheim* bei PL-km 74,31 bis 74,41 durch die Ausweisung eines
neuen Baugebiets ,In den Dornen, 2. Erweiterung“ in der Ortsgemeinde
Bellheim des TUV Rheinland vom 30 August 2011 vom 05.10.2015 bestétigt,
dass diese bestehende Gutachten aus die vorliegende Planung ubertragen
werden kann.

Das Gutachten von 30.08.2011 macht detaillierte Angaben zu folgenden
Punkten:

o Bauwerke und Bepflanzung innerhalb des Schutzstreifens
o Abstand der Wohnbebauung zum Schutzstreifen von mindestens 5 m

o Planung und Ausfihrung baulicher Mafinahmen im Schutzstreifen,
insbesondere Herstellung der geplanten StralRen und Parkpléatze

o Beteiligung der FBG bei der Planung und Ausfiuihrung aller Anlagen im
Schutzstreifen

o Sicherung des Schutzstreifens wahrend der BaumalRnahmen im Umfeld

o in den zu Uberbauenden Abschnitten Uberpriifung der Leitung auf
Fehlstellen vor Beginn der StralRenbauarbeiten.

Abschlieend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung
der genannten MalRnahmen gegen die BaumalRnahmen im Sicherheitsstreifen
keine sicherheitstechnischen Bedenken bestehen. Darlber hinaus werden
durch die Ausweisung des Baugebietes keine weiteren baulichen MaRnahmen
an der Leitung notwendig.

Die Nutzung sowie die Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedirfen der
vorherigen Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung und (ggf.) des
Abschlusses eines Kreuzungsvertrages.

Bei Arbeiten im Schutzbereich der Leitung sind die ,Hinweise flr Arbeiten im
Bereich der Produktenfernleitung der Nato und des Bundes der Bundesrepublik
Deutschland” zu beachten. Diese Hinweise kdnnen bei der Verbandsgemeinde
Bellheim eingesehen werden.
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6.3.

6.4.

6.5.

Die Ver- und Entsorgung kann grundsatzlich dber eine Erweiterung der
vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt werden. Die bestehende Kanalisation
reicht fur die Aufnahme der zuséatzlichen anfallenden Schmutzwasser aus.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers kann auf den o6ffentlichen
Grunflachen erfolgen, indem die anfallenden Niederschlage tber die belebte
Bodenzone zur Versickerung gebracht werden.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemafRR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen
Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu
berticksichtigen. Gleiches gilt auch fir die gesondert zu beachtenden
artenschutzrechtlichen Belange.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 9) verwiesen, in dem die Belange des
Natur- und Artenschutzes ausgefihrt werden.

Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Bereich des Plangebiets keine
Hinweise auf das Vorhandensein von den Boden belastenden Stoffen, die eine
Gefahrdung der angestrebten Wohnnutzung darstellen wirden.

Sollten dennoch wider Erwarten Bodenbelastungen gegeben sein, reichen die
bestehenden gesetzlichen Regelungen des Bodenschutzrechtes aus, um die
eventuell aus bodenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen MalRnahmen
(z. B. Untersuchungen, SanierungsmalRnahmen, Bauverbote) gegentiber den
Verantwortlichen anordnen zu kénnen.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden.

Dennoch ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind zu
berticksichtigen und dirfen im Zuge von Bauausfiihrungsarbeiten nicht berthrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufihrenden Tiefbauarbeiten im
Baugebiet verankert.
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6.6. Schallschutz

Auf das Plangebiet wirken sowohl der Gewerbelarm des 0stlich der
Fortmuhlstral3e gelegenen Gewerbegebiets ,Nord-Ost* sowie der Verkehrslarm
der direkt angrenzenden Fortmuhlstral3e ein.

Verkehrslarm

Auf Anregung des Landesbetrieb Mobilitat wurde sowohl der durch die 6stlich
angrenzende Landesstralle L 538 als auch der durch die vorgesehene
anbaufreie Erschliel3ungsstralle im Norden des Plangebiets auf die geplanten
Wohnbauflachen einwirkende Verkehrslarm im Rahmen eines Schallgutachtens
berechnet (Ingenieurbiro fir Bauphysik, Bad Dirkheim Schalltechnischer
Untersuchungsbericht , Berechnung der Gerduschimmission des Verkehrslarms
der Landstrale L 538 auf die geplante Wohnbebauung im Bereich des
Bebauungsplanes ,In den Dornen — 3. Erweiterung” der Ortsgemeinde
Bellheim, vom 29.01.2016%). Im Rahmen des Gutachtens wurden sowohl die
Auswirkungen der auf das Jahr 2025 prognostizierten Verkehrsbelastung der
LandesstralRe ohne die geplante nérdliche Erschlieungsstrale als auch die
Schallauswirkungen des Stral3ensystems mit nordlicher ErschlieBungsstralie
und der Anbindung Uber einen Kreisverkehrsplatz an die L 538 gepruft.

Variante 1 ohne nordliche ErschlieRungsstralle und Kreisverkehr zur L 538

Der Schallgutachter kommt hier zu dem Ergebnis, dass im Fall der Variante 1
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht in der 6stlichsten Bauzeile des Plangebiets um bis zu
3 dB(A) am Tag und bis zu 4 dB(A) in der Nacht Uberschritten werden. Die
Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in
der Nacht werden jedoch im gesamten Plangebiet eingehalten.

Variante 2 mit noérdlicher ErschlieRungsstrale und Anbindung an die L 538
durch einen Kreisverkehrsplatz

Bei der Untersuchung dieser Variante kommt der Schallgutachter zu dem
Ergebnis, dass sich die Schallbelastung durch die Landesstral3e aufgrund der
durch den Kreisverkehr geringeren Geschwindigkeit auf der Landesstralie
gegenuber der Variante 1 verringert. Sowohl die Immissionsrichtwerte der 16.
BImSchV als auch die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
werden im Bereich der vorgesehenen Bauflachen weder durch die
Landesstral3e noch durch die anbaufreie ErschlieRungsstral3e tiberschritten.

Gewerbelarm

Auf eine detaillierte Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbelarms wurde — wie auch bei den sudlich angrenzenden Baugebieten —
im Rahmen des Bebauungsplans verzichtet. Unabhangig von der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans wurden durch das Buro Genest im Rahmen
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des Planverfahrens fur das norddstlich des Plangebiets vorgesehene
Gewerbegebiet ,Nordost V* Gerauschmessungen zur Ermittlung der
schalltechnischen Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe
durchgefuhrt. Dazu wurden stichprobenartige Schallimmissionsmessungen am
17.02.2016 im Zeitraum von 22:00-23:00 Uhr und am 18.02.2016 in den
Zeitraumen von 05:00-06:00 Uhr und von 08:00-12:00 Uhr an einem
reprasentativen Messpunkt auf der dem bestehenden Gewerbegebiet
nachstgelegenen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebiet ,In den Dornen,
Erweiterung 3“ durchgefihrt. Das Buro Genest kommt bei seinen Messungen
zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines
Wohngebiet am Tag von 55 dB(A) und in der Nacht von 40 dB(A) an dem
ausgewahlten Messpunkt von den derzeit bestehenden Gewerbebetrieben nicht
ausgeschopft werden. Mit der durchgefiihrten Messmethodik kénnen jedoch
lediglich orientierende Ergebnisse zur Vorbelastung durch bestehende
Gewerbebetriebe erhalten werden. Die Betriebszustdnde der einzelnen
Gewerbebetriebe waren nicht bekannt.

Planung

. Stadtebauliche Konzeption

Der Umsetzung der im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bellheim
ausgewiesenen Wohnbauflache Bl liegt ein stadtebauliches Konzept
(Planungsbiro PISKE, September 2009) zu Grunde. Dieses sieht eine
Entwicklung fur den gesamten Bereich ndrdlich der Bebauung ,In den Dornen*
zwischen der Fortmihlstra3e und der Stral3e ,Am Hasenspiel“ vor. Die sidlich
angrenzende Flache von ca. 4,5 ha ist bereits durch die rechtskraftigen
Bebauungspléne ,In den Dornen — Erweiterung 1“ und ,In den Dornen —
Erweiterung 2 planungsrechtlich umgesetzt. Diese Flachen sind bereits
erschlossen und zum grof3ten Teil bebaut.
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Bestehendes Baugebiet
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Vorgesehen ist fir diesen Abschnitt die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes fur die Errichtung von Ein- bis Zweifamilienhdusern als
freistehende Gebaude und als Doppelhauser. Nutzungen mit nicht
unerheblichem Storpotenzial fur das Wohnen sollen dabei ausgeschlossen
werden.

Die interne VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich durch
eine ParallelstraBe zur Kurt-Adam-Stral3e sowie durch eine Ringerschliel3ung
im dstlichen Bereich des Plangebietes. Die Dimensionierung der StralRenraume
erfolgt entsprechend den Festsetzungen der sudlich angrenzenden
Bebauungsplane.

Der Anschluss an das ortliche StraRBennetz erfolgt dabei Uber die bereits
vorhandenen Anschlussstellen zur Kurt-Adam-Strale sowie durch die
Herstellung einer anbaufreien ErschlielBungsstraRe nérdlich der geplanten
Bebauung. Diese Haupterschliel3ungsstral3e soll den Ziel- und Quellverkehr der
nordlichen Baugebiete Uber das Plangebiet hinaus aufnehmen und so die
zusatzliche Belastung der Postgrabenstralle als Hauptsammelstral3e soweit
maoglich verringern. Darlber hinaus besteht durch den &stlichen Ast des
Kreisverkehrs, in dem die ErschlieBungsstrae in die L 538 mindet, eine
direkte Verbindung vom Plangebiet zum 6stlich gelegenen Gewerbegebiet
Nordost mit Arbeitsplatzen und Lebensmitteleinzelhandel.
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7.2

Zwischen der vorhandenen Bebauung und dem geplanten Baugebiet besteht
eine 5 m breite 6ffentliche Grinflache, die unter anderem der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers dient.

Die Trasse der Produktenfernleitung Zweibriicken - Bellheim, sowie der
zugehdrige Sicherheitsstreifen von 10 m Breite werden ebenfalls von Bebauung
freigehalten.

Zwischen der nordlichen  ErschlieBungsstrale und den  privaten
Baugrundsttcken ist eine Grunflache von 13,5 m Breite vorgesehen.

Um das Plangebiet gegenuber dem 06stlich gelegenen Gewerbegebiet und der
angrenzenden Landesstralle wirksam abzuschirmen wird am dstlichen
Plangebietsrand der im Baugebiet ,In den Dornen 1. Erweiterung“ schon
vorhandene Larmschutzwall nahtlos weitergefiihrt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des 8§ 4 BauNVO. Die Planungskonzeption sieht fir das Bebauungsplangebiet
vorrangig Wohnbebauung vor.

Eine Einschrankung hinsichtlich der ansonsten im Gebietstyp des WA
zulassigen  Nutzungen  erfolgt aufgrund  stadtebaulicher  Grinde.
Publikumsintensive Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fur sportliche Zwecke fihren zu einem erhéhten Besucheraufkommen
und wirden sich daher stérend auswirken. Gleiches gilt fir Tankstellen, die ein
vermehrtes Verkehrsaufkommen bewirken. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
soziale Zwecke sind aus stadtebaulicher Sicht sinnvollerweise im Ortszentrum
der Gemeinde anzusiedeln und werden daher im Plangebiet ausgeschlossen.
Ebenfalls fur unzuléassig erklart werden Gartenbaubetriebe, da sie aufgrund
ihrer GroRe und Ausdehnung nicht dem fiur das Plangebiet vorgesehenen
Charakter mit kleinteiliger Bebauung in Einzelhaus- bzw. Doppelhausbauweise
entsprechen.

Nebenanlagen die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sind ausnahmsweise im
gesamten Plangebiet zuldssig, um die bedarfsgerechte Anordnung dieser
Anlagen zu ermdglichen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird im Bereich des Plangebiets
eine Differenzierung vorgenommen. Im Bereich sudlich der inneren Ost-West-
ErschlieBung sowie im o6stlichen Plangebiet im Bereich der Ringerschliel3ung
sind als Bauformen Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die GRZ von 0,35 soll
eine wirtschaftliche Nutzbarkeit der Grundsticke gewdahrleisten und die
Bebauung mit Doppelhdusern ermdglichen. Im Bereich nérdlich der
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ErschlieBungsstral3e ist eine weniger verdichtete Bauweise mit Einzelhausern
bei einer GRZ von 0,3 vorgesehen. Damit ergibt sich eine Erweiterung des
nordlichen Siedlungsrandes in Form einer abgestuften Verdichtung, die einen
Ubergang zwischen bereits vorhandener Bebauung und freier Landschaft
ausbildet.

Fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets werden maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen. Eine Beschrankung auf ein Vollgeschoss erfolgt
lediglich fur die Ostlichste Gebaudezeile. Durch die Beschrédnkung auf ein
Vollgeschoss und die starkere Beschrankung der First- und Traufhéhe von 8 m
und 4 m statt — wie im tbrigen Plangebiet - 10,5 m und 6,5 m soll sichergestellt
werden, dass der festgesetzte Larmschutzwall am 6stlichen Plangebietsrand
auch die beabsichtigte Wirkung zum Schutz dieser Gebaude entfalten kann.
Um dennoch ein angemessenes Bauvolumen zu ermdglichen, wird auch fir
diese Grundstlcke eine grol3zuigigere GRZ von 0,35 festgesetzt.

Durch diese Beschrankung der Gebaudehohen und der Zahl der Vollgeschosse
wird unter Wahrung einer ausreichenden wirtschaftlichen Ausnutzbarkeit der
Grundstucke die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in Bezug auf die
angrenzende Freiraumstruktur minimiert.

Durch die Festsetzungen der GRZ sowie von Trauf- und Firsth6hen wird die
Kubatur der Gebaude ausreichend umschrieben. Eine gesonderte Festsetzung
zur Geschossflachenzahl ist daher entbehrlich.

Bauweise

Es ist die offene Bauweise in Form von freistehenden Einzelhdusern und
Doppelhdusern vorgesehen. Diese Bebauungsformen sind geeignet die
Nachfrage nach Wohnbauland zu decken und fligen sich in die bestehende
Siedlungsstruktur ein. Der Bau von Hausgruppen im Ortsrandbereich wird fir
nicht angemessen erachtet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt
und sollen sich grundséatzlich zur ErschlieBungsstral3e hin orientieren. Von der
Stral3enverkehrsflache und den 6ffentlichen Grinflachen wird ein Abstand von
jeweils mindestens 3 m eingehalten, um zu gewéhrleisten, dass auf den
Grundstiicken eine Vorgartenzone geschaffen werden kann und dass die
Bebauung nicht Gbermé&fkig nahe an die Grinflachen im Plangebiet heranrtckt.

Um eine ausreichend tiefe rickwartige Gartenzone zu sichern, soll zur
rickwartigen Grundstiicksgrenze grundsatzlich ein Abstand von mindestens
5 m eingehalten werden.

Um die Sicherheit der Produktenfernleitung Zweibricken - Bellheim zu
gewabhrleisten, ist entsprechend den Anforderungen des Leitungsbetreibers und
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in Abstimmung mit dem TUV Rheinland ein Mindestabstand von 10 m zwischen
der Leitungsachse und der nachstgelegenen Baugrenze festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung der Eigenart der Bebauung wird die maximal zulassige Zahl der
Wohnungen festgesetzt. Im Bereich des Plangebiets sind nur zwei Wohnungen
je  Wohngebédude zulassig. Damit wird gleichzeitig die Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze je Wohngeb&ude begrenzt, was wiederum eine
geringere Versiegelung der Grundstticke fur Stellplatzflachen zur Folge hat.

VerkehrserschlieBung

Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts fur die Umsetzung der im FNP der
Verbandsgemeinde Bellheim ausgewiesenen Wohnbauflache zwischen der
Fortmuhlstral3e und der Strale ,Am Hasenspiel® ist eine
ErschlieBungskonzeption fur das gesamte Gebiet. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflachen, die der ErschlieBung der einzelnen
Baugrundstticke des dritten Realisierungsabschnitts dienen, orientieren sich in
ihrer Lage und Ausgestaltung an der GesamterschlielBungskonzeption.

Die Verkehrsflachen sind in weiten Teilen als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die innere ErschlielBung erfolgt damit Gber
verkehrsberuhigte Stral3en, die eine Ausbaubreite von insgesamt 6 m erhalten.
Diese ErschlieBungsform ist fur die geplante Wohnnutzung ausreichend
dimensioniert und dient einer Verkehrsberuhigung im Allgemeinen Wohngebiet.
Eine Bepflanzung der Verkehrsflachen mit Baumen ist moglich und vorgesehen.

Zwei der funf vorgesehenen Anschlussstellen zur Kurt-Adam-Stral3e sind
bereits mit einer Breite von 10,5 m angelegt. Die Stral3enverbindungen werden
in dieser Breite bis zum Anschluss an die nérdliche ErschlieBungsstralie
weitergefuhrt. Diese  Breite  entspricht den  Anforderungen  an
Stral3enquerschnitte fur innerdrtliche Stral3en, die eine Uber das erschlossene
Gebiet hinausreichende Verbindungsfunktion besitzen. Die ubrigen drei
Anschlisse werden mit der vorhandenen Breite von 6 m ebenfalls als
verkehrsberuhigte Straf3en im Plangebiet weitergefihrt.

Um die Belastung der Postgrabenstrafl3e durch die zusatzlichen Bauflachen des
Plangebiets sowie des weiter westlich vorgesehenen Baugebiets ,Untere
Dornen” moglichst zu begrenzen, wird nérdlich der geplanten Bauflachen eine
anbaufreie ErschlielBungsstral’e hergestellt, die als Hauptsammelstral3e den
Verkehr der noérdlichen Baugebiete aufnehmen soll. Diese nordliche
ErschlieBungsstral3e wird im Bebauungsplan mit einer Breite von insgesamt
12 m festgesetzt. Diese Flache gliedert sich in eine Fahrbahn von 5,5 m + 2 x
0,25 m Asphalttiiberhang, einen begleitenden Radweg von 2,5 m Breite, einen
Grunstreifen von 1,5 m Breite nérdlich der Fahrbahn und einen Grlnstreifen
von 2 m sudlich der Fahrbahn zwischen Fahrbahn und Radweg. Die Aufteilung
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des StraBenraums wird im Bebauungsplan lediglich nachrichtlich dargestellit.
Diese noérdliche ErschlieBungsstral3e soll bei der Entwicklung der westlich
gelegenen Bauflache ,Untere Dornen* weitergefihrt werden und so den
Verkehr beider Baugebiete aufnehmen. Der Anschluss dieser Straf3e an die
L 538 erfolgt durch einen Kreisverkehrsplatz. Durch den &stlichen Ast des
Kreisverkehrs wird eine zusatzliche Zufahrt zum Waldstlckerring im
Gewerbegebiet Nordost geschaffen.

Daneben ist es fir die Herstellung des Stralenkdrpers notwendig,
entsprechende Flachen fur eine Aufschittung bzw. Abgrabung vorzusehen.
Dementsprechend ist ein 50 m breiter Gelandestreifen beiderseits der
offentlichen  ErschlieBungsstrale als Flache fir Aufschittungen und
Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkorpers festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur zwischen
Stral3enbegrenzungslinie  und  der Hinterkante  der  Uberbaubaren
Grundstiicksflache sowie deren Verlangerung bis an die seitliche
Grundstlicksgrenze zulassig, um die Nutzbarkeit und Funktion der riickwartigen
Freiflachen zu sichern und sie von Bebauung freizuhalten.

Fur Terrassen wird kein Regelungsbedarf gesehen, da diese optisch nicht
dominant in die Landschaft und den Straflenraum wirken. Dementsprechend
werden Terrassen ausdricklich auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstuicksflachen zugelassen.

Schallschutz

Wie in Kapitel 6.6 dargestellt, werden die Immissionsrichtwerte der 16.
BImSchV an der 6stlichsten Baureihe durch die angrenzende L 538 und die
geplante noérdliche ErschlielBungsstralie nicht Gberschritten. Bei Herstellung der
nordlichen ErschlielBungsstralRe werden die Vorsorgewerte der DIN 18005 in
der aulersten Nordostecke auf wenigen Quadratmetern der Bauflache um 1-2
dB(A) am Tag und 2-3 dB(A) in der Nacht Gberschritten.

Die Schallbelastung durch die L 538 kann nach Aussage des Schallgutachters
durch die Weiterfihrung des bereits entlang des sudlich angrenzenden
Baugebiets bestehenden 2,5 m hohen Schallschutzwalles auf Hoéhe des
Erdgeschosses um ca. 2,1 dB(A) am Tag und ca. 2,2 dB(A) in der Nacht
verringert werden.

Gemal den durch das Ingenieurbiro Genest, Ludwigshafen im Februar 2016
durchgefuhrten stichprobenartigen Schallmessungen werden die schalltech-
nischen Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet durch den
normalen Betrieb im ostlich der L 538 gelegenen Gewerbegebiet nicht
Uberschritten.
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Um auch zukiinftige Konflikte zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem
bestehenden Gewerbegebiet bzw. der angrenzenden Landesstralle zu
vermeiden, werden auf Seiten des Wohngebiets folgende vorsorgliche
Maflinahmen zum Schallschutz getroffen:

o Der von Suden kommende Larmschutzwall entlang der L 538 wird mit
einer Hohe von 2,5 m am 6stlichen Rand des Plangebiets weitergefihrt.

o Fur die ostliche Bauzeile wird nur ein Vollgeschoss sowie eine verringerte
Trauf- und Firsthéhe von 4 m und 8 m zugelassen, um die Wirksamkeit
des Larmschutzwalls zu gewahrleisten.

o In der Ostlichen Bauzeile sind im Obergeschoss keine nach Osten
orientierten bauordnungsrechtlich notwendigen, offenbaren Fenster von
Schlaf- und Aufenthaltsraumen zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuRere Gestaltung der Baukorper

Entsprechend dem Gebot der planerischen Zurtickhaltung werden keine
Regelungen zur Dachform getroffen. Nur die zuldssige Dachneigung wird zur
Vermeidung Uberdimensionierter bzw. ortsuntypischer Baukdrper auf 22° bis
40° begrenzt. Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben wird
sichergestellt, dass die Dachflachen nicht tbermalig zergliedert werden
konnen.

Der Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer,
Zink und Blei ergibt sich aus den Belangen des Grundwasserschutzes, da bei
der Versickerung des Niederschlagswassers ein Eintrag von Schwermetallen in
das Grundwasser vermieden werden soll.

Garagen und Carports

Mit der Regelung, dass Garagen und Carports mindestens 5,0 m hinter die
Stral3enbegrenzungslinie zurlckzustellen sind, wird ein offener
StralRenraumcharakter sichergestellt. Carports (offene Garagen) konnen bis zur
Stral3enbegrenzungslinie (vordere Grundstiicksgrenze) zugelassen werden,
wenn sie dreiseitig offen sind und damit einen Durchblick gewahrleisten.
Geschlossene Wandteile vor der vorderen Baugrenze sind unzulassig.

Stellplatze

Mit der Regelung der Mindestzahl von Stellplatzen wird fur das Allgemeine
Wohngebiet eine Kklare rechtliche Regelung geschaffen sowie eine
ausreichende Zahl an Stellplatzen sichergestellt.
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7.4. Grunordnung

Gemald 8§ 1la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berticksichtigen. Eingriffe in  Natur und Landschaft im Sinne des
Landesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Das Plangebiet zeigt sich zum weit Gberwiegenden Teil als intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache, die praktisch keine gliedernden Elemente wie
Feldbaume, Gehdlze oder Feldraine aufweist. Die intensive Nutzung reicht
jeweils bis zum Wegesrand. Lediglich am westlichen Rand des Plangebietes
befindet sich ein ca. 25 m breiter Gehdélzriegel, der der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt Lebensraum bietet. Der Gehdlzriegel wird im Zuge der Planung
lediglich durch die geplante Trasse der ndordlichen ErschlieBungsstralRe
durchstochen und soll dartiber hinaus im Zuge der Planung nicht veréndert
werden, so dass dieser Lebensraum durch die Planung nicht wesentlich
beeintrachtigt wird. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird der Gehdlzriegel als
Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die einbezogene Flache innerhalb der bereits bebauten Gewerbegebiete
Nordost Il und Nordost Il zeigt sich als begriintes Versickerungsbecken bzw.
als ebenfalls extensiv begrinte und kaum genutzte Randflachen der
bestehenden Gewerbegrundsticke.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende Flachenversiegelung und aufgrund der Veranderung des
Landschaftsbilds zu erwarten. Daneben ergeben sich bei Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers auch nachteilige Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene MalRnahmen zur Begrenzung
der Versiegelung, zur Gelandegestaltung, zur Begrenzung der zuséatzlichen
Erwéarmung und zur Begriinung vorgesehen.

Zur Einbindung in die Landschaft sowie fur die Versickerung der anfallenden
Niederschlage ist eine mindestens 13,5 m tiefe Grunflache am Nordrand des
Plangebiets vorgesehen, in die Rickhalte- und Versickerungsflachen fur das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser integriert werden. Die Eingrinung
des Plangebiets nach Osten erfolgt durch den begrinten Larmschutzwall am
Ostlichen Plangebietsrand zur L 538. Die Funktion des Versickerungsbeckens
im Gewerbegebiet bleibt — etwas nach Norden verschoben — innerhalb des
Plangebiets erhalten.

Die MalRBhahmen stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

e Anlage offentlicher Grunflachen, die zu 20 % mit einem Strauch je 1,5 m?
(2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Ho6he) zu bepflanzen sind. Zusétzlich ist im
Wechsel je ein Laubbaum II. Ordnung (Solitéars (Ballenware), 2x verpflanzt,
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25 - 3,0 m Ho6he) sowie ein Laubbaum 1. Ordnung (3x verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm) bzw. ein regionstypischer Obstbaumhochstamm
zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesenflache mit
einem Anteil krautiger Pflanzen von 20 % anzulegen. Durch diese
Begrinungsmalnahmen kann eine landschaftliche Einbindung hergestellt
werden.

e Anpflanzung von Baumen im Bereich der oOffentlichen Parkflachen. Je
4 Pkw-Parkplatze ist die Pflanzung eines heimischen Laubbaumes
vorgesehen. Dieser muss mindestens von dreimal verpflanzter Qualitat sein
und einen Stammumfang von 16-18 cm besitzen.

e Anlage von Rickhalte- und Versickerungsflachen innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen zur Versickerung der auf den offentlichen Verkehrsflachen
anfallenden Niederschlagswasser tber die belebte Bodenzone.

Fur die durch die Planung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft,
bei denen ein Ausgleich innerhalb des Baugebietes nicht moglich ist, erfolgt ein
Ausgleich an anderer Stelle (Teilbereich 2 des Bebauungsplanes). Bezlglich
der naheren Inhalte der Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wird an dieser Stelle auf den
Umweltbericht (Kapitel 9.6) verwiesen.

Externe Ausgleichsflachen /Zuordnungsfestsetzung

Wie in Kapitel 1.2 beschrieben kam es in den vergangenen Jahren bei der
Zuweisung von externen Ausgleichsflachen im Bereich des Flurstiicks 5691/21
zu redaktionellen Fehlern, wodurch Teile des Flurstiicks versehentlich jeweils
zwei verschiedenen Bebauungsplanen als Ausgleichsflache zugewiesen
wurden. Die externen Ausgleichsflachen der Bebauungsplane ,GE Nordost Il —
Erweiterung®, ,GE Nordost I, ,GE Nordost IV* und ,Anderungsplan | zum
Bebauungsplan Gewerbegebiet Nordost IV* Gberschneiden sich dabei mit den
externen Ausgleichsflachen der Bebauungsplane ,In den Dornen, Erweiterung
1" und ,In den Dornen, Erweiterung 2.

Diese Situation soll im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans bereinigt
werden. Da die externen Ausgleichsflachen flir die Bebauungsplane ,In den
Dornen, Erweiterung 1“ und ,In den Dornen, Erweiterung 2“ bereits hergestellt
wurden, geschieht dies, indem die noch nicht hergestellten Ausgleichflachen
der Gewerbegebietsbebauungsplane zusammen mit dem notwendigen
Ausgleich fur den vorliegenden Bebauungsplan ,In den Dornen, Erweiterung 3*
in einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fiir Boden, Natur und
Landschaft zusammengefasst und im westlichen Anschluss an die
Ausgleichsflache fur das Baugebiet ,In den Dornen, Erweiterung 2°
ausgewiesen werden.
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Das Ausweisen einer zusammenhangenden Ausgleichsflache erscheint
unproblematisch, da als AusgleichsmalRnahme in allen
Gewerbegebietsbebauungsplanen die Herstellung der Flache als extensive
Streuobstwiese mit einer Untersaat aus Landschaftsrasen Halbschatten, nicht
mehr als 5 g/gm festgesetzt ist. Die genauen Formulierungen der
Festsetzungen in den einzelnen  Gewerbegebietsbebauungsplanen
unterscheiden sich nur marginal und kénnen redaktionell zusammengefasst
werden. Diese Gestaltung der externen Ausgleichsflache erscheint auch fir
den vorliegenden Bebauungsplan angemessen und wird daher ibernommen.

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind damit folgende Maflinahmen zur Aufwertung
durchzufihren:

o Die Flachen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als extensive Streuobstwiesen mit einem
Obsthochstamm je 200 m? anzulegen

. Die Einsaat ist mit Landschaftsrasen — Halbschatten, nicht mehr als 5
g/gm vorzunehmen.

o Entlang des Waldrandes ist ein 30 m tiefer Streifen der Sukzession zu
Uberlassen.

Die externen Ausgleichsflachen werden den jeweiligen Bebauungsplénen durch
eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.

Weiterhin werden die offentlichen Grunflachen innerhalb des Plangebiets sowie
13.810 m? der externen Ausgleichsfliche der aktuellen Planung als
Ausgleichsflache zugeordnet. Den privaten Baugrundstiicken werden dabei
53,9% und den offentlichen Verkehrsflaichen 46,1% der oOffentlichen
Grunflachen und der externen Ausgleichsflache zugeordnet. Die Teilung ergibt
sich dabei aus dem Verhéltnis der durch die Planung maximal zulassigen
zusatzlichen Versiegelung von Flachen im Bereich der privaten Baugrundstiicke
und der offentlichen Verkehrsflache.

Rechenweq der Zuordnung der Ausgleichsflachen zu 6ffentlichen und privaten Fldchen:
erstmalige Versiegelung im Bereich der Bauflachen =17.310m?> =53,9%
erstmalige Versiegelung im Bereich der Verkehrsflachen =14.800 m®>  =46,1%
erstmalige Versiegelung bisher unversiegelter Flachen =32.110m?>  =100%

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telefon, Gas und Wasser erfolgt
Uber einen Ausbau der in der Kurt-Adam-Stral3e vorhandenen Leitungen in
Richtung Norden. Nur das Schmutzwasser wird der bestehenden
Ortskanalisation zugefihrt.
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Fur die auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswasser, die nicht
auf den privaten Grundsticken zur Versickerung gebracht werden kénnen, ist
eine oberflachige Ableitung in die in den angrenzenden Grin- und
Verkehrsflachen angelegten Mulden vorgesehen. Auf den Offentlichen
Grunflachen innerhalb des Plangebiets, sowie in der bereits bestehenden
sudlich angrenzenden Grinflache konnen die Niederschlagswassermengen zur
Versickerung gebracht werden. Die oOffentlichen Grunflachen innerhalb des
Plangebietes werden  dementsprechend  als Ruckhalte-  und
Versickerungsflache festgesetzt. Auch der sidlich angrenzende Griinstreifen ist
in den Bebauungsplanen ,In den Dornen, Erweiterung 1“ und ,In den Dornen,
Erweiterung 2 als Ruckhalte- und Versickerungsflache festgesetzt.

8. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich, da
sich die Flache des Plangebiets im Eigentum der Ortsgemeinde Bellheim
befindet.
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Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltpriifung erforderlich. § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem die
Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB
dargestellt und ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Bereits bei der Planung des sudlich angrenzenden Baugebietes ,In den Dornen
— Erweiterung 1 und 2“ zeichnete sich ein erheblicher Bedarf an Bauland ab,
der fur die nahere Zukunft zuné&chst durch die Erschliefung dieser Gebiete
gedeckt sein sollte. Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich der beiden
Bebauungsplane wurden bereits innerhalb kurzer Zeit verkauft und sind
mittlerweile nahezu durchgehend bebaut. Um auch dem kunftigen Bedarf an
Bauland angemessen, schnell und zielgerichtet begegnen zu kénnen, hat die
Ortsgemeinde Bellheim entschieden, die nérdlich angrenzende Flache ebenfalls
durch einen Bebauungsplan zu tUberplanen. Ziel der Planung ist es, die im FNP
als Wohnbauflache in Planung dargestellte Flache als Bauflache
planungsrechtlich zu sichern und so die Mdglichkeit zu erhalten, bei
Baulandbedarf eine rasche, bedarfsgerecht und abschnittsweise ErschlielRung
der Flache zu ermdglichen, ohne zuvor das zeitaufwandige
Bebauungsplanverfahren durchlaufen zu mussen. Zielsetzung ist — wie in den
ersten beiden Erweiterungsabschnitten - weitere Bauplatze fur Ein- und
Zweifamilienhauser in Form von Einzel- und Doppelhausern zu schaffen. Diese
Erweiterungsoption wurde bereits bei der Planung der sudlich angrenzenden
Gebiete ,In den Dornen 1 und 2" mit der Anlage entsprechender
erweiterungsfahiger Stral3enstiche vorgesehen. Um die sudlich gelegene
Postgrabenstrale als innerortliche HauptsammelstraRe nicht mehr als
unbedingt notwendig zusatzlich zu belasten, soll nérdlich anschlieRend an die
Bauflache eine anbaufreie ErschlieRungsstral3e verlaufen, die als ndrdliche
Hauptsammelstral3e den Ziel- und Quellverkehr des Baugebiets in Richtung
L 538 aufnimmit.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen:

» Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer zulassigen
Bebauung in Form von Einzelh&usern bzw. Einzel- und Doppelhausern

» Festsetzung einer reduzierten GRZ zur Wahrung eines moglichst grof3en
Freiraumanteils und Versickerungsmoglichkeiten auf den privaten
Grundstlcken
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» Festsetzung offentlicher Grunflachen zur Freihaltung einer Leitungstrasse
und zur Ableitung der auf den versiegelten Flachen im Plangebiet
anfallenden Niederschlage

= Festsetzung einer Ausgleichsflache in der IV. Gewanne sudlich des
Waldrandes

» Festsetzung einer anbaufreien ErschlieBungsstralRe nérdlich der Bauflachen

» Festsetzung eines Kreisverkehrsplatzes an der Einmindung der nordlichen
ErschlieBungsstral3e in die L 538 mit Durchbindung des 0Ostlichen Astes bis
zum Waldstlckerring
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Der Flachenbedarf der Planung lasst sich — bezogen auf den Teilbereich 1 des
Bebauungsplanes - wie folgt bilanzieren:

Biotoptypen Bestand Planung Differenz

versiegelte Flachen

o Bauflichen WA 1 mit GRZ: g
0,3 (incl. zulassige : - 5.130 m*
Uberschreitung von 50 %) E

e Bauflachen WA 2 und WA 3:
mit GRZ 0,35 (incl.:
zulassige Uberschreitung
von 50 %) :

« Bauflache GE mit GRZ (incl. :
zulassige Uberschreitung bis : 2.000 m*
0.8) ;

e Verkehrsflachen L 538 /
Radweg :

12.180 m?

2100m* i 18.900 m?

Summe versiegelter Flachen 4.100 m? 36.210 m” 32.110 m?

Nutzgrunflachen
o Ackerflachen 71.400 m?
e Private Gartenflaiche WA 17.290 m?
e Private Griinflache GE 500 m?

e Wirtschaftsweg (Grasweg) 600 m?

Nicht genutzte Grunflachen
e Baumhecke 2.300 m? 2.000 m?
o Offentliche Grinflache 20.350 m?

e Verkehrsgrin im Bereich
Nordrandstrale / 3.100 m? 6.150 m*
Kreisverkehrsplatz

Summe unversiegelter

” 77.900 m? 45.790 m? -32.110 m?
Flachen

Plangebiet gesamt 82.000 m? 82.000 m?
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9.2. In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den
Bebauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen
Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e die Beachtung der naturschutz- und landschaftspflegerischen Aspekte vor
dem Hintergrund der bestehenden schitzenswerten Biotopstrukturen und
Natura 2000-Gebiet

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung von Niederschlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert.

Hierzu benennt 8 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen

Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.
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Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturgiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturgiter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfliigung
stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kdnnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
mdglich oder nicht zumutbar ist, der natlirlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdasser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur natrliche
und naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; fir
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und
zuganglich zu machen.

Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir
Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aulenbereich.  Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden
oder so gering wie moglich gehalten werden.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliel3lich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, grof3flachige Grinanlagen und Griuinziige, Walder und Waldrénder, Baume und
Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen,
sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu
schaffen.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kodnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen, insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
Malinahmen zur Entsiegelung, durch MalRhahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemalinahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus
der Nutzung genommen werden.

Artenschutzrecht

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrdchtigungen
durch den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz
in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung
der naturlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild
lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABl. EG Nr. L
103) verankert.

Die Artenschutzprifung gemafl 88 44 und 45 BNatSchG umfasst die Prifung
der Auswirkungen auf die besonders geschutzten Arten gemafl 8 7 Abs. 2 Nr.
13 und die streng geschitzten Arten gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14. Sie ist eine
eigenstandige Prufung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines
Bauvorhabens.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des & 44 Abs. 1 sind
folgendermal3en gefasst:
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"Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.”

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des
8§ 44 erganzt:

"1

Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mal3gabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden.

Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach 8 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und
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Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemafld Art. 1
Vogelschutzrichtlinie.

Wasserrecht

Gemall Landeswassergesetz Rheinland- Pfalz als Ausformung des
Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes sollen natirliche oder naturnahe
Gewasser erhalten werden. Bei anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand
anzustreben. Die 6ffentliche Wasserversorgung ist zu sichern.

Gemall 8§ 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Natura 2000-Gebiet

Durch die geplante Bebauung wird das FFH-Gebiet ,Bellheimer Wald mit
Queichtal“ berthrt.

Ein Bauleitplan, der zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-
Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen
Bestandteilen fuhren kann, ist entsprechend 8§ 34 Abs. 2 BNatSchG unzul&ssig.

Ein Bauleitplan darf laut 8 34 Abs. 3 BNatSchG im Falle einer Beeintrachtigung
eines Natura 2000-Gebiets nur zugelassen werden, wenn zwingende Grinde
des Uberwiegend o6ffentlichen Interesses, einschlief3lich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, den mit dem
Projekt verfolgten an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

Zur Beurteilung der Zuldssigkeit des Bauleitplans im Natura 2000-Gebiet
.Bellheimer Wald mit Queichtal® wurden im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan selbst Untersuchungen
durchgeflhrt.

Diese kommen zu dem Ergebnis, dass die Planung mit der Schaffung von
Ersatzlebensrdumen fir den Neuntéter und die Feldlerche sowie mit der
Umsiedlung der vorhandenen Zauneidechsenpopulation nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen des FFH-Gebiet in seinen fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malRgeblichen Bestandteile fihren wird.

Ziele der Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 1l der Verbandsgemeinde
Bellheim formuliert folgende fir den Bereich des Plangebiets relevante
allgemeine Zielvorstellungen:
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Bodenschutz

die Erhaltung des Bodens in seiner Eigenart

die Erhaltung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und seiner natirlichen
Weiterentwicklungsmdéglichkeit

der Schutz des Bodens vor Erosion durch Wind und Wasser
der Schutz der Verdichtung und die Lockerung von verdichteten Bereichen

der Schutz vor Versiegelung und Uberbauung sowie Riickbau nicht mehr
bendtigter, versiegelter Flachen

der Schutz vor Abtragung und Auffullung

der Schutz vor Kontamination durch Schwermetalle, Pestizide, organische
Verbindungen und Nahrstoffanreicherungen

der Verzicht auf Entwasserungsmafinahmen und die Wiedervernassung
trockengelegter Bereiche

die Erhaltung der Funktionen des Bodens im Hinblick auf das
Zusammenwirken mit anderen abiotischen und biotischen Schutzgitern

Im Rahmen der Planung werden diese Zielsetzungen uUber einen mdoglichst
geringen Versiegelungsgrad berucksichtigt.

Oberflachengewasser und Grundwasser

Erhaltung/Schaffung einer  naturlichen Gewaésserdynamik  und
Selbstreinigungskraft

Erhaltung/Schaffung natirlicher Retentionsrdume
Anlage von Sickerflachen fur das anfallende Oberflachenwasser

Reduzierung der Versiegelung durch EntsiegelungsmalRnahmen zur
Erhohung der Oberflachenwasserversickerung

Erhaltung und Verbesserung der Wasserqualitat

Schutz vor anthropogenen Stoffeintragen

Sicherung des Trinkwasserdargebotes

Erhaltung der Grundwasserneubildung

Schutz vor Wasserentnahmen tber der Grundwasserneubildungsrate

Diese Zielsetzungen finden durch die Festsetzung von Ruckhalte- und
Versickerungsflachen und eine Begrenzung des zulassigen
Versiegelungsgrades Beachtung.
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Klimaschutz

die Erhaltung gelandeklimatischer Besonderheiten wie thermische
Gunstlagen oder Bereiche mit nattrlichen Kaltluftansammlungen

Beseitigung vorhandener nicht natlrlicher Kaltluftbarrieren und das
Verhindern der Entstehung neuer Kaltluftbarrieren

Freihalten von Korridoren fur die Frischluftzufuhr von Siedlungen

die Vorsorge bei extremen Aufheizungen durch Reduzierung des
Versiegelungsgrades (> 60 %) im Siedlungskorper

Den klimabezogenen Zielvorstellungen wird Uber eine Begrenzung des
zulassigen Versiegelungsgrades und der Anlage einer offentlichen Griunflache
zwischen der bestehenden und der geplanten Bebauung bertcksichtigt.

Arten- und Biotopschutz

die vordringliche Sicherung seltener und gefahrdeter Biotope

die Neuschaffung und Wiederherstellung von selten gewordenen und
typischen Lebensrdumen bzw. die Herstellung der fur ihre Entstehung
notwendigen Standortsverhaltnisse

die Schaffung und Erhaltung einer Biotopvielfalt
die Entwicklung eines funktionsfahigen Biotopverbundsystems

die Erhaltung von BiotopmindestgréRen, um das ,Funktionieren* der dort
lebenden Teilpopulationen sowie der einzelnen Teillebensrdume zu
garantieren

die Reservierung ausreichend grol3er Flachen (mindestens 10-15 % der
Gemeindeflache) fur Zwecke des Arten- und Biotopschutzes

Die Planung sieht die Anlage einer Grunflache vor, auf der Baum- und
Strauchpflanzungen vorgesehen sind. Damit wird ein Ruckzugsraum fir die im
Bereich des Plangebiets vorkommenden wildlebenden Tierarten geschaffen.
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9.3. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes
Die nachfolgende Abbildung zeigt eine Ubersicht der im Plangebiet

vorhandenen Biotoptypen.
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Biotoptypen im Planungsgebiet

Fur die einzelnen Belange des Umweltschutzes im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB ergibt die Bestandaufnahme die folgenden Ergebnisse:

Natur und Landschaft

Die Verbandsgemeinde Bellheim liegt in der naturrGumlichen Haupteinheit
Vorderpféalzer Tiefland, das im Osten durch den Hochgestadeabbruch von der
Nordlichen Oberrheinniederung deutlich abgesetzt ist. Der Ubergang zum
Haardtrand, der das Vorderpfalzer Tiefland nach Westen begrenzt, erfolgt
flieRend.

Die Ortsgemeinde Bellheim liegt im Bereich des Queichschwemmkegels. Der
nach der Hohenlage relativ einheitich nach Osten abfallende
Queichschwemmkegel ist durch die mafiig eingesenkten schmalen Talauen der
Queich und ihrer Nebenbache schwach gegliedert.

Boden
Im Bereich des Plangebiets kommen Skelettbdden mit podsolierter
Rostbraunerde und Ranker vor (Miess+Miess 2004). Diese sind eher sauer und
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besitzen ein nur geringes landwirtschaftliches Ertragspotenzial, wenngleich sie
regelmaRig als Ackerland Verwendung finden.

Das Baugrundgutachten fir den 1. Erweiterungsabschnitt (AS Reutemann
GmbH, April 2010) kommt zu dem Ergebnis, dass an der Oberflache ein 0,2 bis
0,4 m méachtige, braune, schwach schluffige bis schwach kiesige Sandschicht
ansteht. Darunter folgen im gesamten Untersuchungsgebiet rotbraune, teils
sehr schwach schluffige, schwach feinkiesige bis schwach kiesige Sande, die
bis in Tiefen von 1,50 und 2,0 m reichen. Unter dieser Schicht stehen
insbesondere im nordwestlichen und zentralen Bereich des Planungsgebietes
inhomogene  Sand-/Ton-Schluffsedimantationen an. Es wird davon
ausgegangen, dass die Ergebnisse fir den dritten Erweiterungsabschnitt
Ubertragbar sind.

Hinweise  auf  schadliche Bodenverdnderungen im Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes liegen nicht vor.

Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren
Oberrheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und
warme Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die
Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Héhe der
Atmosphéare unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und
Inversionslagen im Herbst und Winter fihrt. Entsprechend bedeutsam sind
daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen. Die mittlere
jahrliche Niederschlagssumme betragt fur die Verbandsgemeinde Bellheim 600-
650 mm.

Die im Bereich des Plangebiets vorhandenen Ackerflachen wirken als
Kaltluftentstehungsflachen. Durch die Kaltluftproduktion besitzen sie eine
Funktion als Kklimatische Ausgleichsraume und koénnen bei Kklimatisch
problematischen Wetterlagen positive Auswirkungen auf das Siedlungsklima
haben.

Wasser

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Gewasser oder Graben. Die
minimalen Flurabstdande des oberen Grundwasserhorizonts wurden in der
Baugrunduntersuchung mit 2,27 m bis 4,03 m unter Gel&dndeoberkante definiert.

Die Versickerungseigenschaften der anstehenden Boden sind gemafd der fur
den 1. Erweiterungsabschnitt durchgefihrten Bodenuntersuchungen bis in eine
Tiefe von rund 2,50 m unter Gelande nur maRig (Durchlassigkeitsbeiwert < 10
m/s). Die tieferen Schichten weisen weit giinstigere Werte auf (2 x 10 m/s).
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Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bestehen im Plangebiet
Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Pflanzenschutzmittel und
Nahrstoffe.

Tiere und Pflanzen

Als Biotoptyp kommen im Plangebiet im Wesentlichen intensiv genutzte
Ackerflachen vor.

Im westlichen Randbereich steht entlang des Fahrwegs in der Verlangerung der
Stral3e ,Am Hasenspiel“ eine alleeartige Baumreihe aus alten Eichen, an die ein
ca. 25 m breites Feldgehdlz angrenzt.

Am 6stlichen Rand des Plangebiets ist ein Teil der L 538 mit den begleitenden
Grunstreifen sowie eine als Versickerungsbecken und Randgrinflachen
genutzte Flache im angrenzenden Gewerbegebiet in das Plangebiet
einbezogen.

Zur naheren Prifung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen wurde bereits im
Planverfahren der sidlich angrenzenden Bebauungsplane ,In den Dornen —
Erweiterung 1“ und ,In den Dornen, Erweiterung 2* durch das Biro Spang-
Fischer-Natschka eine artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt. Da das
Untersuchungsgebiet des Gutachtens sowohl das Plangebiet der 3.
Erweiterung als auch die umgebenden Flache umfasst, sind die Ergebnisse des
Gutachtens auch fur die vorliegende Planung nutzbar. Von einer erneuten
gutachterlichen Bewertung der Flache wird daher abgesehen. Gemald der
Bestandsaufnahme des vorliegenden Gutachten des Biro Spang, Fischer
Natzschka vom Oktober 2010 wurden innerhalb des Plangebietes drei
Brutreviere der Feldlerche im Bereich der Ackerflache festgestellt. Im Bereich
des Geholzstreifens am westlichen Rand des Plangebietes wurde ein
Vorkommen des Pirol kartiert. Da das Gehdlz durch die Planung nicht
wesentlich verdndert werden soll, ist eine Beeintrdchtigung dieses
Lebensraums des Pirol weitgehend auszuschliel3en.

Fur alle Gbrigen am Siedlungsrand festgestellten Vogelarten (Aaskrahe, Amsel,
Bachstelze, Buntspecht, Buchfink, Dorngrasmiicke, Eichelhéher, Elster, Fasan,
Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Monchsgrasmiticke, Kleiber,
Kohimeise, Rabenkréhe, Ringeltaube, Singdrossel, Sperber, Tlrkentaube,
Stieglitz, Schwarzkehlchen und Zilpzalp) ist laut artenschutzrechtlicher
Untersuchung davon auszugehen, dass durch die Realisierung der Planung
nicht die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

An sonstigen Tierarten ist neben anspruchslosen Arten der Feldflur (Feldhase),
Schmetterlingen (Admiral, Distelfalter, Tagpfauenauge) sowie Heuschrecken
(Brauner Grashupfer, Waldgrille) vor allem die Zauneidechse relevant.
Zauneidechsen wurden im Zuge der Bestandsaufnahme jedoch ausschlief3lich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In den Dornen, Erweiterung 1 sowie
entlang des Waldrandes und einer Grunlandflache im Nordosten des
Untersuchungsgebietes beobachtet. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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.In den Dornen, Erweiterung 3“ wurden keine Eidechsen beobachtet. Die
Flache weist nach Einschatzung des Gutachters ohnehin eine geringe
Habitateignung flr Eidechsen auf.

In Bezug auf Pflanzenarten wurden keine artenschutzrechtlich relevanten
Vorkommen festgestellt.

Das Plangebiet weist in dem mit Feldgehdlzen bestandenen Teilen eine
bedingte Eignung auch fur hoherwertige Arten als Lebensraum fur Flora und
Fauna auf. Dieser unterliegt allerdings Stérungen durch die intensive
Landwirtschaft. Aufgrund des ausgeraumten Charakters der Landschaft
(Ackerflachen) ist die Bedeutung des Plangebiets als Bestandteil des FFH-
Gebietes insgesamt als eher gering einzustufen.

Landschaftsbild

Der Bereich des Plangebiets ist gepragt durch den Ubergang zwischen der in
Realisierung  befindlichen  Wohnbebauung und den sich  ndrdlich
anschlieBenden Ackerflachen. Abgesehen von der noch in der Entwicklung
befindlichen Randeingrinung des sudlich angrenzenden Baugebietes und dem
Geholzstreifen am westlichen Rand des Plangebietes zeichnet sich die
Landschaft durch intensive landwirtschaftliche Nutzung aus, die durch keine
weiteren gliedernde Elemente wie Hecken, Feldgehtlze oder Einzelbaume
aufgelockert wird. Die einzige Ausnahme bildet eine Flache am nérdlichen
Waldrand, die im Zuge der Umsetzung des Baugebietes ,In den Dornen —
Erweiterung 1 und 2" als Ausgleichsflache herangezogen und mit heimischen
Baumen und Strauchern hergestellt wurde.

Eine erholungswirksame Qualitdt des Landschaftsbildes ist lediglich im Bereich
des Fahrweges in der Verlangerung der StralRe am Hasenspiel sowie entlang
des noérdlichen Waldrandes zu sehen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken sowohl der Gewerbelarm des 0stlich der
Fortmuhlstral3e gelegenen Gewerbegebiets ,Nord-Ost* sowie der Verkehrslarm
der direkt angrenzenden Fortmihlstral3e ein. Als weitere mogliche Quelle von
Verkehrslarm ist die im Rahmen der Planung vorgesehene nordliche
ErschlieBungsstral3e zu beachten.

Wie in Kapitel 6.6 beschrieben wurde der auf das Plangebiet einwirkende
Verkehrslarm im Rahmen eines Schallgutachtens abgeschéatzt (Ingenieurblro
fur Bautechnik, Bad Kreuznach Schalltechnischer Untersuchungsbericht,
Berechnung der Gerauschimmission des Verkehrslarms der Landstral3e L 538
auf die geplante Wohnbebauung im Bereich des Bebauungsplanes ,In den
Dornen — 3. Erweiterung” der Ortsgemeinde Bellheim, vom 29.01.2016"). Der
Schallgutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass im ungunstigeren Fall der
Verwirklichen der ndrdlichen ErschlieBungsstral3e ohne Kreisverkehr zur L 538
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zwar die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht in der 6stlichsten Bauzeile des Plangebiets um
bis zu 3 dB(A) am Tag und bis zu 4 dB(A) in der Nacht tberschritten werden.
Die Immissionsrichtwerte der Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV von 59
dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden jedoch im gesamten
Plangebiet eingehalten.

Auf eine detaillierte Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbelarms wurde — wie auch bei den sudlich angrenzenden Baugebieten —
im Rahmen des Bebauungsplans verzichtet. Unabhangig von der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans wurden im Rahmen des Planverfahrens fur
das nordéstlich des Plangebiets vorgesehene Gewerbegebiet ,Nordost V* durch
das Buro Genest eine Messung des vom bestehenden Gewerbegebiet auf das
Plangebiet ,In den Dornen, Erweiterung 3“ einwirkenden Verkehrs- und
Gewerbelarms durchgefihrt. Im Rahmen der Messungen am Mittwoch
17.02.2016 von 22:00 — 23:00 Uhr und Donnerstag den 18.02.2016 von 05:00 —
06:00 Uhr und 08:00 — 12:00 Uhr bei normalem Arbeitsbetrieb im
Gewerbegebiet konnten im Bereich der geplanten Bauflache keine
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
festgestellt werden.

Kultur- und Sachguter

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwiirdige Objekte befinden.
Dennoch ist es maoglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu
erstellen.

Hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft und den einzelnen
Landschaftsfaktoren Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei
Nichtdurchfuhrung der Planung von keiner Verdnderung der bestehenden
Situation auszugehen.

Durch die Bewirtschaftung der Ackerflachen ist auch weiterhin mit einem
Nahrstoffeintrag in Boden und Grundwasser zu rechnen. Die Bereiche mit einer
ackerbaulichen Nutzung werden Kaltluftentstehungsflachen bleiben. Die lokale
Vogelwelt wird auch langerfristig in den vorhandenen Gehdlzstrukturen einen
geeigneten Rickzugsraum finden.
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9.5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Boden

Der Bebauungsplan sieht die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang
unversiegelten Flachen in einer Gréf3enordnung von bis zu 32.110 m?2 vor.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (naturliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort fur die natlrliche Vegetation und landwirtschaftliche
Nutzpflanzen) vollstdndig verloren. Hinzu kommt eine bauzeitliche
Beeintrachtigung.

Luft/Klima

Durch die Planung wird ein Gebiet mit einer gewissen Luftaustauschfunktion
durch ein Wohngebiet ersetzt. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung mit nicht stdndigem Vegetationsbewuchs ist die Luftfilterwirkung in
weiten Teilen nur gering. Dennoch gehen durch den Entfall des Ackerlands
Kaltluftentstehungsflachen verloren.

Durch die Anlage dauerhafter Grunflachen in den Randbereichen des
Planungsgebietes und der Festlegung einer verringerten GRZ, die einen
hoheren Freiflachenanteil auf dem privaten Grundstick sichert, wird die erhohte
Erwarmung versiegelter Flachen bedingt gemindert.

Wasser

Durch die geplanten MalRnahmen gehen bis zu 32.110 m2 offener Boden als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Da jedoch das
anfallende Niederschlagswasser breitflachig vor Ort Uber die belebte
Oberbodenzone versickert und sich somit zurickhalten bzw. dem

Grundwasserhaushalt zufuhren lasst, wird ein verstarkter
Niederschlagswasserabfluss in den Vorfluter vermieden und die Funktion der
Grundwasserneubildung bleibt erhalten. Auswirkungen auf

Oberflachengewésser entstehen nicht.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es
zudem zu einer Verringerung der anthropogenen Eintrdage von Nahr- und
Schadstoffen in den Boden bzw. in das Grundwasser.

Tiere und Pflanzen

Die Planung fuhrt durch Umwandlung in Bauflachen und Verkehrsflachen zu
einem Verlust folgender Biotopflachen:

e 52.900 m? Ackerflachen
e 300 m2 Baumhecken
e 1.300 m? Versickerungsbecken im Gewerbegebiet
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Durch die vorgesehene Anlage von Griunflachen mit Strauch- und
Baumpflanzungen sowie durch die privaten Gartenflachen werden neue
Lebensraume geschaffen, die in gewissem Umfang eine Funktion als Lebens-
und Rickzugsraum haben.

Landschaftshild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer landwirtschaftlich genutzten
AulRenbereichsflache. Das Landschaftsbild wird dabei durch die angestrebte
Bebauung veréandert. Die vorgesehene Randeingrinung des Planungsgebietes
soll die Veranderung des Landschaftsbildes abmildern und zu einer besseren
Einfugung in den Charakter der umgebenden Naturlandschaft beitragen. Die
Hohenentwicklung im Plangebiet wird zudem an das bestehende Mal3 der
angrenzenden Bebauung angepasst.

Immissionsschutz

Die Planung selbst ruft keine zusatzlichen relevanten larmbezogenen
Umweltauswirkungen  hervor. Die  Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes unter Ausschluss konflikttrachtiger Nutzungen ist mit der
angrenzenden Bebauung gut vertraglich.

Kultur- und Sachguter

Da im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiter vorhanden sind, entstehen durch
die Planung auch keine diesbeziglichen Auswirkungen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen

Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dienen folgende
Maflnahmen innerhalb und angrenzend an die geplanten Bauflachen:

e Anlage offentlicher Grunflachen, die zu 20 % mit einem Strauch je 1,5 m?
(2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Ho6he) zu bepflanzen sind. Zusétzlich ist im
Wechsel je ein Laubbaum II. Ordnung (Solitéars (Ballenware), 2x verpflanzt,
25 - 3,0 m Ho6he) sowie ein Laubbaum 1. Ordnung (3x verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm) bzw. ein regionstypischer Obstbaumhochstamm
zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesenflache mit
einem Anteil krautiger Pflanzen von 20 % anzulegen. Durch diese
Begriinungsmalinahmen kann eine landschaftliche Einbindung hergestellt
werden.

¢ Anpflanzung von Baumen im Bereich der 6ffentlichen Parkflachen. Je zwei
Pkw-Parkplatze ist die Pflanzung eines Baumes vorgesehen. Dieser muss
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mindestens von dreimal verpflanzter Qualitat sein und einem Stammumfang
von 16-18 cm besitzen.

¢ Anlage von Rickhalte- und Versickerungsflachen im Norden und Osten des
Plangebietes zur Versickerung der auf den offentlichen Verkehrsflachen
anfallenden Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone.

Artenschutz

Fur die durch die Planung betroffene Art Feldlerche, ist in Anlehnung an die
Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung (Spang-Fischer-Natschka,
Oktober 2010), die im Zusammenhang mit dem sidlich angrenzenden
Baugebiet erstellt wurde vor Umsetzung der BaumafRnahmen folgender
Ersatzlebensraum zu schaffen:

e« Als CEF-Malinahme fur den Brutbestand an Feldlerchen innerhalb des
Plangebietes fur die Erweiterung 3 ist es erforderlich, dass pro Revier 3
sogenannte Lerchenfenster angelegt werden. Da im Plangebiet insgesamt 3
Standorte der Feldlerche kartiert wurden, sind mindestens 9 Lerchenfenster
zu schaffen. Lerchenfenster werden geschaffen, in dem mindestens 20 m?
grol3e Flachen bei der Getreideaussaat frei gehalten werden. Alternativ
kénnen die Lerchenfenster auch spater durch Grubbern der Flachen
angelegt werden. Lerchenfenster sorgen dafir, dass die Vogel wieder in
ansonsten zu dichte Pflanzenbestande eindringen kdénnen und dass auch
genugend Licht fur die Aufzucht der Jungen erreicht wird.

Da die Anlage von Lerchenfenstern eine reine Bewirtschaftungsmal3nahme
innerhalb einer ansonsten ackerbaulich genutzten Flache ist, kann die
Mafllnahme nicht im Bebauungsplan selbst festgesetzt werden. Die
Verpflichtung zur Durchfiihrung dieser vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmafl3nahme ergibt sich direkt aus § 44 BNatschG.

Die Flachenverfligbarkeit ist gewéhrleistet, da sich die Ill. und IV. Gewanne
im Eigentum der Ortsgemeinde befinden. Die artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen koénnen auf dieser Flache im rdumlichen
Zusammenhang mit dem Plangebiet hergestellt werden.

Ein Monitoring der Malinahmen zum Ersatz von Lebensraumen der Feldlerche
wurde im Rahmen des Artenschutzgutachtens nicht vorgeschlagen.

Schallschutz

Als vorsorgliche Malinahmen zum Schallschutz gegenuber dem Verkehrslarm
der L 538 und dem Gewerbeschall des dstlich der L 538 gelegenen
Gewerbegebiets werden folgende MafRnahmen zum Schallschutz getroffen:

o Der von Sudden kommende Larmschutzwall entlang der L 538 wird mit
einer Hohe von 2,5 m am o6stlichen Rand des Plangebiets weitergefihrt.
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o Fur die 6stliche Bauzeile wird nur ein Vollgeschoss sowie eine verringerte
Trauf- und Firsth6he von 4 m und 8 m zugelassen, um die Wirksamkeit
des Larmschutzwalls zu gewahrleisten.

o In der 0Ostlichen Bauzeile sind im Obergeschoss keine nach Osten
orientierten bauordnungsrechtlich notwendigen, 6ffenbaren Fenster von
Wohn- und Schlafraumen zulassig.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Gemal § 55 WHG soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 0Offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswasser, die nicht
auf den privaten Grundsticken zur Versickerung gebracht werden kénnen, ist
eine oberflachige Ableitung in die in den angrenzenden Grin- und
Verkehrsflachen angelegten Mulden vorgesehen. Auf den Offentlichen
Grunflachen innerhalb des Plangebiets, sowie in der bereits bestehenden
sudlich angrenzenden Grunflache kdnnen die Niederschlagswassermengen zur
Versickerung gebracht werden.

Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen zeigt, wie die
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die
verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die aul3erhalb des
Planungsgebietes umgesetzt werden muissen.

Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen ist ein
Vergleich der derzeitigen und kiinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter
der Voraussetzung der Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen
Maflinahmen.
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Landschaftsbild und Minderungs- bzw. Ausgleichsdifferenz
Erholungspotenzial Ausgleichsansatz

Konflikt MaRnahme Die Beeintréachtigung
Bebauung einer bisherigen Randeingriinung des des Landschaftsbildes
landwirtschaftlich genutzten Flache | Baugebiets wird durch die

im AuBenbereich vorgesehenen

Maflnahmen gemindert.
MaRnahme

Beschrankung der zulassigen
Zahl der Vollgeschosse

Bodenpotenzial Ausgleichsansatz Ausgleichsdifferenz
Konflikte MalRnahme Ausgleichsdefizit
Irreversible Stérungen in Anlage einer Randeingriinung 13.610 m?
Bodengefuige und -struktur durch | und 6ffentlicher Griinflachen im

Versiegelung von Flachen Bereich bisheriger

Verlust natiirlichen Oberbodens | landwirtschaftlicher Flachen

als Lebensraum und —grundlage | (18.500 m?), dadurch

(maximal 32.110 m2 zuséatzliche Minderung der Bodenbelastung
. ' durch Entfall der Eintrége von

Versiegelung)

Nahrstoff- und
Pflanzenschutzmitteln.

Wasserpotenzial Minderungs- bzw. Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte MaRnahme

Verringerte Versickerung und Versickerung des anfallenden | Der Eingriff in den

Grundwasserneubildung durch Niederschlagswassers auf dem | Wasserhaushalt kann

Versiegelung von Flachen Grundstulick oder innerhalb des | durch die vorgesehenen

Verscharfung der Abflussspitzen | Plangebietes. Mafl3nahmen zur

im Starkregenfall Versickerung

(maximal 32.110 m? zuséatzliche ausgeglichen werden

Versiegelung)
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Klimapotenzial Minderungs- bzw. Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte MalRnahme Ausgleichdefizit

Erhéhte Erwarmung durch Schaffung eines zusatzlichen 13.610 m2

Versiegelung von Flachen Grunvolumens durch 6ffentliche

Verlust von Grunflachen im Bereich

Kaltluftentstehungsflachen durch | Risheriger landwirtschaftlicher
Umwandlung in Baugebietsflachen | Flachen (18.500 m?)

und Verkehrsflachen

(maximal 32.110 m?2 zusétzliche
Versiegelung)

Arten- und Biotoppotenzial Minderungs- bzw. Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte MalRnahme Ausgleichdefizit

Verlust von Ackerflachen Anlage von offentlichen 13.810 m2

(52.900 m2) durch Umwandlung in | Grinflachen und

Baugrundsticksflachen, Verkehrsgrunflachen

Verkehrsflachen und (23.400 m?)

Verkehrsgrinflachen sowie Schaffung privater

Verlust von Baumhecke (300 m?) | Gartenflachen (17.290 m2) im

Verlust eines Bereich bisheriger

Versickerungsbeckens im landwirtschaftlicher Flachen

Gewerbegebiet (1.300 m?)

Mit den vorgesehenen MalRRnahmen ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb
bzw. unmittelbar angrenzend an die Bauflachen nicht mdglich. Vielmehr wird
eine externe Kompensation erforderlich. Entsprechend dem gréf3ten
potenzialbezogenen Ausgleichsdefizit wird dem Eingriff eine externe
Ausgleichsflache in der GrolRe von 1,38 ha im Geltungsbereich 2 des
Bebauungsplans zugeordnet. Diese Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als extensive
Streuobstwiesen mit einem Obsthochstamm je 200 m? anzulegen. Die Einsaat
ist mit Landschaftsrasen — Halbschatten, nicht mehr als 5 g/gm vorzunehmen.
Entlang des Waldrandes ist ein 30 m tiefer Streifen der Sukzession zu
Uberlassen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Vorhabensalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund der
Ausweisung im Flachennutzungsplan, der eine Wohnbauflache darstellt, nicht
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gegeben.

Standortalternativen wurden im Rahmen der Erstellung des
Flachennutzungsplans geprift. Im FNP der Verbandsgemeinde Bellheim
werden fir die Ortsgemeinde Bellheim neben dem Plangebiet noch weitere
neue Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Mehrzahl dieser Flachen befindet sich
jedoch in einer zentralen Ortslage und ermdglicht aufgrund von Grof3e und
Zuschnitt der Flachen nicht die Umsetzung einer Wohnraumentwicklung im
angestrebten Umfang.

Eine Realisierung auf der im FNP Il ausgewiesenen Wohnbauflache B3, die
sich ebenfalls in Ortsrandlage und innerhalb des FFH-Gebietes befindet, wird
nicht zu geringeren Auswirkungen auf die Umwelt fuhren.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft
im Bereich des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche
einschlagiger Fachliteratur und -gesetze. Hierbei wurde unter anderem der
Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan Il der Verbandsgemeinde Bellheim
sowie die ~-Umweltvertraglichkeitsuntersuchung Westspange und
NordrandstraRe“, Ortsgemeinde Bellheim, VG Bellheim, vom Blro fir
Landschaftsplanung Miess + Miess, Karlsruhe, 2004, herangezogen.

Fur die Bodenuntersuchung wurden insgesamt 8 Rammkernsondierungen
niedergebracht.

Zur Erstellung der verwendeten artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde
zunachst die Datenbank “ARTeFAKTE" der LUWG Rheinland-Pfalz sowie die
Ergebnisse einer Ubersichtsbegehung herangezogen, um das zu erwartende
Artenspektrum néher einzugrenzen. Zur Erfassung der im Untersuchungsgebiet
vorhandenen Eidechsenpopulation wurden insgesamt vier Begehungen
durchgeflhrt.

Der Brutvogelbestand des Untersuchungsgebietes wurde in enger Anlehnung
an das Revierkartierungsverfahren nach Sidbeck et al. (2005) erfasst. Hierzu
wurden drei Begehungen in den frihen Morgenstunden durchgefuhrt.

Zur Untersuchung der Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs auf die
Leistungsfahigkeit der umgebenden Knotenpunkte des klassifizierten
StralRennetzes wurden die im Jahr 2005 durch das Buro Modus Consult, UIm
durchgefuhrten Verkehrserhebungen verwendet, die durch
Strombelastungszéhlungen der Hauptknotenpunkte sowie
Verkehrsbefragungen in einem Cordon um Bellheim ermittelt wurden. Zur
Aktualisierung der Verkehrsbelastungen seit 2005 wurden durch das Buro
Koehler und Leutwein, Karlsruhe 2016 erneut Zahlungen der Verkehrsstrome
an 7 Knotenpunkten durchgefuhrt. Es wurde fur die Ortsgemeinde Bellheim ein
digitalisiertes Verkehrsnetz aufbereitet. Der Binnenverkehr wurde dabei Uber
ein  Gravitationsmodell ermittelt und in das Gesamtraster der
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Verkehrsbeziehungen eingearbeitet. Die  Matrix des  werktaglichen
Gesamtverkehrs wurde anschlieRend Uber aktuelle Verkehrszahlungen in
iterativen Arbeitsschritten kalibriert und eine Verkehrsprognose flur das Zieljahr
2025 erstellt.

Zur Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms wurde
eine Schallausbreitungsrechnung zwischen der L 538 und dem Plangebiet mit
einem digitalen Gelandemodell durchgefuhrt. Die Immissionsberechnung wurde
mit der Software Cadna/A der Datakustik GmbH, Minchen durchgefuhrt.
Cadna/A ist ein speziell entwickeltes Computerprogramm zur Berechnung und
Beurteilung von Larmimmissionen im Freien.

Zur stichprobenhaften Messung des auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbelarms wurden zwei Schallpegelanalysatoren NORSONIC Typ 140
verwendet. Beide Schallpegelanalysatoren sind Prazisionsschallpegel-
messgerate der Genauigkeitsklasse 1 nach DIN EN 61672, Teil 1. Fiur die
Auswertung der Messergebnisse wurde die Auswertesoftware NorReview der
Norsonic Tippkemper GmbH verwendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der  Angaben der
Umweltauswirkungen des Vorhabens ist, dass in einem
Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen
begriindet werden kann. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden
kénnen. Insofern muss der Umweltbericht auf einen gemal den Festsetzungen
des Bebauungsplans realistischerweise anzunehmenden ungunstigen Fall
abheben. In der Realitdt kdénnen die negativen Umweltauswirkungen im
Einzelfall geringer ausfallen.

Monitoring

Entsprechend §8 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemalRBnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn
sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind keine Auswirkungen denkbar, die
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Bellheim plant die im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Bellheim ausgewiesene Wohnbauflache zwischen der
Fortmuhlistrale und dem Fahrweg in der Verlangerung der Strale am
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Hasenspiel, nordlich des bestehenden Baugebiets ,In den Dornen, Erweiterung
1 und 2“ umzusetzen.

Der Bebauungsplan bezieht sich im Wesentlichen auf eine landwirtschaftlich
genutzte Flache sowie im westlichen Randbereich auf eine Baumhecke.

Eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Entwicklungszielen und
Schutzzwecken des FFH-Gebietes wurde bereits im Vorfeld der Aufstellung des
Flachennutzungsplans geprift und zwischenzeitlich aktualisiert. Durch die
Planung sind unter der Voraussetzung der Durchfihrung vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Uber die artenschutzrechtlichen Belange hinaus sind Auswirkungen auf Natur
und Landschaft insbesondere durch die zulassig werdende
Flachenversiegelung zu erwarten. Weiterhin kommt es zu einer Veranderung
des Landschaftsbilds. Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt sind angesichts der vorgesehenen
Niederschlagswasserversickerung nicht zu erwarten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene MalRhahmen zur Begrenzung
der zusatzlichen Erwarmung, zum Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser und zur Begriinung vorgesehen. Da der Ausgleich nicht
vollstdndig innerhalb des Baugebiets nachgewiesen werden kann, wird eine
externe Ausgleichsflache nordlich des Baugebietes am Waldrand in der IV.
Gewanne festgesetzt.

50



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Ortsgemeinde Bellheim, Begriindung zum Bebauungsplan "In den Dornen, Erweiterung 3*

Satzungsfassung, 19.10.2017

10.

10.1.

10.2.

10.3.

Zusammenfassende Erklarung
Inhalt des Bebauungsplans

Bereits bei der Planung des stidlich angrenzenden Baugebietes ,In den Dornen
— Erweiterung 1 und 2“ zeichnete sich ein erheblicher Bedarf an Bauland aus,
der fir die ndhere Zukunft zunachst durch die ErschlieBung dieser Gebiete
gedeckt sein sollte. Die Baugrundsticke im Geltungsbereich der beiden
Bebauungsplane wurden bereits innerhalb kurzer Zeit verkauft. Um auch dem
kinftigen Bedarf an Bauland angemessen, schnell und zielgerichtet begegnen
zu konnen, hat die Ortsgemeinde Bellheim entschieden, die nérdlich
angrenzende Flache ebenfalls durch einen Bebauungsplan zu tberplanen. Ziel
der Planung ist es, die im FNP als Wohnbauflache in Planung dargestellte
Flache als Bauflache planungsrechtlich zu sichern und so die Mdglichkeit zu
erhalten, bei Baulandbedarf eine rasche, bedarfsgerechte und abschnittsweise
ErschlieBung der Flache zu ermdglichen.

Zielsetzung ist — wie in den ersten beiden Erweiterungsabschnitten - weitere
Bauplatze fur Ein- und Zweifamilienhduser in Form von Einzel- und
Doppelhdusern zu schaffen.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des
derzeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser
Eingriffe erforderlichen Malinahmen berticksichtigt.

Ergebnis der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde angeregt, die in der
Planzeichnung festgesetzte anbaufreie nérdliche Sammelstralle im Zuge der
ErschlieBungsmalinahmen nicht vollstandig, sondern lediglich von der
Fortmuhlstrale im Osten bis zum westlichen Anschluss an die Kurt-Adam-
Stral3e herzustellen. Auf die Herstellung des Teilstiicks von Wirtschaftsweg in
der Verlangerung der Stral3e im Hasenspiel bis zum Anschluss an die Kurt-
Adam-Stral3e soll zunachst verzichtet werden. Hierriiber wird jedoch nicht im
Bebauungsplan, sondern im Rahmen der zeitlich nachfolgenden
ErschlieBungsplanung entschieden.

Der Verband Region Rhein-Neckar (VRRN), die Kreisverwaltung Germersheim
und die Stadt Germersheim Dbetrachteten den Bebauungsplan im
Zusammenhang mit dem ebenfalls im Planverfahren befindlichen Baugebiet
,2Jntere Dornen® und sahen fir die Ortsgemeinde Bellheim keine stadtebauliche
Erforderlichkeit fur die Entwicklung von insgesamt rund 20 ha Wohnbauflache
bzw. verwiesen auf die mit 19 ha Wohnbauflache fir die gesamte VG Bellheim
geringeren Zielwerte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar. Die Stadt
Germersheim beflirchtete dartber hinaus eine Schwachung ihrer Funktion als
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Mittelzentrum. Die Kreisverwaltung wies zusatzlich auf den negativen Bescheid
eines Zielabweichungsverfahrens fir eine Nordrandstral3e zwischen L 540 und
L 538 hin. Den Anregungen wurde aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens
insoweit Rechnung getragen, als dass das Planverfahren ,Untere Dornen*
zunéachst zuruckgestellt wurde und bis zum entsprechenden Bedarf an Bauland
ruht. Weiterhin wurde die Planung der Nordumgehung grundsatzlich
abgespeckt. Statt einer Verbindung zwischen L 540 und L 538 ist nunmehr eine
anbaufreie Hauptsammelstral3e mit Anbindung an die L 538 vorgesehen, die
ausschlief3lich den Ziel- und Quellverkehr der nordlichen Baugebiete aufnimmit.

Der LBM hat auf die Belange der angrenzenden L 538 hin, insbesondere auf
die notwendige Abstimmung der Planungen fir den Kreisverkehr und den
Verkehrsschall der StralBe. Die Anregungen des LBM wurden in den
Bebauungsplan sowie in die parallel erstellte Verkehrsplanung eingearbeitet. In
Bezug auf den Verkehrslarm wurden ein Schallgutachten erstellt sowie
vorsorglich aktive und planerische Mal3hahmen zum Schallschutz festgesetzt.

Der Anregung der IHK in Bezug auf den Gewerbeldarm des 6stlich gelegenen
Gewerbegebiets wurde nach Einholen einer gutachterlichen Stellungnahme
ebenfalls vorsorglich mit aktiven und planerischen MalRhahmen zum
Schallschutz begegnet.

Auf Anregung der FBG sowie des Bundesamtes fur Infrastuktur, Umweltschutz
und Dienstleistung der Bundeswehr wurde das bestehende Gutachten zur
Nato-Produktenleitung auf seine Ubertragbarkeit auf das Plangebiet gepriift.

Mehrere Leitungstrager wiesen auf ihre Versorgungsleitungen im Plangebiet
hin. Die Entsprechenden Hinweise wurden im Rahmen der Planung beachtet
oder werden im Zuge der nachfolgenden Erschlieungsplanung Beachtung
finden.

10.4. Geprufte anderweitige Planungsmaglichkeiten

Vorhabensalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund der
Ausweisung im Flachennutzungsplan, der eine Wohnbauflache darstellt, nicht
gegeben.

Standortalternativen innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflachen sind denkbar. Aufgrund der Tatsache, dass sich die alternativ
in Betracht kommenden Flache B 3 ebenfalls innerhalb des FFH-Gebiets
befinden, sind keine relevanten Unterschiede hinsichtlich der Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.
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