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1. Beigeordnete
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TAGESORDNUNG

1 Wirtschaftsplan fiir den Gemeindewald fiir das Jahr 2017 K-GR 28/2017

2 Katholischer Kindergarten - Anschaffungen K-GR 29/2017

3 Berichtspflicht nach § 21 GemHVO K-GR 30/2017

4 Vorkaufsrechtssatzung Bereich im Baugebiet "Im Niedersand" K-GR 31/2017

5 Bauantrage - Befreiungsantrage - Bauvoranfragen

5a Bauantrag zu einem Anwesen in der HauptstraRe K-GR 32/2017

5b Bauantrag zu einem Anwesen in der OttostralSe K-GR 33/2017

5c Bauantrag zu einem Anwesen in der Madenburgstralle K-GR 34/2017

5d Bauantrag zu einem Bauwesen in der OttostralRe K-GR 35/2017

6 Informationen - Anfragen

7 Einwohnerfragestunde

Der Vorsitzende begriiSt die Anwesenden und stellt die form- und fristgerechte Einladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest.

TOP 1 Wirtschaftsplan fiir den Gemeindewald fiir das Jahr 2017

Ortsbirgermeister Christmann begrif3t zu diesem Tagesordnungspunkt den Forster Herrn Wenzel.
Der vom Forstamt erstellte Finanzplan fir den Gemeindewald fur das Jahr 2017 bedarf der
Beschlussfassung durch den Gemeinderat.

Als Erl6s sind veranschlagt 13.787 €
Einnahmen insgesamt 13.787 €

Diesen Einnahmen stehen folgende Ausgaben gegeniiber:

1. Innerhalb der Verrechnung des Forstamtes

- Lohne, Sachausgaben und Unternehmerkosten 14.200 €
2. Innerhalb der Verrechnung der Gemeinde

- Beforsterungskosten

- sachliche und sonstige Ausgaben 1.700 €

Ausgaben insgesamt 15.900 €

Demnach ist im Forstbetrieb mit einer Mehrausgabe von 2.113 € zu rechnen.
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Ortsbiirgermeister Christmann erganzt, dass das Defizit aus dem Jahr 2016 bei 5.097,70 € lag.
Grund hierfiir war die Sanierung der Briicke am Spiegelbach. Von den Gesamtkosten in H6he von
rund 9.000 € wurden seitens der Verbandsgemeinde 5.200 € Gbernommen.

Forster Wenzel beantwortet die vom Rat gestellten Fragen. Nach kurzer Aussprache ergeht
einstimmig folgender

BESCHLUSS:

Der Gemeinderat stimmt dem Finanzplan fiir das Jahr 2017 zu .

TOP 2 Katholischer Kindergarten - Anschaffungen

Der vorhandene PC im katholischen Kindergarten ist veraltet. Laut einem Angebot der Firma A&T
Computer fallen fiir den Kauf eines neuen PC’s Kosten in Hohe von 889 € an.

Da der PC nicht im Haushaltsplan des Tragers eingestellt ist, schlagt Ortsbiirgermeister Christmann
vor, die Anschaffung lGber die Gemeinde vorzunehmen, da die ungedeckten Sachkosten ohnehin
der Gemeinde in Rechnung gestellt werden.

Nach kurzer Aussprache ergeht folgender einstimmiger
BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschliel3t, fir den katholischen Kindergarten einen PC gemall dem Angebot der
Fa. A&T Computer zum Preis von 889 € anzuschaffen.

TOP3 Berichtspflicht nach § 21 GemHVO

Nach § 21 GemHVO ist der Gemeinderat (iber den Stand des Haushaltsvollzugs zu unterrichten.
Entsprechend dem Beschluss des Gemeinderats soll die Berichterstattung zum 15.07. und 15.10. eines
jeden Jahres erfolgen.

Ortsbiirgermeister Christmann informiert, dass der Gemeindeanteil an der Einkommensteuer insgesamt (in
ganz Rheinland-Pfalz) im |Ill. Quartal 2016 eingebrochen ist und im Haushaltsjahr 2016 zu
Mindereinnahmen von 7,59 bis 7,81 % gefiuihrt hat. Im Haushaltsjahr 2017 sollte in etwa das gleiche Niveau
des Jahres 2015 erreicht werden.

Weiterhin wird berichtet, dass sowohl die Ansidtze des Budgets ,Personalausgaben” als auch
»Sachausgaben” voraussichtlich ausreichen.

Die Ratsmitglieder nehmen den Bericht zur Kenntnis.

TOP4 Vorkaufsrechtssatzung Bereich im Baugebiet "Im Niedersand"




Die Gemeinde hat im neuen Flachennutzungsplan 1l der VG Bellheim die Ausweisung eines neuen
Neubaugebiets beschlossen. Seitens der Gemeindespitze wurde vorgeschlagen, hierfir eine
Vorkaufsrechtssatzung zu beschlieRen.

Die Gemeinde hatte durch die Satzung bereits im Frihstadium geplanter stadtebaulicher MaRnahmen die
Moglichkeit, Grundstlicke zu erwerben, damit spatere MalRnahmen oder die notwendige Erschliefung
leichter durchgefiihrt werden kdnnen. Das Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erfasst sowohl
bebaute als auch unbebaute Grundstiicke. So kdnnten die ortlichen Entwicklungsziele der Gemeinde
langfristig gesichert werden.

Der Gemeinderat fasst nach kurzer Aussprache einstimmig folgenden
BESCHLUSS:

Die Vorkaufsrechtssatzung im Bereich des Baugebiets ,Im Niedersand” wird gemall dem vorliegenden
Entwurf beschlossen.

TOP 5a Bauantrage - Bauvoranfragen - Befreiungsantrage
Bauantrag zu einem Anwesen in der HauptstraRe

Der Antragsteller hat auf seinem Anwesen in der HauptstralRe sein vorhandenes Gebdude um zwei
Wohneinheiten erweitert. Hierzu wurden in die westliche Fassade (Hofseite) vier zusatzliche
Fenster und eine weitere Tir eingebaut. Weiterhin wurde ein Treppenaufgang errichtet, um den
Zugang zu dem bis dahin ungenutzten Obergeschoss zu ermdglichen. Des Weiteren hat er in seiner
bestehenden Scheune einen Hobbyraum eingebaut.

Die Kreisverwaltung hat den Antragsteller darauf hingewiesen, einen entsprechenden Bauantrag
einzureichen.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Somit ist das Vorhaben
planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Danach ist es zuldssig, wenn es sich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart seiner ndaheren Umgebung einfiigt.

Im vorliegenden Fall bleiben die Nutzungsart (Wohnen), Mal} der baulichen Nutzung (Grundflache,
GeschoRe, Gebdudehdhe), die Bauweise, sowie die Gberbaute Flache unverandert.

Der Nachweis fir einen weiteren Stellplatz ist erbracht. Erforderlich sind jedoch drei Stellplatze;
der Planer verweist aufgrund der zu schmalen Hofeinfahrt auf § 47 Abs. 2 Satz 2 LBauO. Danach
gilt der Nachweis von weiteren Stellplatzen nicht, wenn Wohnraum in den Gebduden, deren
Fertigstellung mindestens zwei Jahre zuriickliegt, durch Aufstockung oder durch Ausbau des
Dachgeschosses geschaffen wird und die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen auf dem
Grundstilick nicht oder nur unter grolRen Schwierigkeiten moglich ist. Dies wird abschlieBend von
der Bauaufsichtsbehorde geprift.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben somit zuldssig.

BESCHLUSS:



Der Gemeinderat erteilt nach Beratung zu o.g. Bauantrag bei zehn Ja-Stimmen, vier Enthaltungen
und einer Gegenstimme sein gemeindliches Einvernehmen gemaR § 36 BauGB]. Zugleich wird
grofRes Missfallen dariber gedullert, dass die BaumalRnahme bereits umgesetzt und erst im
Nachhinein der Bauantrag vorgelegt wurde.

In diesem Zusammenhang wird vorgebracht, dass Fahrzeuge im riickwartigen Bereich dieses
Grundstiicks abgestellt werden. Das Ordnungsamt wird gebeten, dies auf RechtmaRigkeit zu
Uberprifen.

TOP 5b Bauantrage - Bauvoranfragen - Befreiungsantrage
Bauantrag zu einem Anwesen in der OttostrafRe

Der Antragsteller beabsichtigt, sein bestehendes Einfamilienwohnhaus mit Garage in der
OttostraBe umzubauen und zu erweitern.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Somit ist das Vorhaben
planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Danach ist es zulassig, wenn es sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart seiner ndheren Umgebung einfiigt.

Die Nutzungsart (Wohnen), die Bauweise (Haus-Hof-Bauweise) und das MaR (Geschol3e) fiigen
sich bei beiden Varianten in die Umgebung ein. Auch die Grundstlcksflache, die Gberbaut werden
soll, passt sich der Umgebung an. Die ,virtuelle” Baugrenze orientiert sich an den
Nachbargebauden.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben somit zuldssig.
BESCHLUSS:

Der Gemeinderat erteilt nach kurzer Beratung zu o.g. Bauantrag sein gemeindliches Einvernehmen
gemal § 36 BauGB .

TOP 5¢ Bauantrage - Bauvoranfragen - Befreiungsantrage
Bauantrag zu einem Anwesen in der Madenburgstrale

Der Antragsteller beabsichtigt auf seinem Anwesen in der Madenburgstralle die Errichtung einer
neuen Einfriedung. Der Antragsteller mochte an seiner Gartenseite zur LudwigstralRe die kaputte
Thuja-Hecke entfernen und gegen eine 11 m lange Gabionenwand austauschen, welche zweimal
unterbrochen wird durch Begriinung (jeweils 2,5 m lang mit z.B.: Kirschlorbeer). Die Einfriedung
soll von der Grundstiicksseite gemessen 1,80 m hoch (dies entspricht von der StralRenseite ca. 2 m)
und 0,5 m breit werden. An der nordlichen Seite, die an das Haus anschlief3t, soll ein 2 m breiter
Doppelstabmattenzaun errichtet werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Im Mittelsand”, welcher in seinen
textlichen Festsetzungen unter B 8.1 die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen
auf 1,25 m begrenzt. GemaR B 8.2 sind an den StralBenseiten geschlossene Metallkonstruktionen
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sowie Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton nicht gestattet. Bei dem Vorhaben liegt somit
eine Abweichung in der Gesamthohe und der Materialwahl vor. Ein entsprechender
Abweichungsantrag wurde eingereicht. Begriindet wird dieser, dass es sich bei der Einfriedung
nicht nur um einen Sichtschutz handelt, sondern vor allem um einen Windschutz, denn genau
gegeniber des Grundstlickes ist eine Feldeinfahrt und somit alles offen. Weiterhin handelt es sich
um ein Eckgrundstiick, welches mit dem Gartenbereich an der LudwigsstraBe liegt. Mit der
seitlichen Einfriedung soll die Privatsphare im Gartenbereich geschiitzt werden.

2013 lag bereits schon mal ein Antrag auf Abweichung der Einfriedungshéhe im Bebauungsplan
»Im Mittelsand- Erweiterung” vor. Der Gemeinderat versagte hier das Einvernehmen aus Griinden
der Gleichbehandlung.

BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschlief3t nach ausgiebiger Beratung, das gemeindliche Einvernehmen gemaR §
36 BauGB zu o0.g. Bauvorhaben einschlieRlich des Abweichungsantrages bei 13 Nein-Stimmen und
zwei Enthaltungen zu versagen.

TOP 5d Bauantrage - Bauvoranfragen - Befreiungsantrage
Bauantrag zu einem Bauwesen in der OttostraRRe

Der Antragsteller beabsichtigt in der OttostraRe die Errichtung eines Wohnhauses im riickwartigen
Grundstiicksbereich als Einzelhaus. Hierfiir hat der Antragsteller eine Bauvoranfrage eingereicht.
Im riickwartigen Grundstiicksbereich soll ein grenzstandiges Einfamilienwohnhaus mit den Maf3en
ca. 14 m lang, 8 m breit und 10 m hoch entstehen. Auch der Nachbar erklarte sich bereits mit der
einseitigen Grenzbebauung einverstanden.

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Somit richtet sich die
Beurteilung nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art, MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die (iberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. Die Art (Wohnen), die Bauweise (Haus-Hof-Bauweise)
und das MalR (Hohe, Gescholle) fligen sich in die Umgebung ein. Die Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, Gberschreitet die Bebauung der direkten Nachbarschaft. Der Bauherr
orientiert sich jedoch in etwa an einem der Nachbargebidude (minimale Uberschreitung).
Hinsichtlich der Bautiefe Uberschreitet das Gebdude, das zukilinftig zu Wohnzwecken genutzt
werden soll, die ,virtuelle Baugrenze” im riickwartigen Bereich, hier handelt es sich somit um
einen ,Grenzfall“. Die typische Bautiefe der OttostraBe wiirde Uberschritten und somit ein
Vergleichsfall fiir evtl. weitere Nachverdichtung in diesem Bereich geschaffen.

In der anschlieBenden Diskussion kommt man einhellig zur Auffassung, das Bauen in zweiter Reihe
in diesem Bereich zuzulassen.

Nach ausfiihrlicher Beratung ergeht folgender

BESCHLUSS:



Der Gemeinderat Knittelsheim erteilt zu o.g. Bauvoranfrage hinsichtlich der beantragten Bautiefe
bei 14 Ja-Stimmen und einer Gegenstimme das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB.
Beziglich der angegebenen Hohe des Gebdudes von 10 m soll von der Verwaltung nochmals
gepriift werden, ob sich dieses Mal} in die Umgebung einfligt.

TOP 6 Informationen - Anfragen

a) Katholischer Kindergarten

Ortsbirgermeister Christmann berichtet Uber die jlingsten SanierungsmaRnahmen am Gebdude des
Katholischen Kindergartens. Die Nord- sowie Teile der Westseite wurden isoliert; die Treppe ist noch nicht
fertiggestellt. Zudem muss noch das Tor versetzt werden. Insgesamt wurde der veranschlagte
Kostenrahmen hierfiir eingehalten. Im Vorfeld der nachsten Sitzung soll eine gemeinsame Ortsbesichtigung
mit den Ratsmitgliedern erfolgen.

Zum Thema Ubertragung der Gebaudetrigerschaft auf die Gemeinde informiert Ortsbiirgermeister
Christmann, dass die Vermessung zwischenzeitlich erfolgte. Die Beurkundung wird nunmehr in Kiirze
stattfinden.

b) Abfallbehélter am Gemeindehaus

Es wird berichtet, dass die Abfallbehdlter am Gemeindehaus liberfillt seien. Ortsbirgermeister Christmann
erklart, dass diese in regelmaRigen Abstdnden geleert werden. Der Gemeindearbeiter soll dies nochmals
Uberprifen.

Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung am 16.08.2017 gefassten Beschliisse des Gemeinderates
Knittelsheim:

TOP 8: Personalangelegenheiten

Einer Arbeitszeiterhohung wird zugestimmt.



